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Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplanes auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage fir den Umweltbericht liefert das Baugesetzbuch (BauGB)
in der novellierten Fassung vom 20.07.2004, zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 3. 11. 2017 (BGBI. I S. 3634) (8 1 Aufgabe, Begriff und Grundsatze der
Bauleitplanung, 8§ 1la erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, 8§ 2, vor allem Abs.
4 - Umweltprifung).

Vorgehen bei der Umweltprifung:

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft"
des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug
genommen, um eine moglichst einfach nachvollziehbare Einbeziehung der Belange
der Eingriffsregelung in den Umweltbericht zu erreichen.

Einleitung

la) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigste n Ziele des
Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt norddstlich von Denklingen
beiderseits der KreisstraRe LL 17 (Dr.-Manfred-Hirschvogel-Stral3e) im Bereich der
weitgehend ebenen Lechterrasse. Zwischen dem sudwestlichen Rand des
Industriegebietes (Mitarbeiter-Parkplatz) und dem d&stlichen Siedlungsrand des
Hauptortes besteht eine Entfernung von rd. 400 m. Ostlich der Bahnlinie befindet sich
allerdings  lediglich das  Gewerbegebiet Wernher-von-Braun-StraRe.  Die
Wohnsiedlungsbereiche jenseits der Bahn sind insofern weitere 450 m entfernt.

Fur das Betriebsgelande der Hirschvogel Automotive Group bestehen diverse
Bebauungsplane und Bebauungsplandnderungen, deren Festsetzungen im
vorliegenden Bebauungsplan zusammengefasst werden. Auf3erdem soll auf einer ca.
3 ha groRRen bislang landwirtschaftlich genutzten Flache, die bisher dem AufRenbereich
nach 8 35 BauGB zuzurechnen ist, Baurecht geschaffen werden, um der Firma eine
Entwicklung am Standort zu ermdglichen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, das Baurecht fir das Industriegebiet einheitlich
und zusammenfassend in einem Plan zu regeln und dabei einerseits das Baurecht fur
die erforderliche Erweiterungsflache zu schaffen und andererseits Unstimmigkeiten im
Baurecht fur die Bestandsflachen zu beseitigen, dies auch fir die grinordnerischen
Festsetzungen.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind zum grofRen Teil vorversiegelt, so dass sich
aus naturschutzrechtlicher Sicht nur fir die Erweiterungsflache im Norden zuséatzliche
Eingriffe ergeben.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen
festgesetzten Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Minchen macht zum Planungsraum keine besonderen Aussagen, er
stellt in den Fachkarten jeweils vorhandene Bauflache dar.
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Norddstlich des Plangebietes grenzt nach dem Regionalplan Minchen die
Lvorrangflache Nr. 700 fur den Kiesabbau“ an den Geltungsbereich an.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP ) fur den Landkreis
Landsberg trifft fur den Geltungsbereich keine detaillierten Aussagen. Das Gebiet
gehort zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Fiur die Niederterrasse des
Lechs wird im ABSP das Ziel ,Erh6hung des Waldflachen- und Strukturanteils
bevorzugt in groR3flachig ausgeraumten Ackerlandschaften durch Anlage von
Waldinseln, Feldgeholzen, Hecken und anderen Kleinstrukturen” formuliert.

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen
Naturschutzgesetz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Denklingen zeigt sidwestlich des Plangebietes
einen breiten Grunzug auf, der verdeutlichen soll, dass das Industriegebiet
Hirschvogel nicht mit den Baugebieten von Denklingen zusammenwachsen soll.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirku ngen, die in der
Umweltprifung ermittelt wurden

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer
ortlichen Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Landschaftsplan der
Gemeinde Denklingen vom Mai 2000 und dem Arten- und Biotopschutzprogramm des
Landkreises Landsberg, Stand Marz 1997.

Es wurde auf die Methodik des Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
.Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug genommen, um eine mdoglichst einfach
nachvollziehbare Einbeziehung der Belange der Eingriffsregelung in die Beschreibung
des Umweltzustandes zu erreichen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlielllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Die Situation auf dem Gelande ist gepragt durch grof3flachig versiegelte Bereiche,
grol3e Werkshallen sowie grof3flachige Stellplatzflachen, getrennt fir LKW und PKW.

Die fur die Erweiterung in Anspruch zu nehmende Flache ist weitgehend eben, derzeit
als landwirtschaftliches Grinland genutzt und ohne Gehdlzbestand. In der weitgehend
ausgeraumten Flur sind im naheren Umfeld nur wenige pragnante Grinstrukturen
vorhanden.

Die meisten der in den Bebauungsplanen festgesetzten Baume sind nicht existent.
Innerhalb des Industriekomplexes sind nur wenige Einzelbaume vorhanden, darunter
ein pragender Baum zwischen den beiden sidlichsten Werkhallen. Einzige
nennenswerte flachenhafte Grunstruktur ist eine Gehdlzgruppe auf der dreieckigen
Flache im Bereich der sog. "Pforte 1" gegenuber dem LKW-Parkplatz.
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Grundlagen und Allgemeines

Das Gebiet ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands (OBLINGER (in
HIEMEYER, 1978) der naturrdumlichen Einheit Lech-Wertach-Ebenen (047)
zuzuordnen und innerhalb dieser Einheit der Untereinheit ,Lechtal”. Das Lechtal ist in
seiner heutigen Breite und Form von den machtigen Schmelzwasservorfahren des
jetzigen Flusses gebildet worden.

Das Lechtal besteht aus verschiedenen Flussterrassen. Von Osten nach Westen folgt
der Lechaue zunachst die Talterrasse, dann die Niederterrasse und die Hochterrasse.
Der Planungsraum befindet sich in der Lech-Niederterrasse.

Die Topographie des Planungsraums ist durch glaziale und postglaziale Vorgange
gepragt und dementsprechend nahezu eben. Die HOhe betragt ca. 675 m G NN. Das
Gelande fallt nur leicht, mit den Auge nicht wahrnehmbar, von Sidwesten nach
Nordosten um 2 m ab.

Schutzgut Flachen

GeméalR 8§ la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder
forstwirtschaftlich genutzten Bdden ist zu vermeiden, Bodenversieglungen sollen auf
ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden. Ein grundsatzliches Ziel der
Bebauungsplanung besteht darin, Umweltressourcen sparsam und effizient zu nutzen.

Die Fa. Hirschvogel ist ein prosperierender Betrieb, der eine erhebliche Zahl an
Arbeitsplatzen in der Region zur Verfigung stellt. Fir eine jingst erforderlich
gewordene Erweiterung soll auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache, die
bisher planungsrechtlich dem AuRRenbereich zuzuordnen ist, Baurecht geschaffen
werden, um der Firma eine Entwicklung am Standort zu ermdglichen.

Infolge der Planung wird insgesamt fast 3 ha Flache der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen. Dazu kommt eine Flache von 1,78 ha fur plangebietsexterne
Ausgleichsmalinahmen. Dabei wurden agrarstrukturelle Belange bericksichtigt.

Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen Dbestehen aufgrund der Standortbindung keine anderweitigen
Entwicklungsmdglichkeiten, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung. Der vorhandene
Bedarf kann demnach nur durch die Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich
genutzter Flache - in Form bisher landwirtschaftlich genutzter Béden - gedeckt
werden. Diese Inanspruchnahme erfolgt nur im notwendigen Umfang; die
Bodenversiegelung soll durch entsprechende Festsetzungen auf das notwendige Mal3
begrenzt werden. Die herangezogenen Flachen sind aufgrund der Bodenbevorratung
der Firma verfugbar.

Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung zunachst daraus,
dass im unmittelbaren Anschluss an ein bebautes und erschlossenes Industriegebiet
die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden kann. Der
Flachenausweisung steht ein konkreter und absehbarer Bedarf gegeniber. Die
bauliche Dichte und Gebaudehdhe orientiert sich am Bestand.

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung versickerungsféhiger Belage reduziert.
Die Moglichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebene der Bebauungsplanung
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werden ausgeschopft. Weitere Madglichkeiten der Flacheneinsparung und des
Bodenschutzes sind bei der Bauplanung und —ausfuhrung zu bericksichtigen.

Schutzgut Boden

Die heutige Landschaft wird zum gréf3ten Teil aus den Ablagerungen des Quartars
bestimmt. In dem Bestreben, sein durch die eiszeitlichen Aufschittungen gewaltig
Uberhthtes Gefélle wieder auszugleichen, leistete der Lech auch nach der Eiszeit
noch betrachtliche Erosionsarbeit. Nicht weniger als 8 nacheiszeitlich entstandene
Terrassen bezeugen die stufenweise Tieferlegung des Flusshettes bis zu seiner
heutigen Talaue.

Im Lechtal erstrecken sich mehrere gestaffelte Terrassen. Die Einschneidung des
Flusses erfolgte namlich nicht kontinuierlich, sondern in Springen, wobei jeder
Erosionsphase eine Aufschotterungsphase folgte, die den Ausraumungsbetrag jedoch
nie ausgleichen konnte. Mit jeder neuen Einschneidung verengte sich die Talbreite.
Verwaschene Terrassenkanten zeigen das Ubergreifen von Hochwassern auf &ltere
Terrassenstufen an.

Der Héhenunterschied von der Niederterrasse (675 m U NN im Plangebiet) zum Lech
(626 m U NN an der Staustufe 11) betragt 49 m.

Ausgangsmaterial im Plangebiet ist demnach Niederterrassenschotter. Es handelt sich
um schwach schluffige sandige bis sandige Kiese. Dartiber hat sich eine flachgrindige
Parabraunerde gebildet. Die Boden sind aufgrund der Bewirtschaftung anthropogen
Uberpragt.

Die Gemeinde Denklingen hat fiir die Erweiterung im Norden des Geltungsbereiches
vom Ing.-Blro Kling in Krumbach ein Bodengutachten erstellen lassen.
Zusammenfassend heil3t es dort:

Entlang der Flurgrenze der Uberplanten Flurstiicke 1831 und 1832, die an die auf Fl.
Nr. 1834 gelegene Altdeponie angrenzen, wurden insgesamt 5 Kleinrammbohrungen
abgeteuft. In den daraus enthommenen Bodenluftproben wurden keine Gehalte an
LHKW und BTEX nachgewiesen, die vor Ort ermittelten Deponiegase zeigten keinerlei
Auffalligkeiten. Die Beflirchtung eines relevanten Deponiegaspotentials im Umgriff des
BBP konnte somit zumindest im untersuchten Bereich ausgeschlossen werden. Da im
Bereich der Untersuchungspunkte keinerlei anthropogene Auffiillungen beobachtet
wurden, ist aus unserer Sicht davon auszugehen, dass die bekannte Altablagerung
auf die FI. Nr. 1834 beschrankt ist.

Eine aus historischen Planwerken abzuleitende Materialentnahmestelle im zentralen
Bereich der Fl. Nr. 1831 mit dem Verdacht von anthropogenen Verfillungen konnte
durch die Anlage von Baggerschurfen horizontal und vertikal eingegrenzt werden. In
diesem Bereich wurde bis in eine erkundete Tiefe von max. 1,8 m unter GOK
Erdaushub verflllt, der nach den Ergebnissen von chemischen Analysen im Sinne des
EPP unbelastet (Einbauklasse Z 0) ist. Bei der Bewertung nach LfW-Merkblatt Nr.
3.8/1 wurden keine Uberschreitungen der jeweiligen Hilfswerte 1 festgestellt.
Demnach ist nach den Analysebefunden der untersuchten Auffillungen keine
Grundwassergefahrdung abzuleiten.

In diesem Rahmen erfolgte zur Kontaminationsabschatzung von beim Aushub
anfallenden Boden auch eine analytische Untersuchung der Deckschichten. Hierbei
wurden leicht erhdhte Gehalte verschiedener, vermutlich geogenbedingter
Schwermetalle festgestellt, sodass beim Aushub von Deckschichten bzw.
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anthropogenen Auffillungen grundsatzlich abfallrechtliche Kriterien zu bericksichtigen
sind bzw. weiterer Handlungsbedarf besteht.

Der mit 14 mg/kg nachgewiesene erhohte Arsengehalt in den Deckschichten
Uberschreitet geringfligig den Hilfswert 1 des LfW-Merkblatts 3.8/1. Aufgrund des
groRen Grundwasserflurabstands von min. 20 m und der Tatsache, dass es sich
hierbei vermutlich um einen geogenen Hintergrundgehalt handelt, ist diesbeziiglich
aus unserer Sicht keine Grundwassergefahrdung zu befiirchten bzw. besteht kein
weiterer Handlungsbedarf.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz- und
Deponieinformationssystems (ABuUDIS) fur den Landkreis Landsberg am Lech sind
keine weiteren gefahrenverdachtigen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen
oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf die
Wirkungsbereiche Boden — Mensch und Boden — Grundwasser im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einwirken kénnen.

Bewertung des Schutzgutes Boden: Die Boden sind in weiten Teilen durch Bebauung,
Unterbauung und Versiegelungen verandert. Nur in der nordlichen Erweiterungsflache
finden sich noch landwirtschaftlich gut nutzbare Bdden. Als Vorbelastung ist eine
typische Veradnderung der oberen Bodenschichten und des natirlichen Bodengefliges
durch die landwirtschaftliche Nutzung anzufiihren. Die Vegetationsdecke blieb im
Rahmen der Grinlandnutzung dauerhaft geschlossen. Die dauerhafte Nutzung als
Intensivwiese hatte eine erhdhte Frequentierung sowie Diingemitteleinsatz und
Bodenverdichtungen zur Folge.

Bewertung gemal Leitfaden: Kategorie Il unten
(mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt)

Schutzgut Wasser

Hauptvorfluter des Planungsraumes ist der Lech. Im Gebiet selbst sind keine
natirlichen oder kiinstlichen Still- oder FlieRgewasser vorhanden.

Das Grundwasser steht in einer Tiefe von ca. 23 m an.

Die Versickerungsfahigkeit im Niederterrassenschotter ist gut. Dementsprechend
empfindlich ist der Untergrund gegen Schadstoffeintrage.

Das Bodengutachten des Ing.-Buro Kling in Krumbach macht auch die folgenden
zusammenfassenden Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des
Niederschlagswassers:

Im Hinblick auf die erforderliche Niederschlagswasserbeseitigung wurde die
Aufnahmefahigkeit des Untergrundes exemplarisch an ausgewahlten Stellen im
Untersuchungsgebiet mittels Feld- und Laborversuchen untersucht. Grundsatzlich sind
die im Untergrund anstehenden quartaren Kiese ... fur die Versickerung von
Niederschlagswasser ... geeignet. Da jedoch davon auszugehen ist, dass die
anstehenden quartaren Kiese zumindest bereichsweise zu hohe Durchlassigkeiten
aufweisen und somit ZusatzmalRnahmen erforderlich werden, bzw. in Teilbereichen
die Durchlassigkeit entsprechend der Zusammensetzung der Kiese auch deutlich
geringer sein kann, empfehlen wir zur Planung der Versickerungseinrichtungen eine
entsprechende Einzelfallpriifung in Abhangigkeit der jeweiligen Lage.
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Durch die Planung sind keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete,
wassersensible Bereiche, wasserwirtschaftliche Vorranggebiete, Wasserschutzgebiete
oder Uberschwemmungs- und Hochwassergefahrenflachen betroffen.

Bewertung des Schutzgutes Wasser: Der hohe Versiegelungsgrad des Vorhabens
fuhrt zu Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses.

Bewertung gemal Leitfaden: Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Schutzgut Klima/ Luft

Der Planungsumgriff gehort klimatisch zum Bereich ,Stddeutschland®, Untereinheit
Klimabezirk ,Schwabisches Alpenvorland®. Bedingt durch die Stauwirkung der Alpen
nimmt im Alpenvorland die Niederschlagsmenge von Norden nach Siden zu, sie liegt
in Denklingen bei 1.100 mm im Jahr wund berschreitet damit den
Niederschlagsdurchschnitt des Bundesgebietes um ca. 50 %. Die mittlere
Lufttemperatur liegt bei 7° C. Die Winde wehen tGberwiegend aus westlicher Richtung.

Im Winterhalbjahr sind Nebelbildungen innerhalb der Niederterrasse bei ruhigem
Strahlungswetter besonders héaufig. Sie I6sen sich nur hartnéckig auf.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse sind abhangig von der Topographie des Raumes
und der jeweiligen Bodennutzung (Wald, Acker, Grinland, Siedlung). Die
Unterschiede, die aufgrund der Bodennutzung vorhanden sind, werden besonders in
Néachten mit klarem Himmel deutlich, wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehlt und
die Ausstrahlung des Bodens besonders hoch ist. Uber Acker und Griinland entsteht
nachts Kaltluft, die der Gelandeneigung folgend in tiefergelegene Gebiete flief3t.

Die Erweiterungsflache liegt in einem durch Grinland genutzten Bereich, auf dem
nachts Kaltluft entsteht. Allerdings gibt es im Plangebiet aufgrund der Topographie
keine ausgepragten Kaltluftstréme.

Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft: Nur in der Erweiterungsflache kann nachts
Kaltluft entstehen, im dbrigen Gebiet des Plangebietes ist dies wegen der
vorhandenen Bebauungen und der grof3flachigen Versiegelungen nicht méglich. Es
bestehen keine Kaltluftstrome. Aufgrund der geplanten Begriinungen und der
Ruckhaltung des Regenwassers bleiben die zuséatzlichen klimatischen Auswirkungen
auf das Plangebiet und die unmittelbare Umgebung gering. Beeintrachtigungen der
gesunden Wohnverhéltnisse in den Wohngebieten von Denklingen sind nicht zu
erwarten.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)
Schutzgut Arten und Lebensraume
Der Grof3teil des Geltungsbereiches ist bereits zum grol3en Teil versiegelt oder es
bestent Baurecht. Die ndordliche Erweiterungsflache wird derzeit intensiv

landwirtschaftlich als Grinland genutzt.

Die meisten der in den Bebauungsplanen festgesetzten B&dume sind nicht existent.
Innerhalb des Industriekomplexes sind nur wenige Einzelbaume vorhanden, darunter
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ein pragender Baum zwischen den beiden sudlichsten Werkhallen. Einzige
nennenswerte flachenhafte Grunstruktur ist eine Geholzgruppe auf der dreieckigen
Flache im Bereich der sog. "Pforte 1" gegenuber dem LKW-Parkplatz.

Das Lechtal war friher Schwerpunkt fir Magerrasenvegetation. Magerrasen sind
durch Beweidung oder extensive (1-2-malige Mahd) entstandene, flachgrindige,
nahrstoffarme aber meist artenreiche Trockenstandorte. Bis auf wenige Restflachen
wurden die Magerrasen im Gemeindegebiet von Denklingen durch die
landwirtschaftliche Intensivnutzung verdrangt. Im Geltungsbereich kommen sie nicht
Vor.

Faunistisch bietet der Planungsraum aufgrund der Beeintrachtigung durch
grof¥flachige Versiegelungen und im Nordteil durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung nur noch wenigen unempfindlichen Allerweltsarten ein vollstandiges
Lebensraumangebot. Im Norden, Westen und Siiden des Planungsraumes bestehen
weitflachig gleichartig genutzte Flachen wie die nordliche Erweiterungsflache, so dass
die Lebensraumfunktion fur Tiere in der Umgebung in ausreichendem Mal3e und im
raumlichen Zusammenhang gesichert ist.

Auszug aus dem Informationssystem der Bayer. Naturschutzverwaltung
Weill umrandet: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

flachig grun: Lndschftsschutzgebiet
rot schraffiert: Biotop gemal Biotopkartierung
dunkelgriin schraffiert: gemeldete Ausgleichsflache (Bebauungsplan Muhlaich I1I)
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Schutzgebiete oder FFH-Gebiete sind durch die Planung selbst nicht betroffen. Die
Biotop- und Artenschutzkartierung des Landesamtes fir Umwelt enthalt flir den
Geltungsbereich keine Eintrage.

Im Umfeld befinden sich jedoch einige naturschutzfachlich relevante Strukturen und

Gebiete:

- Biotop Nr. 8031-0051-012 Flurbereinigungshecken nordlich bis dstlich Denklingen
(unmittelbar an die sidliche Parkplatzflache angrenzend)

- Biotop Nr. 8031-0041-001 Tiefe, alte Kiesgrube mit Rd&hricht in den
"Hahnenfeldwiesen" (unmittelbar dstlich an die Ausgleichsflache angrenzend)

- Biotop Nr. 8031-0042-001 Hecke nordl. Denklingen (unmittelbar dstlich an die
Ausgleichsflache angrenzend

- Biotop Nr. 8031-90050-001 Kalkmagerrasen und Saume norddstlich Denklingen
(6stlich Kiesabbauflachen)

- Landschaftsschutzgebiet LSG "Lechtal-Std" (0stlich der Bundesstralie 17)

- Okoflachenkataster Nr. 148971: Grundstiick FI. Nr. 1832 (festgesetzt fiir Eingriffe
aus dem Bebauungsplan Muhlaich III)

Die potentiell natiirliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich ohne
Einfluss des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen
Standortverhdltnisse als Dauer- bzw. Schlussgesellschaft einstellen wirde. Die
potentiell natiirliche Vegetation in Plangebiet ist der Hainsimsen-Buchenwald. Sie gibt
wichtige Hinweise fir die standortgerechte Pflanzenauswahl bei Gestaltungs- und
Ausgleichsmalinahmen.

Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensraume: Wegen der vorhandenen
grol¥flachigen Versiegelungen sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind
die Flachen vorbelastet. In den geplanten Bauflachen kommen keine nach dem
europdischen oder deutschen Artenschutzrecht besonders gefahrdeten oder streng
geschitzten Tierarten vor. Durch die bauliche Erweiterung ist eine Gefahrdung
solcher Arten hinsichtlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten weder mittel- noch
unmittelbar gegeben. Dennoch sollte sich der Bauherr vor Beginn der
Baufeldfreimachung vergewissern, dass keine besonders geschitzten Arten zu
Schaden kommen.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie | oben
(geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt)

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft
liegen einerseits in ihrem asthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion als
Lebensgrundlage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt, Eigenart
und Natdrlichkeit charakterisiert. Seine Erholungseignung  misst sich an der
ErschlieBung, Freiraumausstattung als auch an der Auspragung der
Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung ist die Landschaft unter
asthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und Schonheit
untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch eiszeitliche Vorgange sowie die
kulturhistorisch bedingte Nutzungsintensitat der Landschaft gepragt. Die Boden der
Niederterrasse unterliegen einer sehr langen intensiven Kulturnutzung, die ein
ausgerdumtes monotones Landschaftsbild zur Folge hat und damit
landschaftsasthetisch beeintrachtigt ist. Einzig gliedernde landschaftliche Strukturen
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sind die Flurbereinigungshecken in der Umgebung des Plangebietes und wenige
Baume an der Kreisstrafl3e LL 17.

Dominierend im Landschaftsbild wirkt das Betriebsgelande der Fa. Hirschvogel mit
seinen grof3en Kubaturen sowie den Lagerflachen und den Stellplatzen. Die Planung
ermdglicht die Errichtung von weiteren, bis zu 18 m hohen Gebauden nérdlich der
bestehenden Bebauung. Dadurch entsteht kein neuer Eingriff in das Landschaftsbild,
allerdings tritt das Betriebsgeldnde mit den zusétzlichen Gebauden noch starker in der
Landschaft in Erscheinung.

Bewertung des Schutzgutes Landschaftsbild: Aufgrund der ebenen und ausgeraumten
Landschaft ist das Gelande von Norden, von Westen und von Siden weither
einsehbar, so dass bei der baulichen Entwicklung gestalterische
EinbindungsmalRnahmen zwingend notwendig sind.

Bewertung gemal Leitfaden: Kategorie | unten
(geringe Bedeutung fir Naturhaushalt)

Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das Schutzgut
Mensch nicht separat, sondern schlief3t es im Schutzgut Landschaftsbild ein. Dennoch
wird in diesem Umweltbericht das Schutzgut Mensch abgehandelt, ohne dass
allerdings eine Bewertung nach dem Leitfaden durchgefihrt wird.

Das Gebiet ist bereits vorbelastet durch vorhandene Industriegebaude. Die Bebauung
ist aufgrund der rechtsverbindlichen Bebauungsplane zulassig.

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von
Umweltbedingungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind die Wohn- und die Erholungsfunktion.

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind tberwiegend
die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher
Freirdume auf das Wohlbefinden des Menschen mafRgebend.

Wohnfunktion

Die nachsten Wohngebiete liegen in einer Entfernung von ca. 500 m sudwestlich der
Industriegebietserweiterung. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes hat die Firma Hirschvogel Umformtechnik GmbH vom Ing.-Biiro
Muller-BBM die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 18. 9. 2017
erarbeiten lassen. Danach ergibt sich nur am Aussiedlerhof nordwestlich des
Plangebietes eine marginale Uberschreitung (der vorgeschlagenen Planwerte) von 0,1
dB nachts. An allen anderen Immissionsorten ergibt sich tags eine Unterschreitung
der Planwerte um mindestens 7 dB und nachts am Ortsrand von Denklingen um ca. 2
dB. ... Somit ist eine schalltechnische Vertraglichkeit des Bebauungsplanes mit der
Nachbarschaft bei Einhaltung der vorgeschlagenen Gerduschkontingente
gewahrleistet.
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Funktionen fiir die Naherholung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freifliche eine gewisse Bedeutung fir die
Feierabenderholung. Diese wird durch die geringe Ausstattung der Landschaft mit
erlebniswirksamen Strukturen sowie durch den vorhandenen Industriebetrieb und die
Stral3e verringert.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt nur mittlere Bedeutung fur die Naherholung.

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Luftverunreinigende Emissionen entstehen vor allem durch Staub und Abgase der zu-
und abfahrenden Fahrzeuge (Kunden- und Lieferverkehr).

Die entstehenden Abgase koénnen durch die im Sidwesten vorhandenen
Gehoblzbestande sowie die im Parkplatzbereich zu pflanzenden Badume gefiltert und
damit minimiert werden. Bei Durchfiihrung der vorgesehenen Gehdlzpflanzungen und
Einhaltung entsprechender Genehmigungsauflagen sind keine unzuldssigen
Einwirkungen auf die Umgebung durch Schadstoffimmissionen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Naherholung

Das Plangebiet ist derzeit nicht fur die Offentlichkeit zugénglich und wird nicht als
Erholungsflache  genutzt. Die randlich  vorhandenen  landwirtschaftlichen
Wegebeziehungen bleiben erhalten. Fir die Erholungseignung ergeben sich keine
Verédnderungen.

Der erholungswirksame Geh- und Radweg entlang der KreisstralRe LL 17 wird nicht
Uberplant und bleibt nutzbar.

Positiv fir den Menschen ist die Schaffung von wohnungsnahen Arbeitsplatzen.
Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Flachen mit guter Ertragskraft
verloren. Der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen geféhrdet nicht die
wirtschaftlichen Grundlagen der vorhandenen Landwirtschaft.

Die ordnungsgemalie Entsorgung der Abfélle und Abwéasser ist gewahrleistet.
Eine erhebliche Umweltbelastung durch emittierende Stoffe, Heizung,
Abwérme, Erschitterungen usw. ist nicht erkennbar.

Es ist davon auszugehen, dass durch das Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir die Bevoélkerung und die menschliche Gesundheit
entstehen.

Schutzgut Kultur und Sachguter

Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiter n
Die genannten Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in vielfaltiger Weise und in

unterschiedlichem Malf3. Bekannt sind beispielsweise (meist positive) Wirkungen der
biologischen Vielfalt auf den Menschen oder auf das Landschaftsbild. Umgekehrt wirkt
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der Mensch mit seinen Aktivitdten (Bauen, Erholung, Verkehr, Landwirtschaft etc.)
(meist negativ) auf die Schutzgiter Flora/Fauna, den Boden oder den
Wasserhaushalt.

Im vorliegenden Fall ist vor allem der Wirkungspfad Boden - Wasser durch die
geplante Versiegelung betroffen (Verringerung der Infiltration von Regenwasser und
Reduzierung der natirlichen Oberflachenwasserretention). Hieraus ergeben sich
weitere Wechselwirkungen v. a. auf Pflanzen und Tiere (Verlust des Lebensraumes)
sowie das Kleinklima (Verlust einer Flache fur Kaltluftentstehung und Verdunstung) .

Der Bebauungsplan Uberplant unbebaute landwirtschaftliche Nutzflache am Rand
eines Industriegebietes und an einer KreisstraRe im Ubergang zur freien Landschaft.
Aufgrund der hohen Intensitat der Nutzung sowie der relativ geringen GroRRe des
Gebietes hat die Umsetzung der im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen kaum
einen Einfluss auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern. Da insgesamt
unerhebliche (negative wie positive) Umweltwirkungen infolge der Durchflihrung der
Planung (einschlieBlich der AusgleichsmalRnahmen) zu erwarten sind, ist eine
Kumulation oder Verstarkung negativer Wirkungen kaum zu erwarten.

Gesamtbewertung gemaln Leitfaden

Ubersicht der Bewertung der Schutzgiiter

Untersuchte Schutzguter Bedeutung der Schutzguter
Boden Kategorie Il, unten

(mittlere Bedeutung fur den Naturhaushalt)
Wasser Kategorie | unten

(geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt)
Klima/ Luft Kategorie I, oben

(geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt)
Arten und Lebensrdume Kategorie I, oben

(geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt)
Landschaftsbild Kategorie | oben

(geringe Bedeutung fiir das Landschaftshild)

Aus der Summe der Bewertungen fur die einzelnen Schutzgiter ergibt sich in der
Zusammenschau fir den Geltungsbereich eine geringe Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild, wobei innerhalb dieser Kategorie der obere Bereich zutreffend
ist. In dieser Bewertung wurde die Vorbelastung durch die grof3flachigen
Versiegelungen berlcksichtigt.

Pognose uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Durchfihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
»Hirschvogel Automotive Group® sind Eingriffe in die Landschaft verbunden, die zu
Verdnderungen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes fuhren. Die Eingriffe sind:

Schutzgut Boden

- Verlust der natiirlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und
Versiegelung

- Verlust der natirlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch
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Uberbauung und Versiegelung

Schutzgut Wasser
- Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch die Versiegelungen des
Vorhabens, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima/Luft
- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen

Schutzgut Arten und Lebensraume
- allgemeiner Verlust von Flachen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in der
Erweiterungsflache

Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch zusétzliche Gebaude

Allerdings ist das Landschaftsbild bereits stark vorbelastet durch grof3flachige
Bebauungen, die in der Niederterrasse von weither sichtbar sind.

Diese Eingriffe in die Schutzgiter sind aufgrund de r Vorversiegelungen zum
groBen Teil bereits vorhanden wund aufgrund der rech tswirksamen
Bebauungsplane zulassig.

Die oben genannten Eingriffe in die Schutzgiter ergeben sich lediglich bei der
nordlichen Erweiterungsflache. Bei Verzicht auf das Vorhaben wirden dem
prosperierenden Betrieb  Mdglichkeiten auf notwendige Erweiterungsflachen
genommen. Die landwirtschaftliche Nutzung in der Erweiterungsflache wirde
fortgefihrt.

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringeru ng und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmalRhahmen

Nach § 13 des Bundesnaturschutzgesetzes sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Alle Mdglichkeiten
zur Vermeidung der Eingriffserheblichkeit sind auszuschopfen bzw. alle vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu unterlassen. Nach Uberpriifung der Lage und der
landschaftlichen Situation verbleiben die unter 2 b) aufgefuhrten Eingriffe in der
Erweiterungsflache im Norden und muissen deshalb minimiert und ausgeglichen
werden.

Minimierungsmaflinahmen

Die durch einen Eingriff bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das
Landschaftsbild und den Erholungswert eines Landschaftsraumes sind zu minimieren.
Fur die Erweiterungsfliche im Norden des Geltungsbereiches sind folgende
Mafnahmen zur Eingriffsminimierung vorgesehen:

Schutzgut Boden
- Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindestmal
- Reduzierung der Versiegelungsflachen durch Verwendung héherer Gebaude
statt einer flachendeckenden Bebauung
- Anlage von Grunflachen im Baugebiet; s. Hinweis 17.4 im Bebauungsplan
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Schutzgut Wasser

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des
Oberflachenwassers, soweit moglich

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit technisch mdglich,
bei privaten Verkehrsflachen (Parkplatze, Wege, Lagerflachen);
s. Festsetzung 7.5 im Bebauungsplan

Schutzgut Klima/Luft

- Verbesserung des Kleinklimas durch zusatzliche Gehdlzpflanzungen
s. Festsetzungen 7.2 und 7.3 im Bebauungsplan

Schutzgut Arten- und Lebensrdume

- Verbesserung der Lebensbedingungen fiur Tierarten durch zusatzliche
Geholzpflanzungen
s. Festsetzungen 7.2 und 7.3 im Bebauungsplan

Schutzgut Landschaftsbild

- Bebauung in unmittelbarer Nachbarschaft der bestehenden Industriebauten der Fa.
Hirschvogel; dadurch kein neuer Siedlungsansatz in der Landschaft

- Vermeidung einer flachendeckenden Bebauung durch Verwendung hdherer
Gebaude

- Festsetzung zusatzlicher Pflanzbindungen zur landschaftlichen Einbindung
der baulichen Anlagen
s. Festsetzungen 7.2 und 7.3 im Bebauungsplan

- Festsetzungen zur Fassadenbegriinung und zur Dachbegrinung;
s. Festsetzung 7.6 im Bebauungsplan

Ausgleichsflachenbedarf

Durch die Zusammenfihrung rechtsgultiger Bebauungsplane erfolgt kein relevanter
zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Die Eingriffe der Bebauungsplane
"Mdhlauch I - IV" wurden bei der Aufstellung der Plane ermittelt und entsprechend
ausgeglichen.

Die bestehende StraRenflache stellt keinen Eingriff dar.

Fur die zusatzliche Flache im Nordwesten ist ein Ausgleich erforderlich. Aus der
Uberlagerung der Bewertungen von Bestand und Eingriff unter Beriicksichtigung der
oben genannten Minimierungsmaflinahmen und der Planungskonzeption selbst
ergeben sich nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* die
folgenden Ausgleichsfaktoren:

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (intensiv genutztes
Griunland).

Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (industrielle Bauflache) ergibt nach
dem Leitfaden das Feld Typ A / Kategorie | und damit einen Ausgleichsfaktor von
0,3 bis 0,6.

Eingriffsflache ist die nordwestliche Erweiterung des Geltungsbereiches ohne die
Ortsrandeingrinung in der GroRRe von 29.700 gm.

Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:
29.700 gm x Ausgleichsfaktor 0,6 =

Ausgleichsflachenbedarf 17.820 gm
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Die Ausgleichsflachen koénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
nachgewiesen werden. Der Ausgleich erfolgt extern auf den Grundstiicken Fl. Nr.
2190/0 Gemarkung Denklingen mit 7.440 m?, Fl. Nr. 2191/0 Gemarkung Denklingen
mit 5.350 m2 und auf einer Teilflache der FI. Nr. 3482 Gemarkung Denklingen mit
5.030 m2.

Ausgleichsflache FI. Nr. 2190/0 und 2191/0 Gemarkung Denklingen (7.440 m? +

5.350 m?)

Frisches bzw. wechselfeuchtes, nahrstoffreiches Intensivgrinland, in der
Vergangenheit vermutlich auch Saatgriinland, hervorgegangen aus mittelalterlich-
neuzeitlicher  Wolbackerflur  (Kulturlandschaftsdenkmal). Das Potential als
Ausgleichsflache wird erhdht durch die Nachbarschaft einer unmittelbar stdlich
liegenden, mafig extensiv genutzten, groRerflachigen Weidelandschaft.

Vorgesehene Malinahmen zur Aufwertung: Sicherung der mittelstark ausgepragten
Wodlbackerstruktur und Entwicklung der naturschutzfachlichen Wertigkeit mit dem
mittel- bis langfristigen Ziel ,Artenreiches Grunland“ durch 2 jahrliche Schnitte mit
Beseitigung des Mahgutes (Ende Juni und ab September) ohne Dungung, Einbindung
in die benachbarte Landschaft durch Einbringen weniger Solitargehdlze (Stieleiche,
WeilRdorn).

Ausqgleichsflache FI. Nr. 3482 Gemarkung Denklingen (20.861 m?)

Zweiteiliger Flurausschnitt: ostexponierter Steilhang mit wechselfeuchtem, maRig
nahrstoffreichem  Weidegriinland und leicht gegen Nordost abfallender,
nahrstoffreicher NalRwiesenkomplex (Calthion-Varianten), beweidet, mit
Hangquellbezirk. Wertvolle Ausgleichsflache gegeniber den benachbarten
Intensivkulturen (Wiese, Weide, Acker); mafig gute Vernetzung im landschaftlichen
Biotopsystem.

Vorgesehene MalRnahmen zur Aufwertung: Sicherung bzw. Weiterentwicklung der
naturschutzfachlichen Wertigkeit durch Beibehaltung einer spat einsetzenden
extensiven Beweidung bzw. Mahd mit 1 jahrlichen Schnitt (ab Ende Juli am Hang, ab
September im Calthion) ohne Dlingung.

Wegen der bereits hohen naturschutzfachlichen Wertigkeit kann das Grundsttick nur
zu 29 % der Flache angerechnet werden (20.861 m2 x 29 % = 6.050 m?).
Nachzuweisende Ausgleichflaiche auf diesem Grundstick: 5.030 m? ergibt eine
bendtigte Flache von 5.030 m2: 29 % = 17.345 m2

Die Lageplane der Ausgleichsflachen sind im Anhang zu diesem Umweltbericht zu
finden.

Zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichsflachen ist die Eintragung von
entsprechenden Dienstbarkeiten im Grundbuch im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehétrde des Landkreises Landsberg am Lech vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes zwingend erforderlich.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Erweiterung des Industriegebietes dient einem am Standort ansassigen Betrieb
mit erheblichem Gewicht. Der Bedarf an zusétzlichen Flachen kann nur
standortgebunden erflillt werden. Die Flache im Norden ist aus betrieblichen Grinden
erforderlich und nach Angaben des Betriebes der noch nicht bebauten, aber fur
andere Erweiterungen vorgehaltenen Flache im auBersten Siden vorzuziehen. Die
nordliche Flache befindet sich bereits im Eigentum des Betriebes und steht zur
Verfiigung. Anderweitige Alternativen dr&ngen sich nicht auf.
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Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Der Umweltbericht beruht auf einer genauen Geldndebegehung und Informationen aus
einschlagigen ubergeordneten Planungen und Programmen. Auflerdem stand das
Bodengutachten vom Ing.-Biro Kling in Krumbach vom 15. November 2017 sowie die
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom Ing.-Biro Miller-BBM vom 18. 9.
2017 zur Verfugung.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Es ist vorgesehen, 2 Jahre nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu Uberprifen, ob die aufgefihrten MinimierungsmalRnahmen
(Versickerung von Niederschlagswasser, Baumpflanzungen) umgesetzt worden sind.
Andernfalls ist eine Nachberechnung der Ausgleichsflachen durchzufiihren.

Zusammenfassung

Die Planung erfolgt in einem groR3flachig vorversiegelten Bereich. Im Norden ist eine
Erweiterung fir den bestehenden Betrieb vorgesehen. Die Ausgleichsflachen fur die
Erweiterung kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht nachgewiesen
werden. Der Ausgleich erfolgt extern auf den Grundstticken FI. Nr. 2190/0 Gemarkung
Denklingen mit 7.440 m?, Fl. Nr. 2191/0 Gemarkung Denklingen mit 5.350 m? und auf
einer Teilflache der FI. Nr. 3482 Gemarkung Denklingen mit 17.345 m2, davon
anrechenbar 5.030 mz.

15. Dezember 2017

Christoph Goslich
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
Wolfsgasse 20

86911 DielRen — St. Georgen

Tel. 08807/6956 Fax: 08807/1473
E-Mail: goslich@web.de
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