Beschlussvorlage

01/2018/1062
Federfihrung:  Bauverwaltung Datum: 22.02.2018
Bearbeiter: Birgit Jost AZ: 6100-25395
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 22.02.2018 offentlich

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 28. Flachennutzungsplananderung; Behandlung
der im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen/ Beschlussvorschlage;

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Denklingen hat am 26.04.2017 den Beschluss zur 28. Anderung des
Flachennutzungsplanes gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger gemal3 § 3 (1) BauGB fand im Rahmen der Auslegung
der Planunterlagen (Entwurf in der Fassung vom 26.04.2017, gebilligt in der Sitzung vom
26.04.2017) im Rathaus Denklingen vom 22.05.2017 bis 05.07.2017 statt.

Die Offentlichkeit hatte dabei die Gelegenheit zur Stellungnahme. Die Triger 6ffentlicher
Belange wurden aufgefordert, geméaB § 4 (1) BauGB Stellung zu nehmen.

Mit Beschluss vom 20.12.2017 wurde der lUberarbeitete Entwurf in der Fassung vom
06.12.2017 gebilligt und die Auslegung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentliche Auslegung der Planunterlagen (Entwurf in der Fassung vom 06.12.2017,
gebilligt in der Sitzung vom 20.12.2017) gemal § 3 (2) BauGB fand vom 02.01.2018 bis
02.02.2018 statt.

Mit E-Mail vom 21.12.2017 wurden die Trager &ffentlicher Belange aufgefordert, zum
Entwurf in der Fassung vom 06.12.2017 bis zum 02.02.2018 gemalB § 4 (2) BauGB Stellung
zu nehmen.

Folgende 49 Trager &ffentlicher Belange wurden beteiligt:

- Amt fur landliche Entwicklung, Minchen

- Amt fr Ermdhrung, Landwirtschaft und Forsten, Furstenfeldbruck
- Bayerischer Bauernverband, Landsberg

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen
- Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Miinchen

Seite 1 von 15



Bischéfliche Finanzkammer, Augsburg

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Landsberg am Lech

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Geschéftsbereich Verwaltungsaufgaben,
Nurnberg

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Std

Deutsche Post, Immobilienservice GmbH, Minchen

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stid, Kempten
Gemeinde Altenstadt

Gemeinde Apfeldorf

Gemeinde Bidingen

Gemeinde Fuchstal

Gemeinde Hohenfurch

Gemeinde Kinsau

Gemeinde Osterzell

Gemeinde Reichling

Gemeinde Schwabsoien

Gemeinde Vilgertshofen

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Minchen

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Miinchen
Katholisches Pfarramt Denklingen

Katholisches Pfarramt Epfach

Kreishandwerkerschaft, Landsberg am Lech

Kreisheimatpflegerin, Dr. Heide WeiBhaar-Kiem, Landsberg am Lech
Kreisjugendring Landsberg am Lech

Landesbund flir Vogelschutz Bayern e.V., Schondorf am Ammersee

Landratsamt Landsberg am Lech, Abt. Gesundheit und Pravention, Landsberg am Lech
Landratsamt Landsberg am Lech, Kreisjugendamt, Landsberg am Lech
Landratsamt Landsberg am Lech, Sg. ,Kreiseigener Tiefbau”, Landsberg am Lech
Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfallbeh6rde, Landsberg am Lech
Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbehérde, Landsberg am Lech
Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehorde, Landsberg am Lech
Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehdérde, Landsberg am Lech
Uniper Kraftwerke GmbH, Werksleitung Lech, Landsberg am Lech

Lechwerke AG, Augsburg

Markt Kaltental

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Miinchen

Regierung von Oberbayern, Héhere Planungsbehorde, Miinchen

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Minchen

Regionaler Planungsverband Miinchen

Staatliches Bauamt Weilheim i.OB

Vermessungsamt Landsberg am Lech

Wasserwirtschaftsamt Weilheim i.OB

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Fuchstalgemeinden, Denklingen

Im Rahmen der Beteiligung der Birger sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Von 28 Behdérden bzw. sonstigen Trégern offentlicher Belange wurden im Verfahren § 4 Abs.

2 BauGB Stellungnahmen abgegeben:
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Folgende 19 Behdrden bzw. sonstige Tréager 6ffentlicher Belange haben zwar eine
Stellungnahme abgegeben, jedoch weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht, die

beschlussmaBig zu behandeln waren:

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdérde, Miinchen, Schreiben vom
27.12.2017

Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Minchen, Stellungnahme vom
21.12.2017

Amt fur landliche Entwicklung, Minchen, Stellungnahme vom 09.01.2018

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Firstenfeldbruck, E-Mail vom 03.01.2018
(Hinweis auf E-Mail vom 06.06.2017)

Staatliches Bauamt Weilheim i.OB, Stellungnahme vom 27.12.2017

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn,
Stellungnahme vom 21.12.2017

Landratsamt Landsberg am Lech, Abt. Gesundheit und Pravention, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 29.12.2017

Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehorde, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 30.01.2018

Kreisheimatpflegerin, Dr. Heide WeiBhaar-Kiem, Landsberg am Lech, Stellungnahme
vom 23.01.2018

Regionaler Planungsverband Miinchen, E-Mail vom 03.01.2018

Gemeinde Altenstadt, Stellungnahme vom 08.01.2018

Gemeinde Fuchstal, Stellungnahme vom 16.01.2018

Gemeinde Hohenfurch, Stellungnahme vom 28.12.2017

Markt Kaltental, Stellungnahme vom 18.01.2018

Gemeinde Osterzell, Stellungnahme vom 18.01.2018

Gemeinde Schwabsoien, Stellungnahme vom 28.12.2017

Bischofliche Finanzkammer, Augsburg, Schreiben vom 05.01.2018

Katholisches Pfarramt Denklingen, E-Mail vom 21.12.2017

Bayerischer Bauernverband, Landsberg, Stellungnahme vom 11.01.2018

BeschlussméaBig zu behandelnde Anregungen bzw. Einwendungen liegen von folgenden 9

Behorden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange vor:

Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Miinchen, Schreiben vom 10.01.2018
(Hinweis auf Schreiben vom 01.06.2017)

Wasserwirtschaftsamt Weilheim i.OB, Schreiben vom 01.02.2018

Landratsamt Landsberg am Lech, Sg. ,Kreiseigener Tiefbau”, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 02.02.2018

Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfallbeh6rde, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 18.01.2018

Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehérde, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 10.01.2018

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Minchen, Schreiben vom 02.02.2018
(Hinweis auf Schreiben vom 04.07.2017

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Stid, Schreiben vom 15.01.2018

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stid, Kempten, Schreiben vom
05.01.2018 (Hinweis auf E-Mail vom 01.06.2017)

Lechwerke AG, Augsburg, Schreiben vom 22.01.2018 (Hinweis auf Stellungnahme vom
19.07.2017)
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Zur Information: Keine AuBerung ist eingegangen von folgenden 21 Behdrden bzw.
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange:

- Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen

- Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Miinchen

- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Landsberg am Lech

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Geschéftsbereich Verwaltungsaufgaben,
Nirnberg

- Deutsche Post, Immobilienservice GmbH, Minchen

- Gemeinde Apfeldorf

- Gemeinde Bidingen

- Gemeinde Kinsau

- Gemeinde Reichling

- Gemeinde Vilgertshofen

- Industrie- und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern, Miinchen

- Katholisches Pfarramt Epfach

- Kreishandwerkerschaft, Landsberg am Lech

- Kreisjugendring Landsberg am Lech

- Landesbund fir Vogelschutz Bayern e.V., Schondorf am Ammersee

- Landratsamt Landsberg am Lech, Kreisjugendamt, Landsberg am Lech

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbehérde, Landsberg am Lech

- Uniper Kraftwerke GmbH, Werksleitung Lech, Landsberg am Lech

- Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen

- Vermessungsamt Landsberg am Lech

- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Fuchstalgemeinden, Denklingen

Vorschlag zum Beschluss:

Wirdigung der Stellungnahmen:

Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen der eingegangenen Stellungnahmen
gewdirdigt und Beschlussvorschldage formuliert.
Die Stellungnahmen werden dem Gemeinderat als Anhang zur Verfigung gestellt.

A Stellungnahmen im Rahmen der Biirgerbeteiligung
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen (siehe oben).

B Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
Behdrden bzw. Trager offentlicher Belange, die zwar eine Stellungnahme abgegeben
haben, jedoch weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht haben (siehe o.a.
Auflistung):

Beschluss:
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Die Stellungnahmen der oben aufgefiihrten Behdrden bzw. Tréager 6ffentlicher Belange
werden zur Kenntnis genommen.
Auswirkungen auf die Planung sind nicht ersichtlich.

C BeschlussmaBig zu behandelnde Anregungen bzw. Einwendungen

1. Redgierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Minchen, Schreiben vom 10.01.2018
(Hinweis auf Schreiben vom 01.06.2017)

Aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes haben sich zu o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Denklingen keine weiteren Einwénde ergeben.

Die Beschlussfassung vom 06.12.2017 zu unserem Schreiben vom 01.06.2017, AZ. : 10.3-2203-LL-18/17,

wurde zur Kenntnis genommen, die in o. g. Schreiben enthaltenen Hinweise und Empfehlungen sind
weiterhin zu beachten.

Schreiben vom 01.06.2017

bei der Aufstellung und Anderung von Fléchennutzungsplénen sind fiir den durch die Gemeinde
sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes — der Léschwasserbedarf nach
dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen Bayer. Landesamts flir Brand- und
Katastrophenschutz festzustellen und ggf. durch den Ausbau der abhdngigen Wasserversorgung
(Hydrantennetz) entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landesamts fiir
Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W 405 — und/oder der unabhéngigen Wasserversorgung (z.B.
unterirdische Léschwasserbehdélter nach DIN 14 230 0.4.) bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat
zu berpriifen und zu sichern.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,,Planungshilfen fiir die Bauleitplanung®, Fassung 2014/2015,
herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern,
insbesondere auf den Abschnitt Il 3 Nr. 31 — Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes gedul3ert und diese AulBerung innerhalb
der Regierung nicht abgestimmt.

Wiirdigung:

Auf die Befassung vom 06.12.17 zum Schreiben vom 01.06.2017 wird verwiesen. Die
Begrundung wurde daraufhin hinsichtlich der Loschwasserbereitstellung erganzt. Die
Hinweise und gesetzlichen Regelungen zum Brandschutz sind im Rahmen der
Objektplanung zu beachten. Deren Einhaltung ist ggf. im Rahmen des
Zulassungsverfahrens zu gewahrleisten. Fir die vorbereitende Bauleitplanung besteht
kein Handlungsbedarf.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist
nicht ersichtlich.

Abstimmung: Ja Nein Anwesend

2. Wasserwirtschaftsamt Weilheim i.OB, Schreiben vom 01.02.2018 (Hinweis auf
Schreiben vom 05.07.2017)
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die o. g. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist deckungsgleich zum Bebauungsplan "Hirschvogel
Automotive Group".

Die wasserwirtschatftlichen Belange werden in beiden Verfahren behandelt, jedoch mit gré3erer
Detaillierung auf Ebene des Bebauungsplanes. Daher leisten wir unseren Beitrag zusammengefasst fiir
beide Verfahren im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanverfahren.

Stellungnahme vom 01.02.2018 zum Bebauungsplanverfahren

Zum genannten Bebauungsplan nehmen haben wir als Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
05.07.2017 bereits Stellung genommen. Unter Beachtung dieser Stellungnahme sowie der folgenden
Punkte bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung:

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll vorrangig durch Versickern erfolgen. Dies begriiBen wir
ausdriicklich. Eine Beachtung des notwendigen Flachenbedarfs wére schon im Bauleitplanverfahren
wiinschenswert, etwa in Verbindung mit der Festsetzung der Griinfldchen.

Da keine Gesamitplanung der Niederschlagswasserbeseitigung im Umgriff des Bebauungsplans erfolgt, wie
in der vorherigen Stellungnahme angeraten, weisen wir nochmals ausdrticklich auf die Lage des
Bebauungsplans im Zustrombereich der Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde Vilgertshofen hin.
Aufgrund der durchaus gegebenen Trinkwasserschubrelevanz zum gegenwaértigen Zeitpunkt und unter
Berticksichtigung der Gré8e des Vorhabens ist somit bei der Planung der Versickerungsanlagen nur eine
Versickerung (lber die belebte Bodenzone zuléssig.

Dies gilt umso mehr, da sich im Bereich des Bebauungsplans hoch durchlédssige Béden befinden, die sich
an der Grenze der Zuléssigkeit fiir eine Versickerung bewegen. Bei Planungen zukiinftiger
Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen ist diesem Umstand eine hohe Bedeutung beizumessen und,
wie bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt, mit eventuell notwendigen
ZusatzmalBnahmen zu begegnen.

ZUSAMMENFASSUNG

Unter Beachtung unserer Stellungnahme bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine

Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung. Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens uns eine
Ausfertigung des rechtskréftigen Bebauungsplanes als PDF-Dokument zu (ibermitteln.

Das Landratsamt Landsberg am Lech erhélt eine Kopie des Schreibens.

Wiirdigung:

Auf die Befassung vom 06.12.17 zum Schreiben vom 05.07.2017 wird verwiesen. Lage und
Umfang der erforderlichen Flachen fir die Versickerung hangen in starkem MaBe von Art
und Umfang der zu verwirklichenden Nutzungen ab. Dieser Disposition kann und soll zum
gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgegriffen werden.

Aufgrund des vorliegenden Fachbeitrages sind keine Anhaltspunkte ersichtlich, dass eine
ordnungsgemaBe Versickerung lber die belebte Bodenzone im weiteren Verfahren nicht
gewahrleistet werden kann. Die evt. erforderlichen ZusatzmaBnahmen, die der hohen
Durchlassigkeit des Bodens Rechnung tragen, sind im Zulassungsverfahren nachzuweisen
(vgl. auch die jeweiligen Abschnitte zur Wasserwirtschaft in der Begriindung). Fur die
vorbereitende Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.

Beschluss: )

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist nicht
ersichtlich.

Abstimmung: Ja Nein Anwesend
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3. Landratsamt Landsberg am Lech, Sq. ..Kreiseigener Tiefbau”, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 02.02.2018

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in
der Abwégung nicht dberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- oder
Wasserschutzverordnungen)

Einwendungen
1. Die auf 10 m reduzierte Anbauverbotszone ist im Bereich des neuen Parkplatzes nicht dargestellt.
2. Die Baugrenze im Bereich des neuen Parkplatzes entspricht nicht dem Anbauverbot.

Rechtsgrundlagen
BayStrWG

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zu 1. Darstellung der Anbauverbotszone.

zu 2. Reduzierung des Anbauverbots auf 5 m und Darstellung der entsprechenden Baugrenzen nur im
Bereich der FuBgéngeribertfihrung, im brigen Bereich 10 m.

Wirdigung: )

[Die Stellungnahme wurde gleichlautend zur Aufstellung des BP wie auch zur 28. Anderung
des FNP abgegeben. Behandelt werden nachfolgend nur die fir die vorbereitende
Bauleitplanung relevanten Sachverhalte.]

Zu 1): Die Anbauverbotszone wird im Plan der 28. FNP-Anderung im Bereich der Baufldchen
bereits durchgangig dargestellt.

Zu 2): Baugrenzen werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt. Ihre Festsetzung
erfolgt im verbindlichen Bauleitplan. Auf die entsprechende Beratung zum BP wird
verwiesen.

Far die vorbereitende Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist
nicht ersichtlich.

Abstimmung: Ja Nein Anwesend

4. Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfallbehdrde, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 18.01.2018

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen.

Einwendungen

Auf die Stellungnahme vom 13.06.2017 wird hingewiesen.

Es konnte nicht ausgeschlossen werden, dass die beschriebene Altdeponie und die Auffiillungen die
geplanten Nutzungen negativ beeintrdchtigen. Aufgrund des fehlenden Erkenntnisstandes zum
Gefédhrdungspotential, konnte eine ggfs. bau begleitende Bewadltigung der Altlastenproblematik nicht
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ausreichend sicher abgeschétzt werden.

Es wurde daher im Rahmen des Beteiligungsverfahrens n. § 4 Abs. 1 BauGB empfohlen,

die relevanten Verdachtsbereiche rdumlich zu erfassen und hinsichtlich potentieller Boden- und
Bodenluftkontaminationen zu untersuchen.

Die MaBnahmen sollten von einer zugelassenen, sachverstédndigen Stelle (§18 BBodSchG) in Abstimmung
mit der Bodenschutzbehdrde konzipiert und durchgefiihrt werden. Die ohne Abstimmung durchgefiihrten
UntersuchungsmalBBnahmen sind im Bericht KCK Nr. 00821-202-KCK v. 15.11.2017 dokumentiert.

Als wesentliche Ergebnisse sind Auffillungen im zentralen Baubereich sowie leicht erhéhte CO,-Befunde
bis > 5 Vol-% in der Bodenluft im Randbereich zur Altdeponie Fl. Nr. 1834

festgestellt worden. Eine Beeinflussung, die plausibel baubegleitend bewdltigt werden kann, kann
diesbezliglich nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund des Umstandes, dass Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sollten
BauaushubmaBnahmen einer Aushublberwachung durch einen Sachversténdigen unterzogen werden. Bei
AushubmaBnahmen in diesem Bereich ist zu gewéhrleisten, dass keine Schadstoft- und Materialtransfers in
ungeeignete Zonen stattfinden.

1. Aushublberwachung

Bei sémtlichen AushubmalBnahmen ist eine fachlich qualifizierte, horizontbezogene (separierende)
Aushublberwachung unter Berticksichtigung sémtlicher Erkundungsergebnisse durchzufihren. Die
Aushublberwachung hat sich an den einschldgigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme
an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98, zu orientieren. Bodenmaterial ist in der Regel in der
Feinfraktion < 2mm zu untersuchen.

Das in Hautwerken zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu
sichern. Die MaBnahmen sind mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen und zu dokumentieren.
Die Dokumentation ist vorzulegen.

2. Beweissicherungsuntersuchungen

Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Riicksprache mit den zustdndigen Fachstellen
grundsétzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwendung der in der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) genannten sowie der

fir Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 der BBodSchV, Merkblétter des
(ehemaligen) Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft Nr. 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3. 8/6)

durchzufiihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle

u. -bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Des Weiteren besteht eine verbindliche Beweissicherungspflicht im Lage- und hydraulischen
Einwirkbereich von Entwésserungseinrichtungen, wie z. B. Rigolenanlagen und

Sickerschédchten. Derartige Anlagen sind nur in Bereichen zuléssig, in denen die Einhaltung der
Vorsorgewerte der BBodSchV (Z 0-Werte der TR LAGA M 20 in der Fraktion < 2mm) dem
Wasserwirtschaftsamt Weilheim vorab nachgewiesen werden.

3. Verwertungs- und Entsorgungsmalinahmen

Verwertungs- und Entsorgungsmal3nahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind nach Vorlage der
Ergebnisse der Aushubliberwachung mit dem Landratsamt Landsberg a. Lech

abzustimmen.

4. Bodenkontaminationen

Von der Aushubiiberwachung festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2 - 4
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) im Bereich von Sanierungsschwellwertliberschreitungen in
Abstimmung mit den zustdndigen Behérden abzugrenzen, zu sanieren oder zu sichern.
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5. Bodenluft

Soweit vom Sachverstdndigen Belastungen der Bodenluft (LHKW, BTEX, Deponiegashauptkomponenten)
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind in Abstimmung mit den Fachbehérden weitere
Bodenluftuntersuchungen vorzunehmen, deren Ergebnisse bauliche SchutzmalBBnahmen erforderlich
machen kénnen.

Es wird grundsétzlich emptfohlen, im relevanten Nahbereich zur Altdeponie auf dem Grundstick FI. Nr.

1834 (ca. 80 m vom Deponierand) vom Einbau von baulichen Anlagen, bei denen konstruktionsbedingte
Bodenluftakkumulationen nicht ausgeschlossen werden kénnen, abzusehen. Andernfalls wéren in

Abstimmung mit dem Landratsamt SchutzmalBBnahmen zu konzipieren und auszufiihren.

Hinweise

1. Bei Arbeiten im Bereich von Altablagerungen sind die "Richtlinien fiir Arbeiten in kontaminierten
Bereichen", der Tiefbau Berufsgenossenschaft, BGR 128 sowie die , Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe
TRGS 524" zu beachten.

2. Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaBnahmen beauftragten
Sachversténdigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Landsberg am Lech mindestens
eine Woche vorher mitzuteilen.

3. Bei Feststellung von Auffilligkeiten bei der Aushublberwachung ist das Landratsamt

Landsberg am Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen abzustimmen.

4. Sdmtliche VerwertungsmalBBnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LAGA M

20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Landratsamt Landsberg am Lech
nach Abschluss der MaBBnahme vorzulegen. Die einschldgigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen sind zu beachten (Nachweisverordnung - NachwV i. d. aktuellen Fassung).

Es besteht Einverstdndnis mit einer gesicherten Option zur Umsetzung der o. g. Anforderungen in
nachgeordneten Zulassungsverfahren.

Rechtsgrundlagen

§1Abs.6Nr.1,§1aAbs. 2Nr. 1,§ 9Abs. 1 Nr. 24, § 5 Abs. 3Nr. 3, § 9Abs. 2, Nr. 2
BauGB, § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, Art. 3 Abs. 1, Art. 4 Abs. 1 BayBO, § 2 Abs. 1, § 7 Abs. 3,
§9 8§7Abs. 3,§47 Abs. 3, § 51 Abs. 1, Nr. 1 u. 2 KtWG und Art. 1 Satz 1 u. 2, Art. 12
BayBodSchG.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen zu dem o. g. Plan.

Im Ubrigen sind laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformationssystems
(ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech keine weiteren gefahrenverdéchtigen Flachen mit
erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt, die in negativer Weise auf
die Wirkungsbereiche Boden -Mensch und Boden - Grundwasser in den Geltungsbereichen des o. g.
Bebauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstrdger vorhanden sein,
die sich z. B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Bodenauffillungen ableiten
lassen oder Auffélligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumalBBnahmen oder Nutzung bekannt
werden, so sind diese gemal3 § 5 Abs. 3 Nr. 3, § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu berticksichtigen. In diesem Fall
ist die Untere Abfall- /Bodenschutzbehérde gemal3 § 47

Abs. 3 KrWG und Art. 1 Satz 1 und 2i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MalBBnahmen
wie Aushublberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrWG und Art 30 BayAbfG i. V. m. § 10 Abs. 2 Nrn.
5- 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsorgungsmal3nahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und §
3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1S. 1. V.
m. § 4 Abs. 2 BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Seite 9 von 15



Wiirdigung:

[Die Stellungnahme wurde gleichlautend zur Aufstellung des BP wie auch zur 28. Anderung
des FNP abgegeben. Behandelt werden nachfolgend nur die fir die vorbereitende
Bauleitplanung relevanten Sachverhalte.]

Auf die Befassung vom 06.12.17 zum Schreiben vom 13.06.2017 wird verwiesen.

Die in der Stellungnahme genannten gesetzlichen Erfordernisse und Hinweise beruhren
nicht die grundsatzliche Bebaubarkeit und berlihren insofern nicht unmittelbar den
Regelungsbereich der vorbereitenden Bauleitplanung. Sie sollen aber in den
Bebauungsplan aufgenommen werden; ebenso die grundsatzliche Empfehlung, im
relevanten Nahbereich zur Altdeponie auf dem Grundstuck FI.Nr. 1834 (ca. 80 m vom
Deponierand) vom Einbau von baulichen Anlagen, bei denen konstruktionsbedingte
Bodenluftakkumulationen nicht ausgeschlossen werden konnen, abzusehen. Auf die
entsprechende Beratung zum BP wird verwiesen.

Die aktuelle Datenlage des ABuDIS fiir den Landkreis LL soll in die Begriindung
aufgenommen werden. Ein weiterer Handlungsbedarf fiir die vorbereitende Bauleitplanung
ist nicht ersichtlich.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird ergénzt. Ein
materieller Anderungsbedarf ist nicht ersichtlich.

Abstimmung: Ja Nein Anwesend

5. Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehdrde, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 10.01.2018

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Betriebsgelénde der Fa. Hirschvogel soll durch einen neuen Bebauungsplan , Hirschvogel Automotive
Group" (berplant werden und die vorhandenen verbindlichen Bebauungsplane Miihlaich I, Il, Ill und IV
widerspruchsfrei zusammengefasst werden. Dartiber hinaus soll das Betriebsgeldnde im Norden durch
eine zusétzliche ca. 3 ha groBe Industriegebietsfliche (Teilbereich 2) erweitert werden. Von der Unteren
Immissionsschutzbehérde wurde zur Festsetzung der Emissionskontingente fiir die zusétzliche
Industriegebietsflache eine schalltechnische Vertrdglichkeitsuntersuchung gefordert.

Hierzu wurde dariber hinaus eine ,Schalltechnische Werksanalyse zur Ermittlung der hervorgerufenen
Schallemissionen und anteiligen Schallimmissionen in der Nachbarschaft", Bericht Nr. M 137167/01 der
Fa. Mdiller-BBM vom 18.09.17 erarbeitet und vorgelegt. Da bislang keine ausreichende Kenntnis tiber die
von den Bestandsanlagen der Fa. Hirschvogel ausgehenden Schallemissionen bestand, wurde erstmalig
eine schalltechnische Werksanalyse des Standortes durchgefihrt. Hierbei wurden die Schallemissionen
aller relevanten Betriebsteile messtechnisch erfasst und die Schallimmissionen mittels
Ausbreitungsrechnung gemal3 TA Lérm ermittelt und beurteilt. Zielsetzung der schalltechnischen
Werksanalyse war es, die aktuelle Gerduschimmissionssituation des Werkes genau zu kennen, um darauf
aufbauend im Rahmen einer schalltechnischen Vertrédglichkeitsuntersuchung eine neue
Emissionskontingentierung der vorhandenen Industriegebietsflache und der zusatzlichen
Industriegebietsflache (Teilbereich 2) vornehmen zu kénnen.

In Rahmen der ,, Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung", Bericht Nr. M135623/01
der Fa. Mller-BBM vom 18.09.17 sollen schalltechnische Festsetzungen als einheitliche
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Emissionskontingente derart erfolgen, dass der Bestand der Fa. Hirschvogel hinreichend abgebildet ist
und der Schallschutz in der Nachbarschaft sichergestellt ist. Fiir die zusétzliche Industriegebietsflache
(Teilbereich 2) wird zudem ein ergdnzendes Emissionskontingent entwickelt.

Das Ergebnis dieser Emissionskontingentierung mit neuen Emissionskontingenten ist unter Punkt 8.1 der
Festsetzungen zum Immissionsschutz des Bebauungsplanes zusammengefasst. Die alten
Emissionskontingente der Bebauungsplédne Mihlaich I, II, Il und IV sind somit obsolet.

Die beiden Gutachten wurden aus immissionsschutzfachlicher Sicht auf Vollstdndigkeit und Plausibilitat
geprtift. Dabei ergaben sich keine Beanstandungen. Die oben beschriebene Vorgehensweise zur neuen
Emissionskontingentierung ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht zu begriBen.

Den Belangen des Immissionsschutzes wird somit nachgekommen.

Wiirdigung:

[Die Stellungnahme wurde laut Auswahlfeld zum Bebauungsplan abgegeben; angesichts
einer weiteren ausfihrlicheren Stellungnahme zum Bebauungsplan wird ein Versehen
unterstellt und die o.g. Stellungnahme im FNP-Verfahren behandelt.]

Fir die vorbereitende Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist
nicht ersichtlich.

Abstimmung: Ja Nein Anwesend

6. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Miinchen, Schreiben vom
02.02.2018 (Hinweis auf Schreiben vom 04.07.2017)

die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fiir die nochmalige Beteiligung an den
beiden o.g. Bauleitplanverfahren und verweist auf ihre Stellungnahme im Rahmen des friihzeitigen
Beteiligungsverfahrens vom Juli des vergangenen Jahres. Diese hat als grundsétzlich noch einmal
angefihrt zu gelten.

Wirdigung:

Auf die Befassung vom 06.12.17 zum Schreiben vom 04.07.2017 wird verwiesen. In jenem
Schreiben wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht, die beschlussmaBig zu
behandeln gewesen waren.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist nicht

ersichtlich.

7. Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siud, Schreiben vom 15.01.2018

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen keine
Bedenken.
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Kiinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem
Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei
und ohne Einschrdnkungen im Sffentlichen Interesse zu gewéhren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstédube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen. Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den Beschluss zu
Ubersenden.

Antrdge auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.
Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wiirdigung:
Auf die Befassung vom 06.12.17 zum weitgehend gleichlautenden Schreiben vom
04.07.2017 wird verwiesen.

Beschluss: )

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist nicht
ersichtlich.

Abstimmung: Ja Nein Anwesend

8. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sid, Kempten, Schreiben
vom 05.01.2018 (Hinweis auf E-Mail vom 01.06.2017)

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Aktenzeichen 2017401 vom 01.06.2017 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverédndert weiter.

Stellungnahme vom 01.06.2017:

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand
und Betrieb mUssen weiterhin gewéhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den BaumalBBnahmen
beriihrt werden, missen diese gesichert, verdndert oder verlegt werden, wobei die Aufwendungen der
Telekom hierbei so gering wie méglich zu halten sind.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen
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Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepléne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon:+49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit
Telekommunikationsinfrastruktur im und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehalten.
Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen (iber den
Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzten Sie sich deshalb so friih wie méglich, jedoch
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger StraBe 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fiir Anschreiben beziiglich Einladungen zu Spartenterminen zu verwenden.

Diese Stellungnahme gilt sinngeméB auch fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes.

Fir die Beteiligung danken wie lhnen.

Wiirdigung:
Auf die Befassung vom 06.12.17 zum Schreiben vom 01.06.2017 wird verwiesen. Neue
Gesichtspunkte werden nicht vorgebracht.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist nicht

ersichtlich.

Abstimmung: Ja Nein Anwesend

9. Lechwerke AG, Augsburg, Schreiben vom 22.01.2018 (Hinweis auf Stellungnahme vom
19.07.2017

Mit unserer Stellungnahme vom 19.07.2017 haben wir lhnen den Bestand unserer Betriebsmittel im
Geltungsbereich bermittelt. Diese Stellungnahme behdlt weiterhin Giiltigkeit.

Stellungnahme vom 19.07.2017:

Sie informieren uns (ber die oben genannte Aufstellung des Bebauungsplanes und die Aufstellung eines
Planes zur Anderung des Fléchennutzungsplanes, vielen Dank.

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen Kabelanlagen der LEW Verteilnetz GmbH.

Unsererseits bestehen keine Einwénde. Wir bitten jedoch folgende Punkte zu beachten:

Bestehende 20-kV-Kabelleitungen und Transformatorenstationen
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Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen mehrere 20-kVv-Kabelleitungen unserer Gesellschaft zur
elektrischen Versorgung der kundeneigenen 20-kV-Transformatorenstation der Fa. Hirschvogel und fiir die
Allgemeinheit. Unsere elektrischen Anlagen sind im Kabellageplan dargestellt, den wir lhnen vorab per E-
Mail zugesandt haben.

Der Schutzbereich dieser Kabelleitung betrdgt 1 m beiderseits der Trassen.

Wir bitten um Darstellung der bestehenden Transformatorenstationen und unserer 20-kV-Kabelanlagen im
zuklinftigen Flachennutzungsplan.

Die Unfallverhiitungsvorschriften fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV (BGV A3) der
Berufsgenossenschaft Energie Textil Elektro sind einzuhalten.

Da bei einer Beschiddigung der Kabelleitungen Lebensgefahr besteht und es auBerdem zu umfangreichen
Unterbrechungen der Stromversorgung kommen kann, sind vor der Aufnahme von Auspflockungs-, Grab-
und Baggerarbeiten im Planungsbereich die aktuellen Kabellagepléne bei unserer

Betriebsstelle Buchloe

BahnhofstraBe 13

86807 Buchloe

Tel. 08241/5002-386

zu beschaffen. Eine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter https://geoportal.lvn.de/apak/

abgerufen werden.

Sollte eine zeitlich beschrénkte elektrische Abschaltung einer betroffenen Kabelleitung erforderlich sein,
wenden Sie sich bitte rechtzeitig an die oben genannte Betriebsstelle. Gleiches gilt fr bauliche
MaBnahmen (Um-/Tieferlegung) an unseren Kabelleitungen.

Bei Grabarbeiten im Néherungsbereich bitten wir das beigefligte ,,Merkblatt zum Schutz erdverlegter
Kabel” zu beachten.

Zukiinftige Vorhaben im Planungsgebiet
Folgende, fiir uns wichtige Belange im Bereich des Leitungsschutzbereiches sind uns zur Stellungnahme
vorzulegen:

- Bauvorhaben

- Anderungen am Geléndeniveau

- AufforstungsmalBnahmen

- Abbau von Bodenschétzen bzw. Rekultivierungen

- Ausweisung von Landschafts-/Wasserschutzgebieten oder Biotopen

Unter der Voraussetzung, dass die genannten Punkte berticksichtigt werden, sind wir mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes und er Anderung des Flachennutzungsplanes einverstanden.

Anlagen
Kabellageplan
Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel

Die der Stellungnahme aus dem friihzeitigen Verfahren beigefligten Anlagen werden hier
nicht erneut abgedruckt.

Wiirdigung:
Auf die Befassung vom 06.12.17 zum Schreiben vom 19.07.2017 wird verwiesen. Neue
Gesichtspunkte werden nicht vorgebracht.

Beschluss: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein materieller Anderungsbedarf ist nicht

ersichtlich.
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Abstimmung: Ja Nein

Anlagen:

Stellungnahme Altenstadt

Stellungnahme Amt fur Erndhrung ...
Stellungnahme Amt fir léndliche Entwicklung
Stellungnahme Bayerischer Bauernverband
Stellungnahme Bergamt

Stellungnahme Bistum Augsburg
Stellungnahme Bundeswehr
Stellungnahme DB

Stellungnahme Fuchstal

Stellungnahme Handwerkskammer
Stellungnahme Hohenfurch

Stellungnahme Kaltental

Stellungnahme Kreisheimatpflegerin
Stellungnahme LRA Abfall

Stellungnahme LRA Gesundheit
Stellungnahme LRA Immissionsschutz
Stellungnahme LVN

Stellungnahme Naturschutz
Stellungnahme Osterzell

Stellungnahme Pfarramt Denklingen
Stellungnahme Re. v. Obb, Sg. 10
Stellungnahme Reg. v. Obb, Landesplanung
Stellungnahme rpv

Stellungnahme Schwabsoien
Stellungnahme Staatl. Bauamt
Stellungnahme Telekom

Stellungnahme WWA

Stellungnahme, LRA, kreiseigener Tiefbau

Anwesend
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