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TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

Genehmigung des Protokolls des &ffentlichen Teils der Gemeinde-
ratssitzung am 07.03.2018

28. Flachennutzungsplananderung — Feststellungsbeschluss gem. §
5 BauGB

Bebauungsplan ,Hirschvogel Automotive Group” - Billigungsbe-
schluss und erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB;

Christian Hefele - Nichtannahme der Wahl zum Gemeinderatsmit-
glied

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Wohnhausneubau
mit Doppelgarage — FI.Nr. 1290/14 Gemarkung Denklingen — An der
Obstwiese 14

Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Antrag auf Vorbe-
scheid zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Stellpldtzen im
SockelgeschoB und Carport — FI.Nr. 271 Gemarkung Denklingen —
BergstraBBe 5a

Sanierung der durch TV-Untersuchung festgestellten Kanalschéden -
Vergabe der Arbeiten

Neue Wasserversorgungsanlage - Beitrdge oder Geblhren

01/2018/1078

01/2018/1080

01/2018/1083

01/2018/1079

01/2018/1077

01/2018/1075

01/2018/1081

01/2018/1082

Erster Blirgermeister Andreas Braunegger eréffnet um 19:30 Uhr die Sitzung des

Gemeinderates und stellt die ordnungsgemaBe und fristgerechte Ladung sowie die Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

Des Weiteren erkundigt er sich nach Einwdanden gegen die Tagesordnung. Es werden kei-

ne vorgetragen.

Offentliche Sitzung

TOP 1

Genehmigung des Protokolls des 6ffentlichen Teils der Gemeinderatssit-

zung am 07.03.2018

Sachverhalt:
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Das Protokoll des &ffentlichen Teils der Gemeinderatssitzung am 07.03.2018 ist den Ge-
meinderatsmitgliedern durch Veroffentlichung im Gremieninformationssystem folgender
Anwendungen bekannt: ,SessionNet” und ,,Mandatos”

Beschluss:

Der Gemeinderat genehmigt dieses Protokoll.

Abstimmung: Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

TOP 2 28. Flachennutzungsplananderung — Feststellungsbeschluss gem. § 5
BauGB

Sachverhalt:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom abgeschlossenen Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB, in welchem keine Stellungnahmen eingegangen sind, die einer erneuten
Auslegung bediirfen (siehe Beschlisse zu den Stellungnahmen).

Beschluss:

Der Gemeinderat stellt den Entwurf der 28. Fldchennutzungsplanénderung einschlieBlich
Begriindung in der Fassung vom 06.12.2017 fest.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigungsvorlage beim Landratsamt Landsberg
am Lech gem. § 6 BauGB durchzufihren.

Die Trager offentlicher Belange und die berihrten Blrger sind von den Ergebnissen des

Verfahrens § 3 Abs. 2 zu informieren.

Nach Genehmigung ist der Bekanntmachung die zusammenfassende Erklarung noch bei-
zufligen einschlieBlich der sonst tblichen Hinweise.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

TOP 3 Bebauungsplan ,Hirschvogel Automotive Group” - Billigungsbeschluss
und erneute Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB;

Sachverhalt:

vgl. beiliegenden Beschluss zu den Stellungnahmen vom 07.03.2018, sowie beiliegende
Planfassung und beiliegende Begriindung in der Fassung vom 07.03.2018
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Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Bauge-
setzbuch.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nochmal zu dnderm.

AuBerdem ist der Beschluss vom 07.03.2018, TOP 9, Nr. 15a formal zu korrigieren. Im vor-
letzten Satz heil3t es ,ist ein Baum pro laufenden Meter festzusetzen”. Richtigerweise - wie
auch in der Wiirdigung vorab — soll es ,ist ein Baum pro laufenden 7 Metern” festzusetz-
ten.

Im Satzungsentwurf ist in A 7.9 der sachlich korrekte Wortlaut berlcksichtigt.

Mit den Anderungsarbeiten wurde der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miin-
chen (PV), ArnulfstraBe 60, 80335 Minchen beauftragt. Ein gednderter Entwurf liegt in der
Fassung vom 07.03.2018 vor.

Der Gemeinderat billigt den ausgearbeiteten Plan zum Bebauungsplan , Hirschvogel Au-
tomotive Group” in der Fassung vom 07.03.2018 und die diesbeziigliche Begriindung in
der Fassung vom 07.03.2018 mit den jeweils beschlossenen Anderungen.

Die Anderungen umfassen folgende Inhalte:
Im textlichen Teil:

Teil A/ Festsetzungen:
Die Anderungen betreffen die Festsetzungen

- A 2.2 (betreffend die Art der baulichen Nutzung: Streichung der Ausnahmerege-
lung fir Nutzungen aul3erhalb des Erdgeschosses)

- (A 2.3/A24: neunummeriertals A 2.2/ A 2.3)

- A 3.3 (betreffend das MaB der baulichen Nutzung: regelmaBige Zulassigkeit von
einem Vollgeschoss, ausnahmsweise Zuldssigkeit von bis zu vier Vollgeschossen —
bei unveranderter maximaler Wandhohe)

- A7.9 (betreffend die Griinordnung: Konkretisierung der Pflanzdichte fir die Ein-
grinung des Gl6)

- A 7.10 (betreffend die Griinordnung: Klarstellung hinsichtlich der Einfriedung)

Teil B/ Hinweise:
Die Anderungen betreffen die Hinweise

- B 12 (betreffend die Anbauverbotszone: Hinweis auf Art. 23 (3) BayStrWG)

- B 15 (betreffend den Bodenschutz: Hinweise auf Erfordernisse hinsichtlich Aushub-
Uberwachung, Beweissicherungsuntersuchungen, Verwertungs- und Entsorgungs-
maBnahmen, Sanierung von Bodenkontaminationen, Bodenluftuntersuchungen und
weitere Hinweise)

- B 18 (betreffend den Immissionsschutz: Hinweis auf das Erfordernis zur Umsetzung
von fachlich gebotenen LarmminderungsmaBnahmen)

Ergidnzungen/ Anderungen sind durch Hinterlegung markiert, auf entfallene Stellen wird
durch [Streichung] hingewiesen.
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Im zeichnerischen Teil:

Teil A/ Festsetzungen:

- Die gegeniiberliegenden Baugrenzen beiderseits der KreisstraBe in GI 1 und Gl 6
werden auBerhalb des fur die FuBgangerliberfihrung vorgesehenen Bereichs auf 10
m Abstand zum Fahrbahnrand zurlickgenommen.

- Die an der westlichen Baugebietsgrenze des Gl 6 nach A7.3 festgesetzte Flache
zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und Hecken wird von 5 m auf 10 m
Breite erweitert. Die Uberbaubare Grundstlicksflache des Gl 6 wird im westlichen
Bereich um 2 m zurlickgenommen (Riicknahme der den Flurstlicken Nr. 1830 und
1830/1 zugewandten Baugrenze von 10 m auf 12 m Abstand zur Grundstlcksgren-
ze).

- Die Darstellung der Geltungsbereichsgrenze im Planausschnitt ,, Geltungsbereich
1, Teilbereich 1”) wird an die Darstellung in den weiteren Planausschnitten (, Uber-
sichtsplan”, ,Geltungsbereich 1, Teilbereich 2", ,Gesonderte Festsetzungen gem.
§ 9(3) BauGB fiir Teilfliche 2") angeglichen. (Eine Anderung des Geltungsbereichs
ist damit nicht verbunden.)

Teil B/ Hinweise:

- Die auf 10 m reduzierte Anbauverbotszone wird im Geltungsbereich durchgangig
nachrichtlich dargestellt. Die weitere Reduzierung auf 5 m wird auf den Standort der
FuBgéngeriberfiihrung beschrankt.

Begriindung und Umweltbericht werden entsprechend lberarbeitet.

Ergidnzungen/ Anderungen sind durch Hinterlegung markiert.

Der Bebauungsplan incl. Begriindung in der Fassung vom 07.03.2018 ist nach § 4a Abs. 3
BauGB erneut auszulegen und Stellungnahmen einzuholen.

Die Auslegung erfolgt in verkirzter Weise.

Die Stellungnahmen kénnen nur zu den geédnderten und erganzten Teilen abgegeben
werden; hierauf ist in der Bekanntmachung hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme werden auf 2 Wochen verkdrzt.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

(TOP 4 Christian Hefele - Nichtannahme der Wahl zum Gemeinderatsmitglied

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Schreiben des Herrn Christian Hefele vom
11.03.2018 und beschlieBt, dass gemal Art. 48 Abs. 3 Gemeinde- und Landkreiswahlge-
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setz (GLKrWG) die Nichtannahme des Amtes festgestellt wird; auBerdem wird entschieden,
dass Renate Ebner, WeihertalstraBe 17, 86920 Dienhausen als Listennachfolger nachriicken
wird.

Abstimmung: Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

TOP 5 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Wohnhausneubau mit
Doppelgarage — FI.Nr. 1290/14 Gemarkung Denklingen — An der Obst-
wiese 14

Sachverhalt:

Fir die FI.Nr. 1290/14 der Gemarkung Denklingen wurde die Genehmigung o.g. Bauvor-
habens beantragt (Art. 68 BayBO).

Die Errichtung bedarf grundsatzlich der Baugenehmigung, soweit nichts anderes bestimmt
ist (Art. 55 Abs. 1 BayBO).

Verfahrensfreiheit nach Art. 57 BayBO liegt nicht vor.

Oben genanntes Vorhaben liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes
+An der Obstwiese” (§ 30 BauGB). Eine Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO
kommt nicht in Betracht, da ein Antrag auf Baugenehmigung gestellt wurde.

Ein Baugenehmigungsverfahren wird deshalb durchgefihrt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen ist zu erteilen.

Abstimmung: Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

TOP 6 Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens zum Antrag auf Vorbescheid
zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit Stellpldtzen im SockelgeschoB3
und Carport — FI.Nr. 271 Gemarkung Denklingen — Bergstral3e 5a

Sachverhalt:

Fir die FI.Nr. 271 der Gemarkung Denklingen wurde die Bauvoranfrage zur Genehmigung
0.g. Bauvorhabens beantragt.
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Die Errichtung bedarf grundsatzlich der Baugenehmigung, soweit nichts anderes bestimmt
ist (Art. 55 Abs. 1 BayBO).

Verfahrensfreiheit nach Art. 57 BayBO liegt nicht vor.

Oben genanntes Vorhaben liegt im Innenbereich (§ 34 BauGB). Die Gebietsart entspricht
hier einem allgemeinen Wohngebiet (WA). Ein Wohnhaus ist demnach zulassig.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Bebauungsplangebiet ,Leimgruben”. Dieses
ist als WA fiir Einzel- und Doppelhéuser festgesetzt. Gemal3 § ? Abs. 1 Nr. 6 BauGB wurde
die Anzahl der Wohnungen auf maximal 4 Wohnungen begrenzt.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten sollten die nordwestlichen Grundstticke zur
BergstraBe hin lediglich ein Vollgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss aufweisen
(WH 4,75). Wohnhé&user fir mehrere Kleinstwohnungen wurden hier ausgeschlossen. Die
maximal zuldssige GRZ wurde auf 0,20 festgesetzt. Fiir Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und
Nebenanlagen darf diese bis zu 0,35 Uberschritten werden.

Im Bebauungsplan ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, derzeit , Be-
nutzung nur fir FuBgénger” festgesetzt.

Das Bauvorhaben sieht ein Mehrfamilienhaus mit 5 Wohnungen vor. Das 969 m2 grofB3e
Grundstiick soll mit einer GRZ von 0,22 ohne Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen bebaut werden. Insgesamt wird das Gebaude mit zwei Vollgeschossen geplant.
Das Sockelgeschoss kann aufgrund der Hanglage noch als kein Vollgeschoss betrachtet
werden. Die Wandhohen sind zwar ebenso wie die anderen KenngréBen im Vergleich zum
Bebauungsplangebiet etwas erhoht, grundsétzlich fligt sich das Bauvorhaben nach Mei-
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