Beschlussvorlage

01/2018/1263
Federfihrung:  Bauverwaltung Datum: 06.12.2018
Bearbeiter: Birgit Jost AZ: 6024.02-13144
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 19.12.2018 offentlich

Verweigerung des gemeindlichen Einvernehmens zur Bauvoranfrage zum Einbau einer
Loft-Wohnung in best. Garagen-/Nebengebaude — FI.Nr. 63 Gemarkung Epfach —
RomerstraBe 6

Sachverhalt:

Fir die FI.Nr. 63 der Gemarkung Denklingen wurde die Genehmigung o.g. Bauvorhabens
beantragt (Art. 68 BayBO).

Die Errichtung bedarf grundsatzlich der Baugenehmigung, soweit nichts anderes bestimmt
ist (Art. 55 Abs. 1 BayBO).

Verfahrensfreiheit nach Art. 57 BayBO liegt nicht vor.

Oben genanntes Vorhaben liegt im Innenbereich (§ 34 BauGB). Die Gebietsart entspricht
hier einem Dorfgebiet (MD). Wohnnutzung ist nach § 5 BauNVO zulassig.

Das vorgesehene Mal3 der baulichen Nutzung und die vorgesehenen tberbaubaren
Grundstlicksflachen (Baulinie/Baugrenze) fligen sich in die Eigenart der ndheren Umgebung
ein. Die Wohnung soll Uber der vorhandenen Garage verwirklicht werden.

Allerdings werden bei diesem Vorhaben die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO weder
Richtung Westen noch Richtung Siiden eingehalten. Das Gebaude ist nicht
abstandsflachenfrei nach Art. 6 Abs. 9 BayBO (hoher als 3 m mit Aufenthaltsraumen).

Die ErschlieBung ist gesichert durch die Zufahrt an einer &ffentlichen Verkehrsflache, die
zentrale Wasserversorgung und zentrale Abwasserbeseitigung im Trennsystem.

Vorschlag zum Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen ist nicht zu erteilen.
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Anlagen:
Eingabeplan
Lageplan
Voranfrage
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