. Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2 Abs. 1, 9, 10, 13 b und 30 Baugesetzbuch (BauGB) in der 2. MaB der baulichen Nutzung, MindestgrundstiicksgréBen D. HINWEISE DURCH TEXT
2/41 Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und aufgrund der Verordnung Uber die bauliche 2.1 Im Geltungsbereich sind entweder 2 Vollgeschosse bis zur Traufe zulassig, oder aber Erdgeschoss . - L ) . , .
359 Nutzung der Grundstlicke (BauNVO, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt und ausgebautes Dachgeschoss. 1. Die Abwasserbeseitigung der hauslichen Abwésser der einzelnen Bauvorhaben ist dem gemeindlichen Abwasserkanal
1 541/2 geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m.W.v. 13.05.2017, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung zuzufihren, wobei die einschlagigen Satzungen und Vorschriften zu beachten sind. S&mtliche Bauvorhaben sind vor Be-
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 BayRS 2132-1-1, zuletzt geé&ndert durch § 3 G zur 2.2 Durch die Grundflachen gem. § 19 (4) BauNVO wie Garagen, Nebenanlagen, offene Stellplatze zug jeweils an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen.Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist zwingend.

Anderung des BaukammernG, des G Uber das 6ffentliche Versorgungswesen und der Bayerischen Bauordnung vom
24.7.2015, des Art. 23 der Gemeinde- ordnung firr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998, (GVBI. S. 796), BayRS 2020-1-1-I, zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-

sowie deren Zufahrten darf eine GRZN von 0,50 nicht Uberschritten werden. 2. Denkmalschutz: Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Melde-

pflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die archaologische Denkmalpflege macht darauf aufmerksam, dass

Gesetz vom 22.12.2015 ( GVBI. S. 458), und der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tiber die 2.4 Die Mindestgr6Be der Baugrundstlicke betragt fur Einzelh&user 400 gm. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unter-
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert liegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/8157/157-0, unver-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), diese vom Architekturblro R. Reiser, Miinchen, und Biiro 3. Bauweise, Grenzabstinde, Abstandsflachen zlglich bekannt gemacht werden miissen.
. Dr. Blasy - Dr. @verland, Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong, gefertigten Bebauungsplan mit integriertem 3.1 Hauptgebaude und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der daflr festgelegten Flachen
Granordnungsplan ,HINTERBERG" als zulassig, Stellplatze auch auBerhalb, nicht jedoch in den Eingriinungsflachen gem. A.6.1 und A.6.2. 3. Die ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe haben in ihrer aktuellen Form Bestands- und Nutzungsschutz. Larm-, Staub-
und Geruchsemmissionen aus landwirtschaftlicher Tatigkeit sind auch auBerhalb des Zeitrahmens von 6 - 22 Uhr und
SATZUNG. 3.2 Nebengebaude und Gartengeratehauschen sind bis zu 10 gm Grundflache und bis zu 3,50 m Firsthohe am Wochenende hinzunehmen. Ansonsten werden landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange nicht berihrt.
auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, nicht jedoch in den privaten Eingriinungsflachen; die max. . .
Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen Gebaudelénge darf 4 m dabei nicht Giberschreiten, von den Nachbargrenzen ist ein Abstand von mind. 4. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)
(= Ziffer A), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer B), den textlichen Festsetzungen (= Ziffer C), 1,50 m einzuhalten. Sollte sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Aufflillungen ein Altlastenverdacht
den Hinweisen durch Text (= Ziffer D), den Verfahrensvermerken und der Begriindung. Im Vorgartenbereich, das ist der Raum zwischen StraBe und straBenseitiger Baugrenze, sind Neben- ableiten lassen, so sind die weiteren Manahmen entspr. § 21 Abs.1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 1 Satz 1 und 2

gebaude und Gartengeratehauschen, ausgenommen Fahrradabstellplatze, unzulassig. BayBodSchG mit der Unteren Abfall-, Bodenschutzbehorde abzustimmen (Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1 544/9 3.3 Die gesetzlichen Abstandsflachen der Art. 6 BayBO sind einzuhalten. 5. Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der
. Versickerungsfahigkeit von Flachen" soweit wie mdglich zu vermeiden. Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der
1 543 1. Geltungsbereich und Abgrenzungen 4. Gestaltung der Gebdude (Hauptgeb&ude einschlieBlich Garagen und Nebengebaude) Untergrund entsprechende Durchléssigkeiten aufweist und ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.
11 G d sumlichen Gel bereichs des Beb | 4.1 Dacher - Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist grundsétzlich auf den
359 renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4.1.1 Die Gebaude bei Eingeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Satteldéchern und einer Grundstlicken breitflachig zu versickern. Einer linienformigen (Rigole) oder punktférmigen (Sickerschacht)

Versickerung kann grundsétzlich nicht zugestimmt werden.

Dachneigung von 18° - 22° zu bauen. Garagen und Nebengebaude durfen von der Dachform und Dach- - Das Niederschlagswasser von den 6ffentlichen Fahr- und Park/Stellflachen ist unter Beachtung des DWA-Merk-

2.  Art der baulichen Nutzung neigung abweichend zum Hauptgebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden. Es ist nur 1 Zwerch- blattes M 153 mdglichst dber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) méglichst breitflachig zu versickern.
1 544/5 giebel pro Wohngebéud? zulassig bis max. ein Drittel der Gebaudeldnge, wobei der Nebenfirst mind. Fir das Dachwasser sind auch Rigolen zulassig.
. ; ; ; i ; 0,50 m unter dem Hauptfirst bleiben muss. Dachgauben sind unzuléssig. - Grundsatzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblatter M 153 (Stand August
N - 21 [\/)\;ic)shge%ieegu&g/il)a?rrﬁ Ig?nﬂgsdeBs ga: “ggjﬁﬂ?;ﬁﬁg';?,%fg%enfﬁ; '_ag‘;l]”,\',r\‘}'g I_S féél%%rgggfs Der Verlauf des Geb&udefirstes muss lber die Gebaudelangsseite erfolgen. 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch die
. 4.1.2 Die Geb&aude mit Zweigeschossigkeit bis zur Traufe sind mit symmetrischen Satteldacher mit einer ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berUcksichtigen. L _
L . " 3. MaB der baulichen Nutzung Dachneigung von 18-22° zu bauen. AuBer einer konstruktiv erforderlichen FuBpfette ist kein Kniestock - Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die
: zuléssig. Zwerchgiebel und Dachaufbauten (Dachgauben) sind unzuléssig. aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

- Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

“ 3.1 GR 110 Grundflache als HochstmaB, z. B. 110 gm Dachuberstande sind nur in dem konstruktiv erforderlichen MaB bis zu 60 cm zulassig. i 5 - :
. g Garagen und Nebengeb&ude dirfen von der Dachform und Dachneigung abweichend zum Haupt- Hausdrdnagen ddrfen am Abwasserkanal nicht angeschiossen werden.
. 3.2 Die zulassige Grundflache kann fir Terrassen um bis zu 10 % und fiir Balkone um gebaude, jedoch nicht steiler, errichtet werden. , _ 6. Belange des abwehrenden Brandschutzes: Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes ist fiir die Loschwasser-
g
. bis zu 5 % Uberschritten werden. 4.1.3 Die Dacheindeckung wird mit naturroten, rotbraunen, grauen und anthraziten Dachziegeln oder versorgung Sorge zu tragen. Der Zugang, sowie die Zufahrt fir die Feuerwehren, ist nach DIN14 090 bzw. nach
~ Dachsteinen festgesetzt. Fir Nebengebaude und Garagen und erdgeschossige Anbauten sind den Richtlinien ,Flachen fiir die Feuerwehren auf Grundstiicken” zu berticksichtigen. Auf die Verpflichtung der
~ 3.3 Zahl der Vollgeschosse bis zur Traufe als Mindest- und Héchstgrenze. z.B. 1 : Abweichungen vom Dacheindeckungsmaterial zulassig. _ Gemeinde zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung (Mindestwasserlieferung geméaB DVGW Merkblatt
~ -1 5 VoIIgeschgsse ochstgrenze, bzw 4.1.4 Nicht zulassig sowohl bei Satteldachern sind Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und schrag W 405 von 48 m3/Stunde) fur das betroffene Gebiet wird hingewiesen (Art. 1 Abs. 2 BayFwG).
~ laufende Ort- und Traufgange. i . . . . . : i~
N 3.4 WH 6.00 maximal zulassige Wandhohe gem. Art. 6 Abs. 3 BayBO; z.B. 6,00 m; Bezugspunkt 4.1.5 $laChdé°h?é ur&d I?]ultdécher \éverdten aucg fU{ e;‘dgbescthossi_geEE‘ingangskl)ereiche, Wintergarten, " gcraeslﬂa?t%hn%nsgp?g:%tgzigzsu%l‘%neer{ 33%?33?3@?%&3% ép;é%%ggfnué r(éittan’ﬁg{gL?;ggggggfijggnfalr%duﬁgeﬂgﬁgen-
B ’ ist die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens. Einzelheiten siehe Ziffer C.3. errassenuberdachungen und untergeordnete Anbauten wie Erker zugelassen. zulassiger Abgrabungen oder Aufschiittungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und
: /rb@ (Festsetzungen durch Text) Ansonsten sind Flachdacher und Pultdacher unzulassig. GroBen der Bepflanzung
o~ i/('% ' 4.1.6 Aus gestalterischen Griinden sind aufgestanderte Anlagen flir Sonnenkollektoren/Photovoltaik '
\ 3”9 4 4. Bauweise unzulassig. Verfahrensvermerke
N7 N , . . i . .
. <7@ 4.1 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 BauNVO 4.2 AuBenwénde in Holz-Blockbauweise mit runden Stammen sind unzuldssig. 1. Die Gemeinde Denklingen hatam 16.05.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
T 5. Hoheneinstell E hoB und Héhen der Gebaud Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...... 2019 ortslblich bekannt gemacht.
\ 4.2 Q nur Einzelhauser zulassig mit max. 2 WE -, nioheneinstellung Ergeschob und Hohen der aebauce : : P . . ) :
Anlage von Gelandemulden; Schutz o 9 5.1 Auch aus Grinden des Hochwasserschutzes soll der ErdgeschossfertigfuBboden mindestens 0,30m 2.  Die frihzeitige Offenticihkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung
vor i Benaem Hanmwassar 43 Baugrenze tber der angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen. Ausnahmen davon kénnen im Baugenehmigungs- vom 10.07.2019 hat in der Zeit vom ... 2019 bis ... 2019 stattgefunden.
von Nordwesten her! 9 YT s T T 9 verfahren zugelassen werden. Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB hat mit Schreiben vom ........ 2019 stattgefunden.
44 ccc—e-—-- — Baulinie 5.2 Eiezugspunkt far die Bestimmung der Wand- und Firsthohen ist die festgesetzte Hohe gem. Ziff. A.7.3 3.  Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom .......2019
© P—————— . 53 Wﬁgﬁg‘ﬁggeuEédgﬁgfhhb.ohsgf]e”'gf“BbOde”)- hat in der Zeit vom .....2019 bis ......2019 stattgefunden.
4, \ \ mgrenzun n Flach ( 3 : - . > Die Beteili der Behérd . § 4 Abs. 2 BauGB hat mit Schreiben vom ........ 2019 f .
358 < 5 e ! Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen Als maximale Wandhohe (iber dem Bezugspunkt werden festgesetzt: ie Beteiligung der Behdrden gem. § s au at mit Schreiben vom stattgefunden
4.6 Ga/St Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen wie Gartengeratehduschen, Schuppen etc. fur Satteldacher und eingeschossig bis zur Dachtraufe: Wandhéhen (WH) 4,50 m 4.  Der Gemeinderat von Denklingen hat laut Beschluss vom ...... 2019 den Bebauungsplan in der Fassung vom
356 9 P 9 9 PP Firsthdhe (FH) 6,75m 2019 und die Begriindung in der Fassung vom ...... 2019, als Satzung beschlossen.
Stoae i 5 cai ; ; ; fir Satteldacher zweigeschossi
47 St grggﬁgﬁzge’r:‘n gﬁs‘sleSrdzuur%glsaiZSIQer Befestigung sind diese auch auBerhalb der bis zur Dachtraufe: ? ? Wandhdhen (WH) 6,00 m 5. Ei%seéfgﬁb?:tggsplan ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung.
o e Firsthdhe (FH) 8,25 m usgetertigt am:
Die Zeilen 1, 2 gelten . . o , . . . g
insgesamt nir aternaiv /E\[8sD | o ¢ 48 SD Satteldach; fur Garagen und Nebengebaude sind Satteldacher mit geringerer Hinwels. Als Wanahohe gilt das Mal3 von dem Bezugspunkt (21 A.7.5 bis zum Schoitipunktger T R
Dachneigung von 18 - 22 ° zulassig. Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand gemessen an der WandaulBenserte. Gemeinde
1. |GR130 |WH450| ! 18-22° 2 Birken " "
’ 49 =-—> Firstrichtung bindend 6. Gelandeveranderungen . . . . .
% 9 Das naturliche Gelande ist zu erhalten. Geldndeveranderungen sind nur in dem unbedingten Umfang e
2. | GR110 | WH 6,00 I 18-22° T 5. Verkehrsfliche zulassig, wobei dann der Geléndeverlauf groBflachig dem naturlichen Geldnde anzupassen ist. Stitz- (Siegel) Braunegger, Erster Biirgermeister
S mauern sind nicht zulassig. Abgrabungen, die ein sichtbares Untergeschoss ermdglichen, sind unzuléssig. . , L
356/6 5.1 StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsfléchen: Gelandeeinschnitte, wie z.B. Garagenzufahrten ins Kellergeschoss, sind ausgeschlossen. 6. E:‘:al?ﬁcgmzscﬁtes Bebauungsplanes durch die Gemeinde wurde am ....2019 gem. § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich
o~ Hinwers. Innerhalb dieser Linie ist die Aufieilung der Fldchen im Rahmen der werferen " . . . " i it i i i
Planung verdnderbar entsprechend technischer und gestalterischer Anforderungen! 7.  Stellplétze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflachen g %r1 E ?Abt?suﬂn%?aﬂé%ls\t/uﬁzlailr?gz\r/sifés?eer:reten. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2, sowle Abs. 4 und
7.1 Esgilt die Stellplatzsatzqu der G.ef.“e'”de. Denkllng_en vom 27.03.2019. . . N Der Bebadungsplan einschlieBlich Begrﬁ'ndung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
. 5.2 offentliche Verkehrsflache 7.2 Garagen und Carports missen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5,0 m von offentlichen Verkehrsflachen Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (iber dessen Inhalt Auskuntft erteilt.
~ entfernt angeordnet werden. Der Zufahrtsbereich darf nicht eingefriedet werden. Zufahrten duirfen
A\ 6. Griin- und Freiflichen max. 6 m breit sein. Garagen missen in erdgeschossiger Bauweise errichtet werden. e, den e
\ - 7.3 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund zugeflhrt wird. Gemeinde
- 6.1 offentliche Griinflache (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) mit Zweckbestimmung: Asphaltierte Flachen auf den Grundstiicken sind nicht zulassig.

Flachen von mehr als 30 gm sind nur in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster
und Rasensteine).

g ~
6.2 rivate Eingriinungsflache mit Zweckbestimmung "Orts- und Landschaftsbild"; - 0 i
Fl:)aauliche Aglagen 9z]auf?’er Einfriedungen sind unzgléssig. . Einfriedungen und Versorgungsleitungen (Siegel Braunegger, Erster Blrgermelster
< .1 Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzdune zu errichten, jedoch ]
Fichtenreihe B3 Pflanzgebote nur, soweit die einzufriedende Flache mindestens 2 m tief ist. P %
.2 Fur die Grenzen zwischen den Grundsticken und zum AuBenbereich sind neben den in Nr. 8.1 (

Verkehrsbegleitgriin und Muldenversickerung Oberflachenwasser

—_

8
8
8.2
6.3.1 Baum zu pflanzen - groBkronig (1. und 2. Ordnung) aus der empfohlenen Artenliste A genannten Zaunen auch Maschendrahtzaune zulassig. ) o _ , N 4 B uun lan mit in riertem
Anlage von Geléindemuiden; Schutz @ (siehe texﬁ. Festsetzgungen Zifgfe(r D.9.4) 9 P g?l gle OberII:alnte ges Zaulr_l'es_darf eine Hogedvon l13’2 m “ge" Gelande nicht Uberschreiten. Gemeinde @ Ge..ba d gspla | t teg erte
vor wild abflieBendem Hangwasser PflanzgréBe: Hochstamm, StU 18 - 20, als StraBenbaum StU 20 - 25 - aunsockel sind nur zulassig, wenn sie bodeneben sind. — A y
von Nordwesten her! 9 8.5 Soweit erforderlich ist durch die Qrundsti]pkselgenti]mer auf den Baugrundstiicken das ‘ I\ / LI N G E N runor nungsp an
S 6.3.2 @ Baum zu pflanzen - kleinkronig (3. Ordnung) aus der empfohlenen Artenliste B (siehe Auf?t?tllen von Stromverteilerschréanken mit den Abmessungen L/B/H 1,0/ 0,35/ 1,20 m zu S NI\ "HINTERBERG"
textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4 gestatten.
/\\ PflanzgroBe: Hogchstamm, Stu )16 -18 8.6 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen einschl. Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu Denklingen | Epfach | Dienhausen MafRBstab 1 : 500
verlegen; diese durfen bis zu einem Achsabstand von 1,5 m nicht tberbaut werden. ’
364 S 6.3.3[c 0 © o o o| Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Ortsrandgestaltung) aus der 8.7 Sendemasten fir Mobilfunkanlagen sind nicht zulassig.
A\ empfohlenen Artenliste A bis C (siehe textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4). Es sind .
®® =" heimische und standorttypische Arten und insbesondere Obstb&ume zu verwenden. 9. I\éa_l_inat:jmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Q riinordnung _ . i _
OQ’ 6.4 Bei Baumpflanzungen ist ist Art. 47 und 48 des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982 (Grenz- 9.1 Um der Versiegelung des Bodens in der Landschaft entgegenzuwirken, missen Garageneinfahrten,
Q abstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten. Abstand von Baumen zu Privatgrundstiicken mind. Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine)
+ 199 3 2 m und zu landwirtschaftlichen Flachen mind. 4 m. oder in durchldssigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.
v Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Bdume, die wegen Krankheit oder aus Sicherheitsgriinden o . ) ) , . i
365/5 entfernt werden muSsen, sind durch entsprechende Nachpﬂanzungen mindestens g|eicher Wuchs- 9.2. Samtliches anfallendes NlederSChlagswassel’ ist auf dem Grundstlick zu versickern. Fiir die VeI’SICkerung

nicht verunreinigtem Niederschlagswassers gelten grundsétzlich die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRNGW). Sollte eine Versickerung nicht mdéglich sein, so
wird die Einleitung von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser von Dachflachen in den straBen-
begleitenden Vorfluter unter Beachtung folgender Auflagen genehmigt:

Stadel

a) Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Ruckhalteeinrichtung (naturnah
gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehélter) zu sammeln und zu reinigen. Je Grundstulck ist

. ordnung zu ersetzen.
7. Sonstige Festsetzungen
A 7.1 \ 4 Festgelegte Zufahrt; geringe Verschiebungen bis zu 1,5 m zulassig
98 203/2 7.2 N\ Versickerungsfia i :
2 gsflachen fur unverschmutztes Oberflachenwasser

75 —w—we—w— Ein-und Ausfahrtverbot; die Zufahrten zu Nebenanlagen, die der Versorgung des Bau-
gebiets dienen (z.B. Trafostationen, Schaltschrénke), bleiben davon unberihrt.

B. Hinweise durch Planzeichen und Text

1.

vorhandene Grundstlcksgrenze

Rigolenversickerung mit Sickerrohren und Ruckstauklappe in den Reinigungsschacht und von dort in
den offentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Die Flache der Rigolenversickerungsanlage muss 20%
der angeschlossenen Dachgrundflache betragen. Die unterhalb der Sickerrohre eingebrachte Kies-
schicht muss eine Mindestdicke von 0,60 m aufweisen.
Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung (z. B. Gartenbe-
wasserung, Toilettenspllung etc.) zuzufiihren. Das Entwasserungskonzept ist in den Bauplanungs-
unterlagen darzustellen und einzureichen

7.3 11050  Testgelegte max. Hoheneinstellung Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden in Metern ein Speichervolumen von mindestens 5 cbm nachzuweisen. Der Ablauf des gesammelten Nieder-
' Uber Normall Null, z.B. 712,50 m GNN; endgtltige Festlegung nach GeldndeaufmaB! schlagswassers muss (ber eine entleerbare Schwimmerdrossel und einen Notliberlauf erfolgen.
7.4 hﬁﬁ -5- MaBe in Metern, z.B. 6 m, 5 m b) Das Niederschlagswasser ist nach der Rickhalteeinrichtung in eine Muldenversickerung bzw. einer

,\Q/Q 2. ———%———— vorgeschlagene neue Grundstlicksgrenze 9.3 Die nicht bebauten Flachen sind innerhalb von 2 Jahren nach Baufertigstellung géartnerisch zu gestalten.
3. % vorgeschlagene neue Gebéude 9.4 Pflanzgebote und Pflanzliste
365 207 4 vorhandene Gebaude a) Pro angefangener 250 gm privater Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
— : @ u Empfohlen wird eine Verwendung der nachstehend genannten Arten.
T 5 Flur-Nr.. z.B. 357 b) Artenlisten zu Festsetzungen durch Planzeichen, Ziffer A.6.
3 Birken /\ - ' 357 S A) Artenliste Baum 1. Ordnung (groBkronig)
- — 6. Parzellen-Nummer, z.B. 2 Acer platanoides Spitz-Ahorn
o~ Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
. 7. & Unterteilung der StraBenverkehrsflache, z.B. in Fahrbahn, Griinstreifen, ... Betula pendula Hange-Birke
— Carpinus betulus Hainbuche
. . A F W Juglans regia Walnuss
: CL? 355/1 205/1 8. Q vorgeschlagene B&ume, Standort frei wéhlbar Pinus sylvestris Wald-Kisfer
5 A - ; Prunus avium Vogelkirsche
6 9 Straucher (PflanzgréBe Str. 2xv, 60-100) und raumbildende Hecken Quercus robur Stoll.Eiche
/\,\Q)‘, : @)D === (siche textl. Festsetzungen Ziffer D.9.4) Tilia cordata Winter-Linde
\ G Q 10. Q vorhandener Baumbestand, teilweise auBerhalb Tilia platyphyllos Sommer-Linde
- ! g 5 inien i B) Artenliste Baum 2. Ordnung (kleinkronig)
1
. B 7omay Hoheniinien in Metern Acer campestre Feld-Ahorn
205 12 Flachen mit Fahrtrechten zugunsten des jeweiligen Miteigentiimers, hier FI.Nr. 357 und 357/1; Crataegus laevigata WeiBdorn
Hinweis: von den eingetragenen 2 m bei FI.Nr. 357/1 wird ein Streifen von 1,0 m als &ffentliche Prunus i.S. Wild- und Zierkirschen
349/15 Verkehrsflache festgesetzt! Sobus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia _ ~Vogelbeere
’566\\ 13. S Stellplatzflachen mit fugenoffenen Belagen, wasserdurchléssig! Obstbaume i.S. (Apfel, Birmne, Kirsche, Pflaume etc.)
204 5 i C) Artenliste Straucher
365/4 S 14. E Parkplatz Gfentlich Amelanchier laevis oder lamarckii Felsenbirne
15. Vorschlag zur Gestaltung von &ffentlichen Platzflachen, mit z.B. ebenem Pflaster Cornus sanguinea Roter Hartriegel f
Corylus avellana Hasel N
16. Hinweise zur Anwendung der Nutzungsschablonen: Crataegus laevigata oder monogyna WeiBdorn Kartengrundlage: Digitale Flurkarte Gemeinde Denklingen von 2019
AN (LQJ Diejenigen Festsetzungen, wo wahlweise Regelungen einzuhalten sind, Euonymus europaeus Pfaffenhdtchen 9 9 9 9
/(\ Di Zeln 1 2golen é sD sind wie folgt anzuwenden: Ligustrum vulgare Liguster | | | | | |
\ 349/20 eqesamtnur elermat Es sind entweder insgesamt die Festsetzungen der 1. Zeile Lonicera xylosteum Heckenkirsche
. + Tamm |wiaso | || 16200 (GR 130, WH 4,50, 18-22°) anzuwenden, oder aber Rhamnus cathartica Kreuzdomn 0 10 20 30 40 50m
ggf. Ausbau ' : insgesamt (GR 110, WH 6,00, 18-22°) die Festsetzungen der 2. Zeile. Eg’::i'-g- Johannisbeere, \?V*ﬁgtsbfggg‘ig:rggén Stand 10.07.2019
| ; Wt _ Zeile | Assia .S. - and: .07.
Kreuzung_ / . 2. | GR110 |WH600 | I 18-22° Eine Kombination der 1. und 2. Zeile ist unzuléssig Sambucus nigra Holunder
N " - Viburnum lantana Wolliger Schneeball % . - .
. . C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Juniperus communis Gemeiner Wacholder STADTEBAU: o \ GRUNORDNUNG:
196/1 . e Taxus baccata Gemeine Eibe Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt &{}’ff ur‘ Buro Dr. Blasy - Dr. @verland
- 349/21 1. Art der baulichen Nutzun Regierungsbaumeister Beratende Ingenieure GmbH&Co. KG
349/17 1.1 Das Bauland innerhalb des Geltungsbereiches wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (WA) 9.5 Anden Grundstucksgrenzen sind Auffillungen bzw. Abgrabungen Uber bzw. unter die nattrlichen und im AignerstraBe 29 81541 Miinchen Landschaftsarchitekt Dipl.Ing. D. Patalong,
festgesetzt. o o _ _ Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen neu festgelegten Gelandeoberflachen unzuléssig. Die Hohen der Tel. 089/695590 * Fax. 089/ 6921541 MoosstraBe 3 82279 Eching am Ammersee
1.2 Die Ausnahmen nach Abs. 3 sind nicht zulassig (gem. §§ 1 Abs. 9 i.V. mit § 4 BauNVO; § 13 b BauGB). angrenzenden Gelandeoberflachen sind in den Bauplanungsunterlagen darzustellen. Nachbargrund- Tel. 08143 /997 - 100 + Fax. 08143/ 997 - 150

stiicke mussen vor Absturz oder Abschwemmen des Bodens oder abflieBendem Wasser geschitzt werden. | E-Mail: staediebau.reiser@t-online.de E-Mail: info@blasy-overland.de




