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Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung Ulber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung (BayBO) - und
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giltigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Mlinchen, gefertigten Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan ,SONDERGEBIET KINDERTAGESSTATTE" als

SATZUNG.

GR 950 / WH 7.75
GRN 1000 / FH'9.25
Il /SD / DN 10 -18°

Umnutzung
Denkmal
ggf. Ersatzbau!
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PLANZEICHENERKLARUNG
B. FUR DIE FESTSETZUNGEN
1.

2. Kinder-
tagesstéatte

3. m Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit Zweckbestimmung:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Sondergebiet Kindertagesstatte gem. § 11 Abs. 2 BauNVO, gleichzeitig

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

4. - Baugrenze

5. 1 St N M | Umgrenzung der Flachen fiir Stellplatze (St), Nebenanlagen (N) und Miill (M)

6. ‘__(;_R_g_g,_o_“‘ Grundflache (GR) in Quadratmetern, hier 950 gm

7. GRN 1000 Grundflache (GRN) Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen, FuBwege: 1000 gm

8. Il Zahl der Vollgeschosse, hier max. 2 Volllgeschosse

9. WH 7,75 Wandhéhe max. 7,75 m

10. FH 9,25 Firsthdhe max. 9,25 m

11. SD Satteldach mit Dachneigung 10 - 18°

12. StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von sonstigen Verkehrsflachen

13. Offentliche Verkehrsflachen

14. Verkehrsflachen privat; Lage auf dem Grundstilick entsprechend techn. Erfordernisse

geringfugig bis 1 m verschiebbar!

15. wgmmemmes Private Eingrinungsflachen mit Zweckbestimmung:
B . Gestaltung Orts- und Landschaftsbild (Planzeichen (V) Verkehrsgrin)

16. 77777 o Private Grinflache mit Zweckbestimmung "Spielplatz" fiir die Kindertagestatte,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gleichzeitig Versickerungsflachen fiir unverschmutztes Oberflachenwasser

17. ' Unversiegelte Stellplatzflachen

18. zu pflanzende Baume groBkronig / kleinkrong; in der Lage festgelegt, Standort bis zu

2 m veranderbar, Pflanzenliste siehe Begriindung zum Bebauungsplan!
19. zu pflanzende Gehdlze und Laubhecken; Pflanzenliste siehe Begrindung zum
Bebauungsplan!

20. festgelegte maximale Hoheneinstellung Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden in
4}OK FFB 690,10 Metern tber Normall null, hier max. 690,10 m UNN; eine tiefere Hoheneinstellung
ist zulassig.

21. -20,50- VermaBung, im Meter, z.B. max. 20,50 m
C. FUR DIE NACHRICHTLICHE UBERNAHME, HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND TEXT
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29 bestehende Flursticksnummern, hier 29, Gemarkung Denklingen

Baudenkmal It. Denkmalliste (= nachrichtliche Ubernahme It. BayDSchG)
bestehende Flursticksgrenzen

geplante Gebdude der Kindertagesstatte

R
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4.  ____ep9_—~~ Bestehende Hoéhenlinien mit Hohenangabe in Metern GNN, hier 444 miNN

5

6 . vorhandene Gelandehdhen aus der Vermessung, hier 689,92 m GNN

7. Denkmalschutz: Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die archaologische Denkmalpflege macht darauf
aufmerksam, dass Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, dem Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege, Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten, Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverzlglich bekannt
gemacht werden mussen.

8. Beim schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazu gehdrigen technischen Regeln (TRENGW, TRENGO) zu beachten.

9. Im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizuftigen, in dem
das Pflanzgebot und die Gestaltung und der Umfang der Befestigungsflachen nachgewiesen wird.

10. Die KITA ist barriefrei auszufihren. Die Hinweise der Behindertenbeauftragten des Landkreises LL vom 15.01.2020
sind zu beachten.

D. FESTSETZUNGENDURCH TEXT

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Sonstiges "Sondergebiet
Kindertagesstatte" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, gleichzeitig als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen".

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflache betragt 950 gm fir Bebauungen. Fir die Grundflachen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO wie offene Stellplatze sowie deren Zufahrten wird eine zusatzliche Grundflache von
max. 1.000 gm festgesetzt.

3. Bauweise, Grenzabstiande, Abstandsflichen

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gem. § 22 Abs. 4 BAUNVO die abweichende Bauweise
festgesetzt; danach sind auch langere Baukdrper als 50 m zuléssig.

3.2 Hauptgebédude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

3.3 Stellplatze sind nur in den daflr festgelegten Flachen zuldssig.

3.4 Nebengebaude, Spielhduschen und Gartengeratehduschen sind bis zu je 25 cbm umbauter Raum
und bis zu 3,50 m Firsthéhe auch auBerhalb der Baugrenzen und der Flachen fir Nebenanlagen
in der Gemeinbedarfsflache zulassig.
Daruber hinaus ist ein Lagerhduschen mit max. Grundflache von 6,0 x 5,2 x 3,0 m (L&nge x Breite x
Wandhdhe) als Grenzbebauung an Stelle des bisherigen Backhauses (= D) zulassig.
Am Gehweg von der BirkenstraBe her ist ein Nebengebaude mit max. Grundflache von 12,5 x3 mx3 m
zulassig.

3.5 Die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung fur Dorfgebiet (MD) sind einzuhalten.

4, Gestaltung der Gebaude (Hauptgebaude einschlieBlich Nebengeb&ude)

4.1 Die Gebaude sind mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von 10° - 18° zu bauen.

4.2 Als Dacheindeckungsmaterial sind kleinformatige Dachsteine in den Farbtdnen rot, rotbraun und
grau zuldssig, ebenso zuléssig ist eine Becheindeckung.

5. Hoheneinstellung der Gebdude

5.1  Bezugspunkt fir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen ist die festgesetzte Héhe gem. Ziff. B.20.

(= Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden).

Hinwers. Als Wanahdhe gilt das MalZ von dem Bezugspunkt Ziff. 5.7 bis zum Schnifipunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschiuss der Wand gemessen an der WandaulZenserte, die
Firsthohe vom Bezugspunkt bis zum oberen Schnifipunkt der Dachiidchen.

6. Gelédndeverdnderungen

Das naturliche Gelénde ist méglichst zu erhalten; dartber hinaus sind Gelandemodellierungen fir die
Anlage des Spielplatzes bis zu 1,50 m zuléssig, ansonsten sind Gelédndeveranderungen auf

max. 0,50 m zu beschranken.

Auffillungen sind zuldssig mit Anpassung des Gelédndes zur Erreichung der festgelegten Héhenkoten des
Gebéudes; dartiber hinaus sind bei Teilflachen Gelandemodellierungen bis zu 1,50 m Héhe zulassig.
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Einfriedungen und Versorgungsleitungen

Einfriedungen an den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallz&dune zu errichten.

Die Oberkante des Zaunes darf eine Hohe von 2,0 m Uber Gelénde nicht iberschreiten.

Zaunsockel zur StraBenseite sind nur zuléssig, wenn sie entweder bodeneben oder nicht sichtbar sind.
Kabelverteilerschranke sind so auf den Grundstlicken aufzustellen, dass ihre Vorderseite biindig mit
der Einfriedung abschlieBt.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen (auch: Telekommunikationsleitungen) sind unterirdisch zu verlegen.
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Stellplatze fiir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflachen

Fur die 8-gruppige Kindertagesstatte werden 19 Stellplatze festgesetzt. Die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Denklingen ist nicht anzuwenden.

Stellplatze sind nur innerhalb der dafur festgelegten Flachen zuléssig, Nebenanlagen auch auBerhalb
bis zu gesamt 50 gm Grundflache. Stellplatze durfen nur gepflastert, als Rasensteine und als Schotter-
rasen hergestellt werden; Zufahrten kénnen auch asphaltiert werden.
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Griinordnung

Pro angefangener 250 gm privater Grundsticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Zur Einbindung der Geb&ude und Verkehrsflachen sind Baume gemal den Pflanzenlisten, die der Begriin-
dung beigefugt sind, im planlich dargestellten Umfang zu pflanzen. Die demnach zu pflanzenden Gehdlze
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Beschédigte oder ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.
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10. Immissionsschutz
Hinweise: Mit Geruchs- und Léarmimmissionen aurch die Bewirischaltung der angrenzenden lanawirt-
schaltlichen Grundsticke und Hofstellen ist zu rechinen.

10.1 Auf dem Nachbargrundstiick auf der FI.Nr. 25 befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen, das aus
einer Rinderhaltung besteht.In der Nordfassade der Kindertagesstatte dirfen bis zu einem Abstand von
24 m zur Stallgebaudesudfassade auf FI. Nr. 25 keine Fenster zu Beluftungszwecken von Aufenthalts-
rdumen nach Art. 45 Abs.1 BayBO vorgesehen wéren.

10.2 Die Beluftung von Kiche und Ausgabe sowie Atelier/Therapie als Aufenthaltsrdume ist stattdessen Uber
eine Luftungsanlage sicherzustellen. Die Frischluft fur diese Aufenthaltsréume ist an der Stdfassade der
Kindertagesstatte anzusaugen.

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen (= Ziffer B), den Hin-
weisen durch Planzeichen und Text (= Ziffer C), Textliche Festsetzungen (= Ziffer D), den Verfahrensvermerken und der Begriindung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.02.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... 2020 ortsliblich bekannt gemacht. Dabei wurde gem. § 13 a Abs. 3
Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

2. Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemé&B § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fiir den
Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom 15.02.2020 hat in der Zeit vom ......... 2020 bis ......... 2020
stattgefunden.

3. Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V. mit 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom ......... 2020 mit Frist bis zum ......... 2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom ......... 2020 die Bebauungsplanidnderung gem. § 10
Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ......... 2020, redaktionell ergénzt am ......... 2020, als Satzung beschlossen.

5. Ausfertigung der Satzung

..................................................... den .
Gemeinde
e (Slegel) ................... o neggerErsterBu rg o
6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Kindertagesstétte" in der Fassung vom ....... 2020 wurde gem. § 10

Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplanédnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Die Bebauungsplanénderung einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

(Siegel) Braunegger, Erster Blrgermeister

@)  Bebauungsplan mit integriertem
Granordnungsplan _
"KINDERTAGESTATTE"
MaBstab 1 : 500
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STADTEBAU + GRUNORDNUNG:
Dipl.Ing. Rudolf Reiser

Architekt - Regierungsbaumeister +  AignerstraBe 29 81541 Minchen
Tel. 089/695590 -+ Fax. 089/ 6921541 « E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de

(Grundlage Grinordnung: geiger&waltner landschaftsarchitekten Gmbh, Kempten)
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