Zusammenfassende Erkldrung ( § 10 Abs. 4 BauGB) zum Bebauungsplan ,,Egart”, Gmkg.
Denklingen

1. Planungsmoéglichkeiten

Bei Ausarbeitung des Bebauungsplans ,Egart” in Denklingen wurde eine Bestandsaufnahme und
Bewertung des Gebietes durch ein Landschaftsplanungsbliro erstellt, dariiber hinaus eine
artenschutzrechtliche Untersuchung.

Das geplante Gewerbegebiet liegt am Siidostrand von Denklingen im Anschluss an eine bestehende
gewerbliche Bebauung. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird heute als landwirtschaftliche
Flache intensiv ackerbaulich genutzt.

In Denklingen besteht eine rege Nachfrage nach Grundstiicken fiir Gewerbe sowohl von den
einheimischen Berieben als auch von Auswaértigen. Die Gemeinde bemiiht sich deshalb, im
Anschluss an bestehende Gewerbegebiete im Gemeindegebiet gewerbliche Baufldchen
auszuweisen. In Denklingen kann das Vorhaben stédtebaulich am vertréglichsten é&stlich der
Bahnlinie mit relativ geringen Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild durchgefiihrt werden.

2. Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan ,Egart® wurde ein Umweltbericht angefertigt, in dem die
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet wurden.

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt auf dem linken Lechhochufer auf einer Lech-Schotterterrasse
ostlich der Bahnlinie Landsberg — Schongau. Das Gelédnde ist relativ eben und wird vollstdndig
ackerbaulich genutzt. Die Ackerflur ist im Geltungsbereich der 29. Flachennutzungsplandnderung
ausgerdumt. Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz und Biotope sind im nédheren Umfeld
nicht vorhanden. Nérdlich der Kreisstral3e besteht das Gewerbegebiet ,Siidlich der Epfacher Stralle”.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz oder dem Bundesnaturschutzgesetz sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Nach Uberpriifung der Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben auch nach Umsetzung
vorgenannter  Verringerungsmalnahmen  erhebliche Beeintrdchtigungen durch die starke
Versiegelung fiir Boden und Grundwasser, die Beeintrdchtigung des Landschaftsbilds und die
Kulissenwirkung fiir Feldbriiter. Diese Eingriffswirkungen miissen deshalb minimiert und ausgeglichen
werden.

In der Zusammenschau der einzelnen Belange handelt es sich bei der lberplanten Fldche um ein
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (landwirtschaftliche Inten-
sivnutzung, kein Gehdélzbewuchs, Fldche ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen).

Aufgrund der ebenen und ausgerdumten Landschaft ist das Geldnde von Norden und Osten weither
einsehbar, so dass bei der baulichen Entwicklung gestalterische Einbindungsmalinahmen zwingend
notwendig sind.

3. Beteiliqung der Offentlichkeit / Beteiligung der Behérden

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérdenbeteiligung wurde vom Amt flir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten wurde gebeten, die slidlich gelegene Biogasanlage mit den dazugehérigen Fahrsilos in



den Immissionsbetrachtungen zu bertiicksichtigen. Dies ist durch eine schall- und geruchstechnische
Untersuchung erfolgt.

Die Untere Naturschutzbehérde hat angeregt, im Umweltbericht Einzelheiten zur Ansaat, Pflege und
auch Hinweise zum Zeitraum der naturschutzfachlichen BewirtschaftungsmalBnahmen gemacht.

Das Wasserwirtschaftsamt Weilheim hat die (iblichen Hinweise zum Anschluss an Kanal, Wasser und
Niederschlagswasser vorgebracht, die beriicksichtigt wurden.

Die Untere Abfallbehérde hat mitgeteilt, dass nérdlich des geplanten Gewerbegebietes eine
Altlastenverdachtsflache besteht. Dieser Belang wurde aber bereits im dortigen Bebauungsplan
,Gewerbegebiet siidlich der Epfacher StralBe*” beriicksichtigt.

Die Untere Immissionsschutzbehbérde am Landratsamt Landsberg am Lech hat dem Gewerbegebiet
grundsétzlich zugestimmt, und noch eine redaktionelle Ergdnzung vorgeschlagen bei Antrdgen mit
ldrmarmen Nutzungen, was ebenfalls beriicksichtigt wurde.

Die Héhere Landesplanungsbehdrde der Regierung von Oberbayern hat mitgeteilt, dass nach
Ergédnzung der Begriindung zum Gewerbeflachenbedarf keine Bedenken mehr aus Sicht der
Landesplanung bestehen.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, hat darauf hingewiesen, dass auf der
neu hinzu gekommenen Ausgleichsflache Nr. 3 auf FI.Nr. 2469, Gemarkung Denklingen, Bodenfunde
aus der rémischen Kaiserzeit aufgefunden wurden.



