Gemeinde Denklingen Beschlussvorlage

01/2021/2016
Sachgebiet Sachbearbeiter Aktenzeichen
Bauverwaltung Verwaltungsfachwirtin Frau Jost 6102-42789
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Gemeinderat 22.04.2021  offentlich Entscheidung

Betreff

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Bebauungsplan ,,Photovoltaik — Okostrom
24; Behandlung der im Verfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen/ Beschlussvorschlage;

Sachverhalt:

Der Gemeinderat Denklingen hat am 01.07.2020 den Aufstellungsbeschluss fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Photovoltaik — Okostrom 24“ gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger gemaR § 3 (1) BauGB fand im Rahmen der Auslegung der
Planunterlagen (Entwurf in der Fassung vom 25.09.2020, gebilligt in der Sitzung vom 07.10.2020)
im Rathaus Denklingen vom 29.10.2020 bis 11.12.2020 statt.

Die Offentlichkeit hatte dabei die Gelegenheit zur Stellungnahme.

Mit E-Mail vom 29.10.2020 wurden die Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert, zum Entwurf in
der Fassung vom 25.09.2020 bis zum 11.12.2020 gemal § 4 (1) BauGB Stellung zu nehmen.

In der Sitzung vom 20.01.2021 wurden die Beschlisse Uber die im Verfahren §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen gefasst. Die Stellungnahme des Landratsamtes
Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehdrde wurde in der Sitzung vom 17.02.2021 erganzend
behandelt.

Ebenfalls mit Beschluss vom 17.02.2021 wurde der Uberarbeitete Entwurf in der Fassung vom
08.02.2021 gebilligt und die Auslegung nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung fand vom 01.03.2021 bis 08.04.2021 (inkl. Verlangerung des
Beteiligungszeitraumes vom 01.04.2021 auf 08.04.2021) statt.

Mit E-Mails vom 18.02.2021 und 23.02.2021 (Mitteilung der Verlangerung inkl. Erganzung der
umweltbezogenen Stellungnahmen) wurden die Trager offentlicher Belange aufgefordert, zum
Entwurf in der Fassung vom 08.02.2021 bis zum 08.04.2021 gemal § 4 (2) BauGB Stellung zu
nehmen.

Folgende 49 Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:
- Amt fUr I&ndliche Entwicklung, Miinchen
- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Furstenfeldbruck
- Bayerischer Bauernverband, Kaufbeuren
- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat B Q, Minchen
- Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Minchen
- Bischofliche Finanzkammer, Augsburg
- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Landsberg am Lech
- Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben, Geschéaftsbereich Verwaltungsaufgaben, Nirnberg
- DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen
- Deutsche Post, Immobilienservice GmbH, Miinchen
- Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud, Kempten
- Gemeinde Altenstadt
- Gemeinde Apfeldorf
- Gemeinde Bidingen
- Gemeinde Fuchstal
- Gemeinde Hohenfurch
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- Gemeinde Kinsau

- Gemeinde Osterzell

- Gemeinde Reichling

- Gemeinde Schwabsoien

- Gemeinde Vilgertshofen

- Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Miinchen

- Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern, Minchen

- Katholisches Pfarramt Denklingen

- Katholisches Pfarramt Epfach

- Kreishandwerkerschaft, Landsberg am Lech

- Kreisheimatpflegerin, Dr. Heide WeilRhaar-Kiem, Landsberg am Lech

- Kreisjugendring Landsberg am Lech

- Landesbund fir Vogelschutz Bayern e.V., Schondorf am Ammersee

- Landratsamt Landsberg am Lech, Abt. Gesundheit und Pravention, Landsberg am Lech
- Landratsamt Landsberg am Lech, Kreisjugendamt, Landsberg am Lech

- Landratsamt Landsberg am Lech, Sg. ,Kreiseigener Tiefbau®, Landsberg am Lech

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfallbehérde, Landsberg am Lech

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbehérde, Landsberg am Lech
- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehédrde, Landsberg am Lech
- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehdrde, Landsberg am Lech
- E.ON Wasserkraft GmbH, Werksleitung Lech, Landsberg am Lech

- Lechwerke AG, Augsburg

- Markt Kaltental

- Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

- Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Minchen

- Regierung von Oberbayern, Hohere Planungsbehoérde, Minchen

- Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Minchen

- Regionaler Planungsverband Munchen

- Staatliches Bauamt Weilheim i.OB

- Vermessungsamt Landsberg am Lech

- Wasserwirtschaftsamt Weilheim i.OB

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Fuchstalgemeinden, Denklingen

Im Rahmen der Beteiligung der Blrger sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Von folgenden 23 Behoérden, bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im Verfahren § 4

Abs. 2 BauGB Stellungnahmen abgegeben:

- Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Firstenfeldbruck, E-Mail vom 19.03.2021

- Bayerischer Bauernverband, Kaufbeuren, Schreiben vom 15.03.2021

- Bischdofliche Finanzkammer, Augsburg, E-Mail vom 25.02.2021

- DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, E-Mail vom 15.04.2021

- Gemeinde Altenstadt, Stellungnahme vom 04.03.2021

- Gemeinde Hohenfurch, Stellungnahme vom 04.03.2021

- Gemeinde Osterzell, Stellungnahme vom 11.03.2021

- Gemeinde Schwabsoien, Stellungnahme vom 04.03.2021

- Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern, Miinchen, Stellungnahme vom 08.04.2021

- Industrie- und Handelskammer fiir Minchen und Oberbayern, Miinchen, E-Mail vom
12.03.2021

- Kreisheimatpflegerin, Dr. Heide Weilthaar-Kiem, Landsberg am Lech, Stellungnahme vom
11.03.2021

- Landratsamt Landsberg am Lech, Sg. ,Kreiseigener Tiefbau®, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 30.03.2021

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbehérde, Landsberg am Lech, E-Mail
vom 04.03.2021
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- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehorde, Landsberg am Lech, E-
Mail vom 03.03.2021

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehérde, Landsberg am Lech, Schreiben
vom 19.03.2021

- Markt Kaltental, Stellungnahme vom 18.03.2021

- Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Minchen, Schreiben vom 25.02.2021

- Regierung von Oberbayern, Hohere Planungsbehoérde, Minchen, Schreiben vom 24.02.2021

- Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Minchen, Schreiben vom 23.02.2021

- Regionaler Planungsverband Minchen, E-Mail vom 01.03.2021

- Staatliches Bauamt Weilheim i.OB, E-Mail vom 19.02.2021

- Wasserwirtschaftsamt Weilheim i.OB, Schreiben vom 01.04.2021

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn,
Schreiben vom 18.02.2021

Folgende 16 Behdrden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben zwar eine Stellungnahme

abgegeben, jedoch weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht, die beschlussmaRig zu

behandeln waren:

- Bischofliche Finanzkammer, Augsburg, E-Mail vom 25.02.2021

- Gemeinde Altenstadt, Stellungnahme vom 04.03.2021

- Gemeinde Hohenfurch, Stellungnahme vom 04.03.2021

- Gemeinde Osterzell, Stellungnahme vom 11.03.2021

- Gemeinde Schwabsoien, Stellungnahme vom 04.03.2021

- Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern, Minchen, Stellungnahme vom 08.04.2021

- Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern, Minchen, E-Mail vom
12.03.2021

- Kreisheimatpflegerin, Dr. Heide WeiRhaar-Kiem, Landsberg am Lech, Stellungnahme vom
11.03.2021

- Landratsamt Landsberg am Lech, Sg. ,Kreiseigener Tiefbau®, Landsberg am Lech,
Stellungnahme vom 30.03.2021

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehorde, Landsberg am Lech, E-
Mail vom 03.03.2021

- Markt Kaltental, Stellungnahme vom 18.03.2021

- Regierung von Oberbayern, Bergamt Stidbayern, Minchen, Schreiben vom 25.02.2021

- Regionaler Planungsverband Minchen, E-Mail vom 01.03.2021

- Staatliches Bauamt Weilheim i.OB, E-Mail vom 19.02.2021

-  Wasserwirtschaftsamt Weilheim i.OB, Schreiben vom 01.04.2021

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn,
Schreiben vom 18.02.2021

Beschlussmalig zu behandelnde Anregungen bzw. Einwendungen liegen von folgenden 7

Behdrden bzw. sonstigen Tragern éffentlicher Belange vor:

- Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Firstenfeldbruck, E-Mail vom 19.03.2021

- Bayerischer Bauernverband, Kaufbeuren, Schreiben vom 15.03.2021

- DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, E-Mail vom 15.04.2021

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbehérde, Landsberg am Lech, E-Mail
vom 04.03.2021

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehoérde, Landsberg am Lech, Schreiben
vom 19.03.2021

- Regierung von Oberbayern, Héhere Planungsbehdrde, Minchen, Schreiben vom 24.02.2021

- Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Minchen, Schreiben vom 23.02.2021

Zur Information: Keine AuRerung ist eingegangen von folgenden 26 Behdrden bzw. sonstigen
Tragern offentlicher Belange:

- Amt fUr [&ndliche Entwicklung, Miinchen

- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Referat B Q, Miinchen

- Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Minchen
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- Bund Naturschutz, Kreisgruppe Landsberg am Lech

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Geschéaftsbereich Verwaltungsaufgaben, Nirnberg
- Deutsche Post, Immobilienservice GmbH, Miinchen

- Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sud, Kempten

- Gemeinde Apfeldorf

- Gemeinde Bidingen

- Gemeinde Fuchstal

- Gemeinde Kinsau

- Gemeinde Reichling

- Gemeinde Vilgertshofen

- Katholisches Pfarramt Denklingen

- Katholisches Pfarramt Epfach

- Kreishandwerkerschaft, Landsberg am Lech

- Kreisjugendring Landsberg am Lech

- Landesbund fur Vogelschutz Bayern e.V., Schondorf am Ammersee

- Landratsamt Landsberg am Lech, Abt. Gesundheit und Pravention, Landsberg am Lech
- Landratsamt Landsberg am Lech, Kreisjugendamt, Landsberg am Lech

- Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Abfallbehérde, Landsberg am Lech
- E.ON Wasserkraft GmbH, Werksleitung Lech, Landsberg am Lech

- Lechwerke AG, Augsburg

- Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

- Vermessungsamt Landsberg am Lech

- Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Fuchstalgemeinden, Denklingen

Vorschlag zum Beschluss:

Wiirdigung der Stellungnahmen:

Im Folgenden werden die wesentlichen Aussagen der eingegangenen Stellungnahmen gewurdigt
und Beschlussvorschlage formuliert.
Die Stellungnahmen werden dem Gemeinderat als Anhang zur Verfliigung gestellit.

A Stellungnahmen im Rahmen der Biirgerbeteiligung
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen (siehe oben).
B Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Behorden bzw. Trager offentlicher Belange, die zwar eine Stellungnahme abgegeben haben,
jedoch weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht haben (siehe o.a. Auflistung):

Beschluss:

Die Stellungnahmen der oben aufgefiuihrten Behérden bzw. Trager offentlicher Belange werden zur
Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf die Planung sind nicht ersichtlich.

C BeschlussmiRBig zu behandelnde Anregungen bzw. Einwendungen

1) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, E-Mail vom 19.03.2021

Seite 4 von 12



Gemeinde Denklingen Beschlussvorlage 01/2021/2016

Der Betreiber der geplanten Anlage hat die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
unter Umstanden auftretenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen zu dulden.

Wahrend der Bauphase darf es zu keiner Behinderung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen kommen. Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen miissen gewahrleistet bleiben
bzw. sichergestellt werden.

Kommt es im Rahmen der Bauphase zu Beschadigungen der Feldwege / Zufahrtswege, so
mussen die vom Anlagenbetreiber umgehend in Stand gesetzt werden.

Die regelmalfige Pflege der geplanten Bauflachen hat so zu erfolgen, dass das Aussamen
eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit
Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

Die Stellungnahme vom 21.12.2020 bleibt davon unberihrt.
Folgender Sachverhalt wurde in der Sitzung vom 20.01.2021 beschlossen:

Das Vorhaben sieht eine Freiflachen-Photovoltaikanlage vor, die auf zwei Standorten innerhalb
des 110 m — Korridors der Bahnstrecke Landsberg-Weilheim entstehen soll. Es handelt sich dabei
laut Planungsunterlagen um besonders geeignete Flachen, gemal dem gemeindlichen
»Standortkonzept flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen®.

Dem Umweltbericht zufolge soll der Ausgleich auf einer Teilflache des Flurstiicks 3172,
Gemarkung Denklingen, realisiert werden. Als Entwicklungsziel ist eine extensive Wiese
vorgesehen. Die restliche Flache des Grundsticks Fl.-Nr. 3172 soll ebenfalls als extensive Wiese
angelegt und als Okokonto verwendet werden.

Die momentane Bewirtschaftung der Fl.-Nr. 3171 erfolgt durch den landwirtschaftlichen Betrieb
MHauptstralle. 21}

\elslPhanthipha

Wir bitten, das Ausgleichskonzeptes des Bebauungsplanes aus landwirtschaftlicher Sicht zu
prufen, ob eine standorttypische extensive Bewirtschaftung weiterhin durch den Betrieb §
mdglich ist, um den Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache méglichst gering zu halten.

Beschluss vom 20.01.2021:

Zu Pflege der AusgleichsmalRnahmen ist die Flache zu mahen. Das Mahdgut sollte einige Tage
auf der Flache belassen werden und dann komplett entfernt werden. Einer weiteren Verwendung
des Mahdguts beispielsweise als Viehfutter (und damit der Fortfiihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung) steht nichts entgegen. Dabei ist jedoch ist zu beachten, dass das Ausbringen von
Dlnge- oder Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig ist. Das Bewirtschaftungskonzept ist vorab mit
der UNB abzustimmen.

Abwagung:
Die Bauarbeiten finden auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs statt. Lediglich wahrend
der Anlieferung der Bauteile kann es zu kurzzeitigen Behinderungen kommen.

Auf der landwirtschaftlichen Flache westlich der Flurnummer 2512, Gemarkung Denklingen, soll ein

Gewerbegebiet entstehen. Die Erreichbarkeit der Flachen im Osten und im Norden ist trotzdem
gegeben.
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Bei der FI.-Nr. 2828 grenzen im Osten weitere landwirtschaftliche Flachen an. Die Erreichbarkeit der
Flachen ist auch hier gegeben.

Die Mahd der Flachen unter den Modulen darf nicht vor dem 15.06. eines Jahres erfolgen. Das
Aussamen der Pflanzen ist ein wichtiger Beitrag zur Entwicklung der extensiven Wiesen. Eine
regelmafige Mahd vor Samenreife wurde die Entwicklung der Extensive Wiese beeintrachtigen. Das
Zukaufen und Ausbringen von Saatgut ist als Unterhaltungsmalinahme weder sinnvoll und
wirtschaftlich.

Abwiagung vom 20.01.2021

Zu Pflege der AusgleichsmalRnahmen ist die Flache zu mahen. Das Mahdgut sollte einige Tage
auf der Flache belassen werden und dann komplett entfernt werden. Einer weiteren Verwendung
des Mahdguts beispielsweise als Viehfutter (und damit der Fortfihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung) steht nichts entgegen. Dabei ist jedoch ist zu beachten, dass das Ausbringen von
Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln nicht zuldssig ist. Das Bewirtschaftungskonzept ist vorab mit
der UNB abzustimmen.

Beschluss: (Vorschlag)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und Teilweise zurlickgewiesen. Eine Anderung der
Planunterlagen ist nicht veranlasst.

2) Bayerischer Bauernverband, Kaufbeuren, Schreiben vom 15.03.2021

Derzeit sind die Planungen in der Gestalt, dass die Photovoltaikanlagen 110 Meter entlang der
Bahnlinie vorgesehen sind. Als Berufsstand sind wir nicht grundsatzlich gegen erneuerbare
Energien. Dies ist aus unserer Sicht grundsatzlich zu begriiRen. Es ist jedoch das richtige Mal}
zwischen dem Bau von EEG-Anlagen und dem Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache zu
finden. Da viele gute landwirtschaftliche Béden durch die Nutzung von erneuerbaren Energien mit
Freiflachen-Photovoltaikanlagen tber sehr lange Zeit einer landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
werden und durch die langjahrige Nichtbewirtschaftung auch danach noch langere Zeit fir die
landwirtschaftliche Nutzung von geringem Wert sind, bedeutet dies fiir die Landwirtschaft vor Ort
einen grof3en Einschnitt.

Deswegen regen wir an, die Nutzung fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie geplant auf 110
Meter neben der Bahnlinie zu begrenzen und in keinem Fall eine Erweiterung auf 200 oder noch
mehr Meter zuzulassen.

Abwagung:

Die Gemeinde Denklingen hat fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen ein
Standortkonzept erstellt. Die wurde vor der EEG Novelle 2021 erstellt. Die Gemeinde Denklingen
hat, zum Schutz des Landschaftsbildes, nicht die Absicht den Korridor auf 200 m zu verbreitern.

Beschluss: (Vorschlag)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht veranlasst.

3) DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, E-Mail vom 15.04.2021
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Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.
Der geplanten Bauleitplanung kann bei Beachtung und Einhaltung den nachfolgenden
Bedingungen / Auflagen und Hinweisen aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
zugestimmt werden. Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestért werden.

1. Infrastrukturelle Belange

In dem Bereich sind Planungen fur die Anschlussstelle Denklingen von Stiden vorgesehen. Die
genauen Trassierungsdetails stehen jedoch noch nicht fest. Die Bebauung inkl. Einfriedung kann
erst mit 5,0 m Abstand zur Grundstlicksgrenze beginnen.

Ein Blendgutachten muss uns vorgelegt werden, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortaduschungen von
Signalbildern nicht vorkommen. Ggf. ist die Einrichtung eines Blendschutzes notwendig.

Ein widerrechtliches Betreten sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen
grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken oder
sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere
betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Standsicherheit und Funktionstuchtigkeit aller durch die geplanten BaumaRnahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn
ist standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchflihrung, zu
gewahrleisten.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind
so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen. Ein Blendgutachten muss uns vorgelegt werden. Ggf. ist die
Einrichtung eines Blendschutzes notwendig.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z. B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch Z. B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht
werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
InstandhaltungsmalRnahmen (z. B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen
Forderungen freizustellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurlickzufiihren sind,
keine Anspriche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen.
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Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder ber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Wir weisen darauf hin, dass sich in dem Bereich die Freileitungen befinden. Sollte die
Freileitungen betroffen sein, sind Mallhahmen, wie Z. B. Verlegung, erforderlich. Wahrend der
Bauarbeiten sowie im Betrieb der Photovoltaikanlage ist die Freileitung gegen Beschadigung zu
schitzen. Die Durchfahrtshdhe ist zu beachten.

Der Bauherr ist verpflichtet, die 6rtlich zustadndigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
Wasser, Kanal, usw.) Uber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren
Lage ortlich festzulegen.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z. B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen verboten. Die Einhaltung
dieser Auflagen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt,

so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe der
Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement (I.NF-
S-D), Herr Wolfgang Prokop, Richelstr. 1, 80634 Minchen, Tel.: 089/1308-72708, Email:
wolfgang.prokop@deutschebahn.com, einzureichen. Generell ist auch ein mal3stablicher Lageplan
(M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine

Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m.
Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen (Rickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zurtickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden, es
sei denn, es wird aufgrund vortibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein
Kurzzeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsflache).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelédndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.
Klnftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im o&ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe Z. B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fuhren kénnen. Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen
aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls in der Bauleitplanung festzusetzen.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behalt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fir Schaden, die der Deutschen Bahn AG aus der BaumaRnahme entstehen, haftet der
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Bauherr im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften und gegebenenfalls in vollem Umfang.

2. Immobilien Belange

In Hinblick auf eine zukiinftige Bebauung weisen wir darauf hin, dass die Abstandsflachen
gemal Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen
einzuhalten sind.

Es wurde im Rahmen der Stellungnahme zum Bauantrag nicht geprift, ob DB-Rechte auf dem
Baugrundstiick vorliegen. Liegt ein entsprechender Sachverhalt vor, so sind die Unterlagen durch
den Bauherrn entsprechend aufzubereiten und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir
behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

3. Schlussbemerkung

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausflihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit das
Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir
Sie, sich an die Mitarbeiterin des Kompetenzteams Baurecht, Frau Dailidenaite, zu wenden.

+++++++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemuht
sind, die Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen
von Planungs- und Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behdérdlichen Fristen zu
bearbeiten, dies aber aufgrund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahrleistet werden
kann.

Wir bitten diesbezlglich um Verstandnis und um Berlcksichtigung in den betroffenen
Verfahren. +++++++

Abwagung:

Zu 1. Infrastrukturelle Belange

Es liegen keine konkreten Aussage zur der geplanten Anschlussstelle im Suden vor. Auch auf
Nachfrage konnten keine konkreten Informationen vorgelegt werden. Eine sachgerechte
Abwagung des Belangs ist aufgrund der fehlenden Informationen nicht méglich. Die Planung halt
an ihrer Planung fest.

Es wurde ein Blendgutachten durch die SoIPEG GmbH erstellt, um die potentielle Blendwirkung
der Anlage auf die benachbarte Bahnstrecke Lanbsberg — Schongau zu ermitteln. Das Gutachten
kommt zu dem Ergebnis. Dass die Wahrscheinlichkeit fur Reflexionen durch die
Photovoltaikanlagen aufRerst gering ist. Somit kann eine Beeintrachtigung der Zugfiihrer durch
Reflexionen ausgeschlossen werden.

Das Blendgutachten liegt den Planungsunterlagen bei.

Die Baumafinahmen finden auf den Flachen innerhalb des Geltungsbereichs statt. Die Bahntrasse
wird nicht beeintrachtigt. Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Geltungsbereichs
versickert. Da die Bahnanlage hoher liegt als das umgebende Gelande, ist eine Ableitung auf
Bahngrund auszuschlief3en.
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Die Vorschriften Uber den Umgang mit Baumaterial und Baumaschinen in Gleisndhe werden im
Rahmen der Bauausfiihrung beachtet.

Entlang der Bahntrasse sind keine neuen Planzungen vorgesehen. Der bestehende Baum wird
erhalten.

Zu 2.
Die Abstandflachen nach Art 6 BayBO werden eingehalten.

Zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss: (Vorschlag)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der
Planunterlagen.

4) Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbehdérde, Landsberg am Lech, E-Mail
vom 04.03.2021

Gegen den Entwurf vom 08.02.2021 werden keine Einwendungen vorgebracht.

Als etwas ,ungliicklich® wird allerdings die Planzeichnung empfunden. In der Papierform lassen
sich bei dem gewahlten Mal3stab verschiedene Festsetzungen durch Planzeichen, wie z.B. die
Baugrenzen und die BemalRung nur schwer erkennen.

Abwagung:
Die SchriftgroRe wird nochmal angepasst.

Beschluss: (Vorschlag)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der
Planunterlagen.

5) Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehérde, Landsberg am Lech, Schreiben
vom 19.03.2021

Die untere Naturschutzbehérde stimmt dem Bebauungsplanentwurf im Grundsatz zu, weist jedoch
nochmals darauf hin, dass eine abschliel’ende Beurteilung des Bebauungsplanes erst nach
Feststellung der Ausgleichsflachengrofie sowie nach Vorlage der Planung zur Aufrechterhaltung
der Ausgleichsflache erfolgen kann. Wir bitten deshalb, die Beurteilung des Ausgangszustandes
der Ausgleichsflache spatestens bis zum 31.05.2021 vorzunehmen und diese in jedem Fall zwei
Wochen vor der ersten Flachenmahd der unteren Naturschutzbehdrde zur Prufung vorzulegen.

Ebenfalls mdchten wir auf einige kleinere Ausdrucksfehler im Umweltbericht auf S. 21 und 22
hinweisen, die im Rahmen des Verfahrens bereinigt werden kénnten.

Abwagung:
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Die festgesetzten Ausgleichsflachen reichen aus, um den Eingriff zu kompensieren. Die
Beurteilung des Ausgangszustandes wird ermittelt und der Unteren Naturschutzbehérde zur
Abstimmung vorlegegt.

Die Fehler werden korrigiert.

Beschluss: (Vorschlag)
Es erfolgt eine redaktionelle Anderung der Planunterlagen.

6) Regierung von Oberbayern, Hohere Planungsbehoérde, Miinchen, Schreiben v. 24.02.2021

Die Regierung von Oberbayern, Hohere Planungsbehodrde Forsten verweist in ihrem Schreiben
vom 24.02.2021 auf die Stellungnahme vom 09.12.2020 zur 31. Flachennutzungsplananderung
(siehe hier Beschlusse im Verfahren §§ 3(1) und 4(1) BauGB sowie Verfahren §§ 3(2) 4(2) BauGB
zur 31. Flachennutzungsplananderung).

Lt. Schreiben vom 24.02.2021 war man zu dem Ergebnis gelangt, dass die Planung den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegenstehen.

In nun vorliegender Planung ist zusatzlich zur Flachennutzungsplanung die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Photovoltaik — Okostrom 24 enthalten.

Ergebnis:
Die vorliegende Flachennutzungsplananderung sowie Aufstellung des Bebauungsplans steht den

Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Beschluss: (Vorschlag)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht veranlasst.

7) Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 10, Miinchen, Schreiben v. 23.02.2021

Bei der Aufstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen sind fir den
durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutz — Art. 1 des Bayer. Feuerwehrgesetzes —
grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehrenden Brandschutzes (Durchflhrung
wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen) zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen
mit dem Kreisbrandrat durchzufthren.

1) Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Kurvenkruimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken® verwiesen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hdchstens 50 m von den o6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer* auch fir

Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendehammer
von mind. 18 m, flir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter DL(K) 23-12 ein Durchmesser
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von mind. 21 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbot)
zu verflgen.

2) Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W405 — auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren
des ehem. Beyer. Landesamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der
Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

Steht kein Hydrantennetz nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W405 — zur Verfugung, sind in
der Alarmierungsplanung geeignete wasserfliihrende Fahrzeuge einzuplanen. Ggf. kdnnen
zusatzliche Fahrzeuge mit Sonderléschmitteln oder Sondergeraten erforderlich sein. Daher
sind der Kommandant der ortlichen Freiwilligen Feuerwehr sowie der zustandige
Kreisbrandrat zu beteiligen.

3) Damit im Schadensfall ein Ansprechpartner des zustandigen Unternehmens erreicht
werden kann, ist am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines
Verantwortlichen fur die bauliche Anlage anzubringen und der 6értlichen Feuerwehr
mitzuteilen.

4) Es ist vom Betreiber ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 in Abstimmung mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle des Landkreises Landsberg am Lech anzufertigen
und der o6rtlichen Feuerwehr zur Verfigung zu stellen.

Fir die Objektplanung (Alarmplanung) ist von der Gemeinde eine eindeutige Alarmadresse
zuzuordnen.

Im Ubrigen verweisen wir auf die ,Planungshilfen fir die Bauleitplanung*, Fassung 2018/2019,
herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr, insbesondere
auf den Abschnitt Il 3.2 Nr. 32 — Brandschutz-.

Wir haben uns nur aus der fachlichen Sicht des Brandschutzes geduRert und diese AuRerung
innerhalb der Regierung nicht angestimmt.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und, sofern noch nicht geschehen, im
Bebauungsplan unter Hinweis C9 Brandschutz aufgenommen.

Beschluss: (Vorschlag)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine redaktionelle Erganzung der
Planunterlagen.
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