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Gemeinde Denklingen + Bebauungsplan ,Unter der Halde II” Begriindung zur 1. Anderung

Begriindung zur Ersten Anderung des Bebauungsplans ,,Unter der Halde 11“ im Bereich
der FI.Nr. 454/7 gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V. mit § 13 a BauGB

1. Anlass der Ersten Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan "Unter der Halde II", Gmkg. Denklingen, ist durch Bekanntmachung in
der Fassung vom 20.03.2020 in Kraft getreten. Er wurde bisher nicht gedndert gedndert.

Der Umgriff der 1. Anderung umfasst ca. 729 gm (= Bauparzelle 5, FI.Nr. 454/7). Im Bereich
der FI.Nr. 454/7 ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein Baufenster in den Malien 8,50
m x 16,0 m und mit einer entweder eingeschossige Bauweise und Dachausbau mit 130 gm
Grundflache zulassig, oder alternativ eine zweigeschossige Bebauung mit einer zulassigen
Grundflache von 110 gm Grundflache festgesetzt. Bei beiden Lésungen sind jeweils 2 WE
zuldssig. Wohngebaude und Garagen sind nur jeweils in den festgesetzten Baugrenzen oder
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig, Stellplatze sind allgemein auf dem
Baugrundstick  zuldssig, jedoch nicht in den Eingrunungsflachen. Der vor Garagen
freizuhaltende Abstand zur 6ffentlichen Strallenbegrenzungslinie betragt 5 m.

2. Anderungen

Der Grundeigentiumer hat, nachdem das zustandige Landratsamt Landsberg am Lech die
erforderlichen Befreiungen abgelehnt, da diese die Grundziige des Bebauungsplans
tangieren, insbesondere die Abweichungen beziiglich Baulinie und Baugrenze, die Anderung
des Bebauungsplans beantragt.

Die gegenstandliche 1. Anderung des Bebauungsplanes verschiebt das Baufenster nach
Osten, so dass der erforderliche Stauraum zwischen StralRenbegrenzungslinie und Garage
von 5 m eingehalten wird. Diese wird entsprechend dem Antrag als Doppelgarage
festgesetzt, so dass das sidliche Baufenster fir Garage entfallt. Damit verbleibt flr den
Bauwerber etwas mehr Spielraum fir die Situierung seiner Gebaude und Garagen.
Ansonsten ist der Grenzabstand fir das Hauptgebdude wu.a. an der noérdlichen
Grundstucksgrenze mit mind. 3 m aber einzuhalten.

Das anschlieRende Baufenster — bestehend aus einer Baulinie an der Nord- und Westseite -
und einer Baugrenze an der Sud- und Ostseite ist nach Osten etwas verschoben. Das neue
Baufenster betragt in der Anderung 8,50 m x 14,0 m Dabei riickt die Ostwand des
Wohngebdudes um ca. 1,50 m nach Osten, zusatzlich der Balkon. Dieser muss innerhalb
der Baugrenzen liegen, da er wegen seiner Lange, die tUber 1/3 der Gebaudebreite betragt,
nicht untergeordnet ist.

Um Beeintrachtigungen insbesondere des ndrdlichen Baugrundstick, Parzelle 4, FI.Nr.
455/4, mdglichst zu vermeiden, wird statt 16 m Baufensterlange nur noch 14 m zugelassen.
Das geplante Hauptgebaude wird dabei lediglich ca. 12,50 m betragen, dafiir wird die
Gebaudebreite von 8,50 m It. Hochbauplanung ausgenutzt.

Fir den Gesamtumgriff wird noch eine textliche Anderung vorgenommen:

»2. Im Gesamtumgriff des Bebauungsplans "Unter der Halde 11", Fassung 20.03.2020, gilt:
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"Ziff. A.3.2: Die zuldssige Grundfldche kann flir Terrassen um bis zu 20 % und fiir Balkone
um bis zu 10 % (berschritten werden.*

Hintergrund dieser etwas erweiterten Regelung hinsichtlich der Uberschreitung der Balkone
und Terrassen ist, dass die Flachen hierfur tatsachlich notwendig sein durften.

Weitere Anderungen werden nicht vorgenommen. Die Einzelheiten der Bebauung richten
sich nach dieser Bebauungsplananderung und nach dem nach wie vor geltenden
Bebauungsplan "Unter der Halde 11" einschlieRlich der gegenstandliche Anderung.

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. der Festsetzung Ziff. A.4.3 des
Ausgangsbebauungsplanes die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO einzuhalten sind. Nach
der Novelle der BayBO, in Kraft getreten am 01.02.2021, sind dies 0,4 H, mindestens jedoch
3 m. Grenzgaragen mussen hier traufstdndig sein, da ansonsten auch hier die
Abstandsflachen einzuhalten sind.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Denklingen ist einzuhalten.

3. Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Eine Versiegelung der Geldndeoberflachen ist soweit moglich zu vermeiden. Es gilt das
Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und
ein entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist. Sollten die Grenzen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008
und die entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW und TRENOG) dazu,
nicht eingehalten werden kénnen, so ist flir die Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine Versickerung von
Regenwasser Uber belastete Bodenflachen darf nicht erfolgen. Sollte eine Versickerung nicht
moglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.

Es wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen. Die Ubrigen Festsetzungen des
rechtverbindlichen Bebauungsplans "Unter der Halde" gelten weiter, sofern durch diese
Anderung keine anderweitigen Festlegungen getroffen sind.

Die Grundzuge des friiheren, nach wie vor geltenden Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
Die Anderung wird auf Grundlage des § 13 BauGB als vereinfachte Anderung durchgefiihrt.
Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen,
wird nicht begrindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), ebenso liegen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter vor. Nach § 13
Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4, dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB abgesehen.

4, Artenschutz

Brachflachen oder extensiv genutztes Grinland sind nicht vorhanden. Das Gebiet ist wegen
der geringen Flachengrofle wohl kein Lebensraum fiir besondere empfindliche Tiergruppen.
Baumféallungen wahrend der Brutzeit von Végeln (01. Marz bis 30. September) sind
unzulassig. Vor Baubeginn ist der Grinbestand auf das Vorhandensein etwaiger geschutzter
Tierarten zu untersuchen.
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5. Verfahren

Durch diese Bebauungsplanadnderung wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen. Die
Vierte Anderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefihrt. Hier
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz1 BauGB.
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB kann demnach abgesehen werden.
Eine Umweltprifung wurde nicht durchgefihrt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP unterliegen,
wird nicht begrindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), ebenso liegen keine Anhaltspunkte flr eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter vor.
Anforderungen aufgrund der Eingriffsregelung ergeben sich nicht. Nach Abs. 3 wird daher
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.

6. Anregungen aus dem Anderungsverfahren



