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3.2.5 Gemeinderatsklausur - Frtihjahr 2022

Am 12. Marz 2022 wurde eine zweite Klausurtagung abgehalten. Arbeitsziel war es, zu
entscheiden, welche landschaftsplanerischen Ziele in den Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan Glbernommen werden sollen. Darlber hinaus wurde Uber das ange-
strebte Wachstum der Gemeinde Denklingen beraten. Auch {iber den daraus resultierenden
Flachenverbrauch und Fragen zur innerdrtlichen Entwicklung der Gemeinde wurde gespro-
chen. Schlieflich wurde entschieden, an welchen Standorten (vgl. Kapitel 5.4 der Begriin-
dung bzw. Kapitel D 4 des Umweltberichts) die weitere Siedlungsentwicklung Denklingens
stattfinden soll.

Wichtigste Ergebnisse zur Darstellung im FNP:
- Vorrangflachen fur eine nachhaltige Landwirtschaft

- landwirtschaftliche Flachen mit besonderer &kologischer Bedeutung (Grunlandnut-
zung oder potenzielle Ausgleichsflachen)

- Waldbereichen, die vordringlich umzubauen sind (Monokultufen zu Mischwald)
- Vorranggebiete fiir Klimaschutz im Bereich von Waldern und Griinland

- Einarbeitung der bereits vorliegenden Konzepte zu erheuerbaren Energien (Staridort-
konzept Freiflaichenphotowoltaik, Konzentrationszone V\ﬁndkraft),ﬁkjei‘rie zuséatzlichen
Flachen

- Grenzen der Siedlungsentwicklung, Ortsrandeingriinungen

- geplante Feldgehélze

- Bahntrasse als griiner Mobilitatskorridor - ohne Definition der Mobilititsart
- Weiterentwicklung der Fuk-/ und Radwegeverbindungen
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4. Entwicklungsziele fiir Denklingen
Die Entwicklungsziele der Gemeinde gliedern sich in Mobilitat
sechs Themenbereiche. Zu jedem Themenbereich .."Bmumg
werden zuerst die relevanten Planungsgrundlagen  { Gesuggheit 5 Siedlungs-
aufbereitet und dargestellt. In einem zweiten Schritt % soaes <+ SRR
werden die in der Zieldiskussion entwickelten Ziele FNP /
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4.1.1  Bevolkerungsentwicklung

In der Gemeinde Denklingen lebten im Jahr 2020 insgesamt 2.882<Einwohrier. In dendetzten
10 Jahren ist die Bevélkerung in der Gemeinde Denklingen um ca. 357 Personen gewach-
sen (ca. 1,2 % p.a.). Die Gemeinde ist (iberwiegend durch ein’positives Bevolkerungswachs-
tum gepréagt.

Veranderung 2010-2020, absolut
Einwochner-Stand 2020
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Abb. 15 Bevolkerungswachstum; Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung;
Berechnungen Planungsverband AuBBerer Wirtschaftsraum Minchen (PV)

Bevolkerung zum 31.12.
Stand und Prognose 2033 / 2039 Verdanderung gegeniiber Vorjahr

Jahr insgesamt darunter insgesamt darunter

weiblich weiblich
2010 2.525 1.247 8 1
2011 2525 1.263 ) 0 16
2012 2538 1.266 13 3
2013 2544 1.272 6 6
2014 2.553 1.262 ‘ 9 -10
2015 2581 1.268 28 6
2016 2623 1.288 42 20
2017 2671 1.330 48 42
2018 2786 1.388 115 58
2019 2836 1.415 50 27
2020 2882 1.448 46 33
2033 3.250 Bevolkerungsprognose

Abb. 16  Bevolkerungsentwickiung Gemeinde Denkllngen Que/le Bayerischies Landesamt
fir Statistik und Datenverarbeitung i.V.m. Kreis- und Gememdedaten 2020
des Planungsverbands Auerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

Die groften Zuziige gab es um die Jahre 2015/ 2016:sowie um die Jahre 2017/ 2018.
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Abb. 17  Zuziige und Foriziige je 1.000 Einwohner; Quelle: Bayerisches
Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung; Berechnungen:
Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

Fur die Bevélkerungsprognosen werden die Daten des Bayerischen Landesamtes fur
Statistik und eigene Berechnungen verwendet.

Nach den Bevélkerungsprognosen des Freistaats Bayern wachst die Einwohnerzahl der
Region Minchen bis 2039 um knapp 250.000 Einwohner und damit stérker als im Landes-
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durchschnitt an. Das Bayerische Landesamt fiir Statistik (Szenario 3, vgl. Abb. 18) geht flr
die Gemeinde Denklingen bis zum Jahr 2033' von einem weiteren Bevélkerungswachstum
aus (ca. 0,9 % p.a.). Auf das Jahr 2035 hochgerechnet ergibt sich daraus eine Zunahme von
ca. 356 Personen.

Der Zuwachs der Gemeinde, wenn er sich konsolidiert wie im prognostizierten Landkreis-
durchschnitt (ca. 0,5 % p.a./ Szenario 4), betragt ca. 223 Personen.

Wachst die Gemeinde hingegen weiter so stark, wie in den vergangenen 10 Jahren (2010
bis 2020), so ist bis 2035 von ca. 564 zusatzlichen Einwohnern (ca. 1,2% p.a.) auszugehen
(Szenario 1).

Szenario 2 zeigt die Entwicklung bei einem starkeren Wachstum, als in den letzten 10
Jahren. Die Lage der Gemeinde innerhalb der Region Minchen und der hohe Siedlungs-
druck kénnen eine solche Steigerung bedingen. Mit der Hirschvogel Automotive Group ist in
der Gemeinde zudem ein groRer Arbeitgeber vorhanden. Das macht die Gemeinde.zu einem
attraktiven Wohnstandort.
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Szenario 1(1,2) Szenario 2 (1,4) Szenario 3 (0,9) Szenario 4 (0,5)

® Einwohner (2020) Einwohnerentwickiung

Abb. 18 Bevélkerungsszeﬁariéri’ Gemeijnde Denklingen bis 2035; Quelle: Bayerisches Landesamt
ftir Statistik und,Datenve(a?beitbng}j\Berechnungen: Planungsverband

Billeter-Maf

Das Billeter-MaR gibt die Altersstruktur der Bevdlkerung und die Durchalterung der Bevblke-
rung wieder. Durch das Billeter-Ma® wird das Verhéltnis der Differenz zwischen Kinder-
(unter 15- Jahrige) und GroRelterngeneration (iiber 50- Jahrige) zu der Elterngeneration (15—
Jahrige bis unter 50- Jahrige) ausgedriickt.

Bei einem positiven Wert ist der Anteil der jungen Bevolkerung gréRer ist als der Anteil der
dlteren Bevélkerung. Bei einem negativen Wert ist der Anteil der jungen Bevdlkerung
geringer als der Anteil der alteren Bevdlkerung.

Je weiter sich der Wert von ,0“ entfernt desto dlter bzw. junger ist die Bevélkerung. In der
Gemeinde Denklingen lasst sich seit 2010 eine Uberalterung der Bevélkerung ablesen.

Der Anspruch an den Wohnraum und an die Infrastruktur veréndert sich mit der Altersstruk-
tur. Bei einer alter werdenden Bevblkerung sinkt die Nachfrage beispielsweise an KITA-
Platzen, wahrend der Bedarf an Betreuungs- und Pflegeinrichtungen steigt. Auch das
Mobilitatsverhalten andert sich.

! fur Gemeinden unter 5000 Einwohner wurde das Wachstum nur bis zum Jahr 2033 prognostiziert
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Abb. 19 Billeter-MaB3; Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung;
Berechnungen: Planungsverband Aulerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

Entwicklunagsziele

Zusammenfassend hat die Gemeinde Denklingen in derjUngereh\Vergangehheitfféiﬁ stetiges
Bevélkerungswachstum erfahren, das seit 2015 zugenommen hat und 2018 einen Hohe-
punkt erreichte. Das Wachstum beruht sowohl auf einem positiven Geburten- als auch einem
positiven Wanderungssaldo. Seit 2010 findet eine langsam fortschreitende Uberalterung der
Bevolkerung in der Gemeinde statt. Fir die Zukunft beschli,eérit/ die Gemeinde folgende
Entwicklungsziele:

(1 Es wird weiterhin ein moderates, organisches Bevolkerungswachstum von 1 % pro
Jahr angestrebt, um langfristig'eine’ausgewogene Altersstruktur zu gewahrleisten.

(2) Das Wachstum soll vor allem im Ortsteil Denklingen, aber auch im Nebenort Epfach
stattfinden.

3) Der demographische Wandel soll. durch geeignete Wohnformen und Infrastrukturan-
gebote berlicksichtigt werden.

412  Wohnen

Im Jahr 2020 verfugt Denklingen Gber 1.228 Wohnungen. Die Zahl der Wohnungen wuchs in
den-letzten 10 Jahren demnach um 2,2 % p.a. und damit starker als die Zahl der Einwohner
(1,2 % pa.).

Dies ist einerseits auf das stetige Bevdlkerungswachstum zuriickzufiihren, andererseits auch
auf die gestiegenen Anspriiche der Bevélkerung. Die gesteigerten Wohnanspriiche sind kein
besonderes Phdnomen in Denklingen sondem entsprechen dem allgemeinen Trend. In der
Gemeinde Denklingen werden weiterhin gréftenteils Wohngebdude mit einer Wohnung
fertiggestellt. Mehrparteienh&user oder Geschosswohnungsbau ist die Ausnahme.
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Jahr Bestand an ... Wohnungsfertigsteliungen ...
Wohn- Wohnungen in Wohngeb&duden in Wohn- darunter nur in
gebauden insg. darunter mit ... u. Nicht-  Wohngeb&uden mit ...
tWhg. 2Whg. Sum. || VeWOS qying, 2Wiho um.
2010 740 880 548 332 100 12 4 8 0
2011 792 | 1.080 585 338 187 12 12 0 0
2012 797 1.075 588 338 149 8 3 0 5
2013 811 1.093 508 346 149 17 11 5] 0
2014 822 1111 €04 354 153 14 8 B 0
2015 834 1.144 812 356 176 35 8 4 20
2016 838 1.148 816 356 176 6 2 2 0
2017 846 | 1.157 823 358 176 9 6 2 0|
2018 871 1.185 845 364 176 29 22 6 0
2018 898 1.219 669 366 184 34 24 2 g
2020 203 1.228 873 362 193 6 4 2 0

Abb. 20 Wohngeb&ude, Wohnungen und Wohnfertigstellungen,; Quelle: Quelle: Bayerisches Landesamt'/fﬁi'
Statistik und Datenverarbeitung, Berechnungen: Planungsverband

HaushaltsqréRe

Zusétzlich zum Bevolkerungswachstum, steigt, entsprechend dem’ﬁéutschlandweiten Trend,
die Wohnfl&che je Einwohner wahrend die Wohnungsbelegung ‘seit Jahren beinahe kontinu-
ierlich abnimmt. Zurtickzufiihren ist dies u.a. auf steigende Raumanspriiche der Bevélkerung
und die Zunahme von Ein-Personen-Haushalten. So nahm auch in der Gemeinde Denklin-
gen innerhalb der letzten zehn Jahre (2010 bis 2020) die durchschnittliche Wohnungsfla-
chenausstattung von 43 m? auf 50.m? zu.:Innerhalb des gleichen Zeitraums sank die durch-
schnittliche Wohnungsbelegung je Wohniing voh.2,58 Personen auf 2,35 Personen.

Wohnfldche (gm je EW) Wohnungsbelegung (EW/Waohnung)
i‘ | WA s A AA
010 2012 2014 2016 2018 2020 T o

Abb. 21422 Wohnflachenausstattung; Quelle: Quelle: Bayerisches Landesamt fir Stafistik und
Datenverarbeitung; Berechnungen Planungsverband Auflerer Wirtschaftsraum Miinchen (PV)

Entwicklungsziele

Fir die Gemeinde ist es wichtig, die Baulandpdlitik auch zukiinftig daraus auszurichten, den
Zuzug von jungen Familien zu fordern, um eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur zu
férdern. Daneben soll den neuen Wohnanspriichen fiir u.a. dltere Menschen Rechnung
getragen werden. Der demographische Wandel und geédnderte Wohnanspriiche fithren zu
einer Nachfrage nach Alternativen zum klassischen Einfamilienhaus. Zu diesen Wohnfor-
men, die in der Gemeinde vorstellbar sind gehdren: Mehrfamilienhduser, Reihenh&user,
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Mietwohnungsbau, Sozialer Wohnungsbau, Mehrgenerationenwohnungen und Senioren-
Wohngemeinschaft. Daher werden folgende Entwicklungsziele beschlossen:

Q) Ein weiterer Zuzug und insbesondere der Verbleib einheimischer junger Familien soll
durch Bereitstellung geeigneter Baufldchen unterstutzt werden.

(2) Es sollen unterschiedliche Wohnformen fur verschiedene Nutzergruppen angeboten
werden.

4.1.3  Innenentwicklung

Ein wichtiges Thema bei der FNP-Neuaufstellung ist die Begrenzung des Flédchenverbrauchs
fur die Siedlungsentwicklung. Um einen sparsamen Umgang mit den vorhandenen Fléchen
zu gewdshrleisten, sollen fur die kiinftige Ortsentwicklung méglichst wenige ‘tahdwirtschaftli-
che Flachen im AuRenbereich fir Siedlungstétigkeit in Anspruch genommen werden.
Um das prognostizierte Bevolkerungswachstum (siehe Kapitel 4.1.1 Bevolkerungsent\mck-
lung) aufnehmen zu kénnen, soll zukiinftig mehr Innenentwicklung. und eine qualifizierte
Umstrukturierung im Bestand stattfinden.

Im rechtswirksamen FNP bestehen noch Fliachenpotenziale wvon rund 3,5 ha. Daneben
verfugt die Gemeinde auch Uber rund 16,6 ha mit Baurecht (siehe. Kapitel 5.1 Baurechtser-
hebung). Ein Teil der Flachen wird in den néchsten Jahren bebaut-werden, wahrend der
groBere Teil mindestens mittelfristig wohl nicht bebaut werden kann (vgl. Kapitel 5.3 Fl&-
chenverfligbarkeit). Das grofRe Potenzial verdeutllcht jedoch die Chancen, welche in der
Innenentwicklung liegen.

Der zweite Baustein ist die Umstrukturierung im Bestand, die gesteuert werden kann.
Der Einfluss der Gemeinde auf die Realisierung dieser Potenziale ist aber stets begrenzt,
weshalb zukunftig starker kommunale Anreize fiir die Realisierung von gunstigem Woh-
nungsbau geschaffen werden sollen. Aufgrund der mangelnden Verfugbarkeit werden die
Umstrukturierungspotenziale fiir-die Aufnahme des zu erwartenden Bevélkerungswachstums
nicht beriicksichtigt. Es bleibt das stadtebauliche Ziel der Gemeinde, weiterhin eine langfris-
tige ortsvertragliche Umstrukturierung der Ortskerne zu erméglichen und diese nicht kiinst-
lich zu forcieren, z.B. durch Verzicht auf Neuausweisungsfléchen fiir Wohnungsbau.

Entwicklungsziele

Entsprechend dem verbindlichen Siedlungsleitbild des BauGB soll ,die stédtebauliche
Entwicklung vorrangig duréh Manahmen der Innenentwicklung erfolgen” (§ 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB) Die dafiir bestehenden Potenziale wurden detailliert ermittelt und die dadurch
méglichen EmwohnerpotenZIale in Ansatz gebracht. Das Wachstum wird insgesamt stérker
in Hauptort Denklingen stattfinden und weniger in den Ortsteilen Epfach und Dienhausen.
Die Verdichtungsméglichkeiten sollen im Hauptort maximal ausgeschopft werden. Allerdings
miissen auch Anreize gesetzt werden, um eine gewlinschte Verdichtung im Innenbereich fur
den Grundstiickseigentimer:innen attraktiver zu machen. Dies betrifft insbesondere die
Anzahl der zuléssigen Wohnungen, die zulassigen Haustypen und die Anzahl der erforderli-
chen Stellplatze.

Zusammenfassend ergeben sich folgende Entwicklungsziele:

@) Die Innenentwicklung soll méglichst aktiv durch die Gemeinde gesteuert werden.
(2) Eine organische Siedlungsentwicklung soll die dérflichen Strukturen bewahren.

(3) Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden.
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(4) Neue Siedlungstitigkeit soll stérker im Hauptort stattfinden.

(5) Die Anhebung des MaRes der baulichen Nutzung wird als geeignetes Werkzeug fur
das Flachensparen herangezogen.

4.2 Freizeit und Sport

Denklingen ist eine sportliche Gemeinde, deren vielfaltiges Freizeitangebot auch ein inter-
kommunales Nutzungspotenzial bietet. Ende 2021 wurde ein Birger- und Vereinszentrum
(BVZ) am suidéstlichen Ortsrand eingeweiht. Es bietet ein Dach fir verschiedene Vereine,
wie u.A. den Sportverein VL Denklingen, die Schiitzen, die Musikkapelle und die Landju-
gend. Das BVZ beinhaltet u.A. FuBball und Tennisplatze, Kegelbahnen sowie einen
Veranstaltungssaal und ein Restaurant.

Insbesondere Sachsenrieder Forst/ Rotwald und Eichwald aber auch die Via Claudia/
Romantische StraRe (Fernwanderwege) entlang des Lechs werden von Spaziergéngern,
Wanderer und Radfahrern genutzt. Im Sommer suchen Badegéste,den\DienhauserWeiher
auf. Verschiedene Héfe bieten Méglichkeiten fir Pferdesport. Rund um die. Golan Hohen,
siidostlich des Hauptortes an der Steilstufe, findet sich zudem ein Skihang, Méglichkeiten
zum Gleitschirmfliegen und ein Modeliflugplatz.

Diese sportlichen Optionen will die Gemeinde erhalten. Fur die. Zukunft beschliefit sie
folgende Entwicklungsziele:

@) Das Burger- und Vereinszentrum soll als.zentrale, gut ahgébundene Statte flr alle
Generationen fungieren.

(2) Es sollen Fliachen fir verschiedene Freizeit- und Naherholungsméglichkeiten bereit-
gestellt werden.

(3) Die Bademdglichkeiten am/i'enha’uSe,r Weiher und am Lech sollen erhalten bzw.
unter Bercksichtigung des Naturschutzes, behutsam erweitert werden.

4.3 Natur und Landschaft

Im Zusammenwirken mit dér Neuaufstellung des Flachennutzungsplans gewinnen die
landschaftsplanerischen Inhalte die Funktion einer Strukturgebung fur die Siedlungsentwick-
lung. Im Rahmen von Gemeinderatsklausuren, Burgerbefragung, Thementischen und
Bestandaufnahmen wurden ‘Lieblingsorte, Ruheoasen, Flachen mit Bedeutung fur die
ortsnahe Erholung erhoben und miteinander Uber qualifizierte Griinverbindungen in Bezie-
hung gesetzt. Die auf diese Weise herausgearbeitete Struktur bedeutender Grun- und
Freiflaichen sowie deren Erginzung durch verbindende Elemente trug an mehreren Stellen
dazu bei, eine Baulandentwickiung unter Beriicksichtigung landschaftsplanerischer Ziele im
Flachennutzungsplan darzustellen.

Zentrale Elemente mit Einfluss auf die Siedlungsentwicklung sind die Waldbereiche im
Stiden der Gemeinde Denklingen und die dort verlaufenden Taler, welche eine Frisch- und
Kaltluftzufuhr Uber Dienhausen bis nach Denklingen gewdahrleisten. Die steilen Talhdnge
reichen bis in den Hauptort hinein und spielen ebenfalls eine entscheidende Rolle als
Rahmenbedingungen der baulichen Entwicklung des Ortes. Auch der regionale Griinzug
entlang des Lechs mit dem Eichholz und weiteren kleinen Waldstiicken, der auch Epfach
vollstéandig umfasst, wurde beriicksichtigt.
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Zwischen dem Industriegebiet der Hirschvogel Group und dem Gewerbegebiet im Norden
von Denklingen liegen Freiflachen. Deren Bedeutung konnte hervorgehoben und zum
Impulsgeber einer entsprechend geordneten Baulandentwicklung werden.

Kleinteiligere Strukturen, die dem Schutz und der Aufwertung der vorhandenen Natur dienen,
sind der Erhalt und der Aufbau von gestuften Waldrandern. Im Ubergang vom Wald zum
Kulturland leben besonders viele Tier- und Pflanzenarten. Die dort mégliche Laéngs- und
Quervernetzung birgt ein groRes Aufwertungspotenzial, vor allem auf mageren, trockenen
oder sehr feuchten Standorten. Mehr Strukturvielfalt (Stein-/ Asthaufen, Feuchtstellen,
Felsaufschliisse, Bachldufe, Brachen, extensive Wiesenstreifen, Domenstrducher, alte
Baume, Totholz) eréffnet zahlreichen Kleintieren einen Unterschlupf.

Ahnlich wertvoll ist der Erhalt und die Vernetzung verschiedener Biotopverbundachsen fiir
trockene und feuchte Lebensrédume in den Talbereichen und entlang der.Hangstrukturen
sowie insbesondere rund um Menhofen und das dort bestehende Landschaftsschutzgebiet.

Abb”. 23 Ausschnitt aus der Themenkarte ,Klima® u.A. mit Darstellung der Talhdnge (braun), des Eichholzes
(grdin) und der Freiraume mit klimatischer Ausgleichsfunktion (gewellte Schraffur ndrdlich der LL17)
zwischen Hirschvogel und Gewerbegebiet, Quelle: Planungsverband

Entwicklungsziele

Zusammenfassend wiinschen sich sowoh! der Gemeinderat als auch die Birger den Erhalt
der Natur in der Gemeinde. Die Natur dient auf vielfaltige Weise dem Artenschutz und ist im
sportlichen Denklingen besonders verquickt mit der vielfdltigen ortsnahen Erholung. Grin-
und Freifldchen stellen dabei direkte Verbindungen in die freie Landschaft dar und beliiften
zudem die Ortsteile.

Entscheidend fir den Artenschutz ist, dass bestimmte Bereiche von der Naherholung
abgeschirmt werden, weil insbesondere die Fauna durch zu hdufige Stérungen vergramt
wird. Vor allem in den bestehenden Schutzgebieten sowie an den Waldréndern und entlang
der Biotopverbundachsen ist auf einen geringeren Nutzungsdruck zu achten. Dies gilt auch
fur den Dienhauser Weiher, bei dem sich eine Unterteilung in naturbelassene Uferbereiche,
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mit Ufer-/ Wasserpflanzen fir briitende Wasservigel, Libellen etc., und Uferbereiche fiir die
Badenutzung anbietet.

Erreicht werden kann der Schutz durch gezielte Lenkung der Freizeitnutzung, die vorrangig
in eben allen anderen Gemeindebereichen als den genannten Biodiversitéts-Hotspots
stattfinden sollte.

4.3.1  AuBenbereich

Der AuRenbereich muss den Spagat schaffen zwischen der sportlich drauf3en aktiven
Gemeinde Denklingen und dem Natur- und Artenschutz. Gleichzeitig liegen die stdlichen
Waldgebiete einschiieflich der Taler und Hangkanten bis kurz vor dem Hauptort Denklingen
in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und der Bereich nordéstlich der Bundesstrafie in
einem regionalen Griinzug. Unter dem noch starkerem Schutz eines Landschaftsschutzge-
bietes stehen der Lech mit seinen Uferbereichen und das Eichholz. Der Fluss und seine Ufer
sind zudem als Fauna-Flora-Habitat-Gebiet, als Vogelschutzgebiet und mit diversen Bioto-
pen belegt. Vor allem Feuchtbiotope finden sich rund um Menhofen und dstlich von Buch.
Bedeutende Gehdlzbiotope erstrecken sich zwischen Hirschvogel und. Hauptort Trockenbio-
tope finden sich insbesondere an den sudlich ausgerlchtetén\ Hangbereichen sudlrch von
Denklingen. Im Bereich dieser bereits bestehenden Biotope ist. die Ans@dlung weiterer
benstigter Ausgleichsflachen besonders empfehlenswert

Vor dem Hintergrund dieser beiden wesentlichen Aspekte — Erhoelung und Natur-/ Arten-
schutz fallt dem Freiraum zukinftig weiterhin und-verstarkt dig/Auf/gabe zu Siedlungen und
Menschen auf nachhaltige Weise mit dér Landschaft zu verbinden.

Um das zu gewdbhrleisten hat sich die Gemeinde folgende Entwicklungsziele gesetzt:

(1)  Schutz des Waldes und der fiir den Artenschtz wichtigen Waldrander bei gleichzeiti-
gem Ausbau, Sanierung und besserer Beschilderung der im Wald vorhandenen Erho-
lungswege. '

(2)  Schutz der Gewasser durch Aufwertung der Bademdglichkeiten bei gleichzeitigem
Vorbehalt der Ubrigen Gewasserufer fur den Natur- und Artenschutz. Dabei insbe-
sondere Erhalt der Landschaft.rund um die Gewasser.

(3) Freihalten von Gebiete‘n mit vielen Biotopen von Freizeitnutzung und Siedlungsent-
wicklung, um diese fur Nutzungsextensivierung, den Biotopverbund und als Such-
raume fur-Ausgleichsflachen zu sichern.

4.3.2  Innenbereich

Im Innenbereich geht es um die Starkung und Verbindung vorhandener Freiflachen und
Griinstrukturen, hier im Sinne einer doppelten Innenentwicklung. Demnach soll die Qualifizie-
rung, Nachverdichtung und Weiterentwicklung bereits bestehender Bauflichen in ein
Gleichgewicht gebracht werden mit dem Erhalt und der Entwickiung von Freiflichen und
Grunstrukturen im Ortsinneren sowie deren Vernetzung.

Die Darstellung von Grinflachen im Ortsinneren driickt das Bestreben der Gemeinde nach
Umsetzung einer qualitdtsvollen Innenentwicklung unter Berlicksichtigung klimatischer
Ausgleichsfunktionen von Griin aus und zeigt den Bedarf an Sport-, Erholungs- und Freizeit-
flachen vor der Haustir. Ziel ist es, der stirkeren Lenkung der baulichen Entwickiung im
Innenbereich ein Gerust an ,griiner Infrastruktur® an die Seite zu stellen, welches den
Rahmen einer qualitatsvollen Innenentwicklung bildet.
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Besonders hervorzuheben ist die Frisch- und Kaltluftschneise, die vom Sachsenrieder Forst/
Rotwald aus Uber Dienhausen in Richtung Denklingen strémt. Dort belftet sie den Ort zum
einen im Stdosten entlang des Eschle und des BVZs. Zum anderen flieBt kilhle Frischluft
entlang dem Vorderberg tber die anschlieBenden innerdrtlichen Freiflachen (Friedhof) bis
ins Ortszentrum hinein. Ursprung der Frischluft ist der Sachsenrieder Forst und Ursprung der
Kaltluft die landwirtschaftlichen Flachen.

Neben Mooren und Auen sind auch Griinland und Walder nattrliche Speicher fur Kohlenstoff
und daher wichtig fir den Klimaschutz. Da die Gemeinde Denklingen tber auRergewthnlich
groRe und zusammenhingende Waldflachen und extensiv genutzte Grinlandflachen verfugt,
sollen diese erhalten und als Vorranggebiete fir den Klimaschutz im Landschaftsplan
ausgewiesen werden. Dies betrifft den Sachsenrieder Forst sowie die Uberwiegend als
Griinland genutzten landwirtschaftlichen Flachen auf der Niederterrasse stidlich des Lechs.
Weitere wichtige Grunflachen umfassen den biotopgeschitzten Weiher im: Norden und die
Geholzstrukturen Am Vogelherd.

Als Mittel der Qualifizierung, als Erganzung des Grundgeriistes an Verbindungsgriin und als
Trager weiterer wichtiger Funktionen, wie z.B. des Klimaschutzes und der Aufwértung des
Landschaftsbildes, kénnen vor allem Pflanzmafinahmen dienen.

Im Innenbereich méchte die Gemeinde insgesamt foIgende,«EntWickIungsziej‘e/\fok’ués'ieren:

(1)  Erhalt innerértlicher Grinflachen und Einbindung der Natur in-die Wohngebiete

2) Berlicksichtigung der versorgenden Frisch- und Kaltluftschneisen bei der Siedlungs-
entwicklung und Ausweisung von Vorranggebieten fir Klimaschutz.

3) Verbesserung der Wegesystem -und Schaffung ‘verkehrssicherer Verbindungen
einschlieRlich Anbindung der Wohngebiete tber das FuR- und Radwegenetz und
Uber den OPNV

4) Rastplatze und Banke anlegen

(5) Geholzpflanzungen fur Schatten, straBenbegleitende Baumreihen und Anlage von
Bliihstreifen

4.4 Land- und-Forstwirtschaft’

Mit Entwésserung und. Torfnutzung der Moore im 19. Jahrhundert begann eine stérkere
landwirtschaftliche Nutziing. Die in den Talern von Denklingen urspriinglich vorhandenen
Niedermoore sind weitgehend trockengelegt. Reste von Feuchtgebieten/ Niedermooren und
Hochmooren.sind in der Gemeinde Denklingen nur noch vereinzelt vorhanden (vgl. Moorbo-
denkarte, Abb. 3, im'Erlduterungsbericht zum Landschaftsplan).

Der Landwirtschaft wird im Gemeindegebiet von Denklingen ein hoher Stellenwert beige-
messen. Heute besteht etwa ein Drittel des Gemeindegebietes aus landwirtschaftlicher
Nutzflache (rund 2.000 ha). Der Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe und Nutzungsformen ist
erklartes Ziel der Gemeinde und findet auch in der Bevolkerung Unterstitzung. Die Flachen
zwischen Bahntrasse und BundesstraRe sowie die Flachen stdwestlich von Epfach bzw. in
suidéstlicher Verldngerung des Eichwalds werden als Vorranggebiete (gelbe Schraffur) fur
eine (tkologische) Landwirtschaft ausgewiesen, wie sie seit der letzten Anderung des
Regionalplans auch auf regionaler Planungsebene vorgesehen werden koénnen. Diese
Darstellung bildet den Rahmen fiir einen verringerten Schadstoffeinsatz in der Landwirtschaft
und eine mdglichst standige Bodenbedeckung. In Verbindung mit den ergédnzenden Gehdlz-
strukturen, welche im Landschaftsplan dargestellt sind, wird die Winderosion verringert und
der Wasserhaushalt stabilisiert, so dass die Grundlagen fur eine nachhaltige Nahrungsmit-
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telproduktion im Gemeindegebiet langfristig gesichert werden kénnen und die Erfordernisse
der Landwirtschaft mit den Belangen der Wiesenbriter sowie des Grundwasser- und
Bodenschutzes in Einklang gebracht werden kénnen.

Die an den steilen Steilhdngen vorhandenen Syrosem-Rendzinen und die an den Talbdden
zu findenden grundwassergepragten Gleye-Béden sind flir den Ackerbau nicht geeignet.
Dagegen haben die im Bereich der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen vorhandenen
terrestrischen Béden, wie Braunerden und Parabraunerden, in der Regel eine gute Ertrags-
fahigkeit.

Forstwirtschaft spielt im Gemeindegebiet schon allein auf Grund der schieren GroRe der
Waldbereiche mit rund 3.400 ha eine bedeutende Rolle. Beim Sachsenrieder Forst/ Rotwald
handelt es sich um einen der gréRten zusammenhéangenden Walder Oberbayerns sowie um
eines der waldbaulich ertragreichsten Gebiete Deutschlands. Der Wald. befindet sich
tiberwiegend im Eigentum der Bayerischen Staatsforsten, ist weitgehend unzerschnitten und
daher furr scheue und groRraumig wandernde Wildtiere bedeutend.

In der Bevélkerung ist der Wunsch nach dem Wald als Erholungsraum ausgepragt und die
vorhandenen Waldwege, sowie insbesondere der Walderlebnispfad, werden gut angenom-
men. Eine weitere Aufforstung wird als nicht notwendig erachtetet Und\‘soll‘zum Schutz:der
bestehenden landwirtschaftlichen Flachen auch nicht forciert werden.

Aus diesen Planungsgrundlagen werden folgende Entwicklungsziele.abgeleitet:

(1) Schutz der landwirtschaftlichen Flachen und keine weitere Aufforstung im Gemeinde-
gebiet

(2)  Ausbau des 6kologischen Landbaus und Ausweisung von Vorranggebieten fur eine
kleinteilige, (6kologische) Landwirtschatft

4.5 Arbeit und Versorgung

4.51 Wirtschaftsstruktur .

Mit der Hirschvogel Automotive Group besitzt die Gemeinde einen groRen Arbeitgeber im
Gemeindegebiet Das Firmengeldnde befindet sich im Nérdlichen Teil der Gemeinde an der
LL 17 (Dr.Manfred-Hirschvogel-Strae) und angebunden tiber eine Auffahrt an die B17.
Dariiber hinaus sind im nordwestlichen Bereich des Hauptortes Denklingen weitere kleine
und mittelstandische Gewerbebetriebe vorhanden. Vor kurzem wurde das Gewerbegebiet
durch einen weiteren Bebauungsplan erweitert.

Das gegenwartig ausgewogene Verhaltnis zwischen Wohn- und Arbeitsstruktur in der
Gemeinde zeigt ~s‘ich} in der Zahl der Sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigten und der
Zahl der Ein- und Auspendler.

Mit 2.687 sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort je 1.000 Einwohner weist
die Gemeinde Denklingen die héchste Arbeitsplatzdichte im Landkreis Landsberg auf.
Zudem lasst auch die Zunahme der Einpendler in den letzten zehn Jahren von 1.644 (2010)
auf 2.296 Personen (2020) auf einen attraktiven Wirtschaftsstandort schliefen.
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Abb. 24  Entwickiung Erwerbsbevélkerung am Arbeitsort 2010-20
(Bayerisches Landesamt fir Statistik i.V.m. Kreis- und.
Gemeindedaten 2020 des Planungsverbands)

SVB-Einpendler

LLLLLL

W Cing mda

1111

2020

b3

Abb:-25  Einpendler Gemeinde Denklingen (Bayerisches Landesamt fir Statistik i.V.m. Kreis- und Gemeindeda-
ten 2020 dés Planungsverbands Auflerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Bei der Verteilung der Erwerbstatigen nach Wirtschaftsbereichen féllt der sehr hohe Anteil an
Beschaftigten im produzierenden Gewerbe auf. In den tbrigen Branchen ist im Vergleich
dazu nur ein sehr geringer Anteil an Beschaftigten zu finden. Im gesamten Landkreis
Landsberg am Lech ist der Anteil an Beschaftigten im produzierenden Gewerbe gleich
geblieben. Die meisten Beschaftigten sind landkreisweit im Bereich der tibrigen Dienstleis-
tungen tatig. Die Gemeinde Denklingen bildet mit ihrem hohen Anteil an produzierendem
Gewerbe eine Ausnahme im Landkreis. Ein Grund fir den hohen Anteil an beschéftigten im
produzierenden Gewerbe ist der ortsansassige Betrieb ,Hirschvogel Automotive Group®.
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Abb. 26  Sozialversicherungspfiichtig Beschéftigte am
Arbeitsort nach Wirtschaftsbereichen 2010-20
(Bayerisches Landesamt fiir Statistik i.V.m.
Kreis- und Gemeindedaten 2020 des PV)

Entwicklungsziele

Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde ist es, diese Entwicklurig-weiter zu begleiten und zu
steuern, um auch in Zukunft ein attraktiver Wirtschaftsstandort zu sein. Fur die gezielte
Wirtschaftsférderung ergeben sich folgende Entwicklungsziele:

1) Um ein ausgewogenes Verhdltnis von Wohnbevolkerung und Arbeitsplatzen sicher-
zustellen, sollen fiir Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichend Flachen zur Verfi-
gung gestellt werden. ’

(2) Der Verbleib und die maRvolle Erweéiterung der vorhandenen Gewerbe- und Indust-
riebetriebe soll unterstitzt und die Ansiedlung neuer Betriebe geférdert werden.

3) Der Erweiterungsbedarf des ‘ortsanséssigen Handwerks soll vertraglich ermdglicht
werden.

4) Die B‘rei‘tbandve‘rs\qrg/ungf- ein essentieller Standortfaktor - soli im gesamten Gemein-
degebiet vorangetrieben werden.

(5)  Die Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote sollen vor allem im Hauptort
erhalten-und gestarkt werden

4.5.2  Energieversorgung

In der Gemeinde Denklingen betragt der gesamte Stromverbrauch im Jahr 2018 knapp
121.000 MWH. Davon entfallen nur 2,6 % auf private Haushalte, was v.a. am aulergewéhn-
lich groRen gewerblichen bzw. industriellen Stromverbrauch liegt.

Im Zuge der Ukrainekrise stellt sich die bereits seit der Klimakrise prasente Frage der
Energieversorgung. Zur ékonomischen Stabilitét notwendig ist und bleibt eine weitgehende
Losldsung von der Abhéngigkeit der Versorgung durch Nachbarstaaten, was sich auf
Gemeindeebene Ubertragen lasst. Ohne die interkommunale Zusammenarbeit gering zu
schatzen, soll die Strom- und Warmeerzeugung, insbesondere zur Deckung des eigenen
Bedarfs, forciert werden. Dabei Voranzustellen sind zunéchst eine Einsparung des Energie-
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verbrauchs bei Gemeinde und Privathaushalten sowie eine Steigerung der Energieeffizienz.
Gleichzeitig muss der Ausbau von erneuerbaren Energietrégern erfolgen.

In der Gemeinde werden bereits 2 Biomasseanlagen und siidwestlich von Menhofen zwei
Windkraftanlagen betrieben. Dartiber hinaus wurden bisher 279 PV-Anlagen auf Déchern in
den Ortsteilen errichtet. Zudem nutzt die Gemeinde Strom aus den Wasserkraftwerken
entlang des Lechs, welche jedoch nicht auf dem Gebiet der Gemeinde Denklingen liegen.
Insgesamt wurde im Jahr 2018 in Denklingen insgesamt 8,5 % Strom aus erneuerbaren
Energien gewonnen.

Anzahl der Erzeugte Anteil in
Ast der Anlage Anlagen Strommenge Prozent
PV-Anlagen auf
Dachern 278 3.548 MWh 3456
Windkraftanlagen 2 4.649 MWh 45,3
Siomassesis: 2 2053MWh 20,1
gen
gesamt 10.252 MWh 100

Abb. 27  Erneuerbare Energie in Denklingen,
Quelle: LEW Verteilnetz GmbH, 18.07.2019

Hinsichtlich der Flachenanspriiche kénnen auf einem Hektar géwonnen werden:
mit PV-Freiflaichenanlagen 840 Mwh/a

mit Biogasanlagen (Silomais) 28 MWh/a

mit Windkraftanlagen (Referenzanlage Enercon E 101) 16.000 MWh/a

Im Gemeindegebiet sind die Voraussetzungen.gegeben, 100 % und mehr des kommunalen
Strombedarfs aus regenerétiile‘n Energien zu erzeugen. Denklingen strebt den Ausbau an
und hat zum Zweck einer besseren Steuerung beim Planungsverband ein Standortkonzept
far Photovongik-Freiﬂiichenahlagen"in Auftrag gegeben, das in der Fassung vom Mérz 2020
vorliegt. Ziel war es, geeignete Flichen im Gemeindegebiet zu lokalisieren, ungeeignete
Flachen auszuschlieRen und einheitliche Beurteilungskriterien zu entwickeln, anhand derer
Antrage im Einzelfall gepriift.-werden. Grundlage fur das Konzept waren neben planerischen
Gesichtspunkten ‘auch technische und wirtschaftliche Aspekte. Auf Grundlage des Standort-
konzepts wurden seither bereits ca 18 ha Freifliche mittels Bebauungsplanen fir die
Nutzung mit Photovoltaik-Modulen vorbersitet.

Die Gemeinde Dernklingen hat in Bezug auf das Thema ,Windkraft eine wechselvolie
Vergangenheit. Nachdem zun#chst ein interkommunaler groRer Windpark angedacht war,
wurde das Vorhaben im Jahr 2014, auf Grund von Gegenwehr aus der Bevélkerung,
aufgegeben. Es steht auler Frage, dass Interessenskonflikte bei der Verwirklichung klima-
orientierter Zielstellungen die gréRten Herausforderungen darstellen.

Im Jahr 2019 hat die Gemeinde dann einen Teilflichennutzungsplan Windkraft durch den
Planungsverband ausarbeiten lassen. Im Ergebnis wurde eine Konzentrationszone ermittelt,
auBerhalb derer die Errichtung von Windkraftanlagen ausgeschlossen  wird.
Die Konzentrationsflache liegt im Stdwesten der Gemeinde im Sachsenrieder Forst und
umfasst rd. 424,5 ha. Die beiden bestehenden Windkraftaniagen liegen auBerhalb der
Konzentrationszone.
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Teilbereich A~

Abb. 28+29 Detailkarte aus dem Photovoltaik Standortkonzept (links) und TeilflEchennutzungsplan-Windkraft
(rechts); Quelle: Planungsverband

Die zwischenzeitlich neu gewahite Bundesregierung hat sich zum \Z\?el\ gesétzt; den Strom
aus erneuerbaren Energien bis zum Jahr 2030 zu verdoppeln. Um dies zu erreichen wurde
im Juli 2022 das Wind-an-Land-Gesetz verabschiedet, das d‘i\é»Auswe‘isu\ng von 2% der
Bundesfldche fur Windenergie am Land vorgibt. Bayern-uss 1,1 %.seiner Flache bis 2026
und 1,8 % seiner Flache bis 2032 zur Verfligung stefle’n.; Diese Vorranggebiete werden in
Denklingen von der zusténdigen Planungsregion festgelegt.

Entwicklungsziele

Entsprechend den bereits ersteliten Planungen werden in den neuen Flachennutzungsplan
eine ,Konzentrationszone Windkraft* und ,Flachen fur erneuerbare Energien® aufgenommen.

4.6 Betreuung, Gesundheit und Soziales:

In Bezug auf das anstehénde Bevodlkerungswachstum darf eine Weiterentwicklung der
Bereiche Bildung, Gesundheit-und Betreuung nicht unterschatzt werden. In der Zieldiskussi-
on wurde deutlich, dass die Gemeinde — entsprechend dem Bevolkerungswachstum - mehr
Angebote fiiralle Generationen'schaffen mochte. So kann eine ideale Betreuung, angepasst
an die jeweiligen Bedirfnisse und Herausforderungen, gewéhrleistet werden. Der Zugang zu
Medizin und Versorgung spielt dabei ebenso eine Rolle, wie die Sicherung eines hochwerti-
gen Bildungsangebots. Diese Ziele sollen und kdnnen stadtebaulich berwiegend durch
Innenentwicklung und die Starkung von bestehenden Standorten erreicht werden. Ei-
ne Flachenneuausweisung im kleineren Stil ist daher ausreichend, da genugend Flachenpo-
tenziale vorhanden sind. Im Fléchennutzungsplan auch beriicksichtigt wird eine bereits im
Bau befindliche neue Kindertagesstatte, die im Sommer 2023 fertiggestellt wird. Sie wird mit
dort bis zu 160 betreuten Kindern dann die gréBte Einrichtung in der Region sein.

Entwicklungsziele

Die Gemeinde hat im Zuge der Zieldiskussion folgende Entwicklungsziele beschlossen:
) Die Entwicklung von Wohnraum muss mit der Entwicklung von sozialen Infrastruktu-
ren abgestimmt sein.

2) Entsprechend der demographischen Entwicklung sollen insbesondere fir die soziale
Integration von Seniorenweitere Strukturen geschaffen werden.
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(3) Die medizinische Versorgung soll durch die weitere Ansiedlung von Fachéarzten und
Therapeuten verbessert werden. Die hauséarztliche Versorgung soll gesichert werden.

4.7 Mobilitat

Die BundesstraBe B17 und die Bahntrasse zerteilen das Gemeindegebiet. Wahrend die
Bahntrasse derzeit nur noch fur Glterverkehr genutzt wird, ist die zukiinftige Nutzung der
Fuchstalbahn weiter ungewiss. Die Forderungen reichen von einer Reaktivierung fur den
Personenverkehr bis hin zum Rickbau und der Umwandlung in einen Radschnellweg.
Im FNP wird die Bahntrasse als griine Mobilititsachse dargestellt, um ihr bedeutendes
Potenzial fiir die weitere Entwicklung der Gemeinde hervorzuheben.

Die Ziele einer nachhaltigen Verkehrsentwicklung sind fir eine Einpendier-Kommune wie
Denklingen zentral. Mobilitdét und Erreichbarkeit sind essentielle Vorad;sétzungen fir
Teilhabe, wirtschaftlichen Austausch und Beschaftigung. Gleichzeitig steht die Gemeinde
durch die Lage an der B17 unter Verkehrsbelastungen. Der motorisierte Verkehr verursacht
durch die Emission von Klimagasen, Luftschadstoffen und L&rm sowie Flicheninanspruch-
nahme und Ressourcenverbrauch viele negative Umweltwirkungen. ‘Eihe vorausschauende
Planung kann und muss die Mobilitdt von Personen und Gutern erhalten und sichern, ohne
dass der Verkehr langfristig Mensch und Umwelt immer weiter belastet. Nétig'sind wirtschaft-
liche Anreize mit dem Ziel einer Siedlungs- und Verkehrsplanung, die Verkehrsvermeidung
und umweltfreundliche Verkehrstréger in den Fokus riickt.

Im Rahmen der Zieldiskussion hat sich gezeigt, dass die Mot'ii‘lifét der Bevélkerung im
Arbeitsalltag und in der Freizeit stark von einém gut funktioniefendes Wegenetz fir Radfah-
rer/ FuRgénger abhingt. Die Gemeinde hat es sich daher zum Ziel gesetzt, diese Verkehrs-
teilnehmer in der Siedlungs- und Landschaftsplanung istérker zu berlicksichtigen und den
Zugang zur Landschaft, aber auch die Durchwégung,zu den Nachbargemeinden auf die
Agenda des Flachennutzungsplans zu stellen. Die Erreichbarkeit von Schulen und Kitas,
aber auch Nahversorgern oder Behérden soll dadurch sicher und nachhaltig gewahrleistet
werden und damit einen Bejtrag'léisten, die Verkehrslast des MIV umzuverteilen.

Die Birger:innen haben im Rahmen der Online-Beteiligung zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans Vorschiége zur Verbesserung des Radwegenetzes gemacht. Insbesondere
wurde von Denklingen aus bessere, sicherere Radwegeverbindungen nach Leeder, Epfach
und Dienhausen gewunscht.

Entwicklunagsziele

Die Gemeinde hatim Zuge der Zieldiskussion folgende Entwicklungsziele beschlossen:

N Vermeidung von Verkehr in den Ortsteilen

Das Vermeiden und Verlagern von Verkehren hat das vorrangige Ziel, die Ver-
kehrswege zu verkiirzen oder die Auslastung von Fahrzeugen zu erhéhen. Es geht
daher um mehr Mobilitdt mit weniger Verkehr.

2) Ausbau des Angebots im &ffentlichen Nahverkehr

3) Bessere Wegeverbindung fiir Radfahrer und FulRgénger schaffen
(4) Ausbau der E-Mobilitét

(5) Ausbau eines sichereren Anschlusses an die Bundesstralle 17
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5. Standortuntersuchung

5.1 Baurechtserhebung

Die Gemeinde Denklingen besitzt Flachenpotenziale mit und ohne Baurecht im Umfang von
ca. 19,34 ha. Diese setzen sich zusammen aus:

e ca. 10,46 ha im Geltungsbereich von Bebauungsplédnen nach § 30 BauGB

e ca.5:82ha innerhalb des unbeplanten Innenbereichs nach § 34 BauGB

e ca.3,07ha Entwicklungsflichen gemaR Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans

Erhebung des unbebauten Flachenpotentials

m Baullcke innerhalb §30 BauGB
m Bauliicke innerhalb §34 BauGB
mFNP Potenzial

Abb. 30  Flachenpotenziale in der Gemeinde Denklingen, 02/2022

Im Folgenden werden fir die einzelnen Ortsteile der Gemeinde Denklingen die Fléchen-
potenziale mit Stand 02/2022 abgebildet:

5.1.1  Ortsteil Denklingen

Von den ca. 19,34 ha an Flachenpotenzialen entfallen etwa 11,7 ha (60,5 %) aller Flachen
auf den Ortsteil. Denklingen: Hiervon besteht auf den meisten Flachen bereits Baurecht
(ca. 9;1 ha). Etwa 4,8 ha befinden sich innerhalb von Bebauungspldnen oder im unbeplanten
Innenbereich (siehe Karten im Anhang 1).

Der grofite Teil des Flachenpotenzials befindet sich bei den Wohnbaufléchen. Bei den
Gewerblichen Bauflachen befinden sich alle Baulticken im Umgriff von Bebauungsplénen.

Potenzial in ha
Entwicklungspotenziale (FNP) 2,5

Fldchen mit Baurecht (Bauliicken)

§ 30 BauGB 1,06
§ 34 BauGB 2,10
Gesamt 566
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Denklingen Neuaufstellung Flachennutzungsplan - Begriindung

13.10.2022

Potenzial in ha

Entwicklungspotenziale (FNP)

014

Flichen mit Baurecht (Bauliicken)
§ 30 BauGB
§ 34 BauGB

Gesamt

0,13
1,82

2,09

Mischgebiet

Potenzial in-ha>

Entwicklungspotenziale (FNP)

Flachen mit Baurecht (Bauliicken)
§ 30 BauGB
§ 34 BauGB

Gesamt

Gewerbe

Potenzial in ha

Entwicklungspotenziale (FNP)

Fidchen mit Baurecht (Bauliicken)
§ 30 BauGB
§ 34 BauGB

Gesamt

3,13

Potenzial in ha

Entwicklungspotenziale (FNP)

Fldchen mit Baurecht (Bauliicken)

§ 30 BauGB -
§ 34 BauGB 0,76
Gesamt 0,76
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Denklingen Neuaufstellung Flachennutzungsplan - Begrindung 13.10.2022

5.1.2  Ortsteil Epfach

Die meisten Baulticken in Epfach befinden sich im unbeplanten Iinnenbereich. Der Ortskern
von Epfach ist durch ein Dorfgebiet gepréagt. Daher liegt das meiste Flachenpotenzial im
Dorfgebiet. Im Ort gibt es nur einen Bebauungsplan.

Potenzial in ha

Entwicklungspotenziale (FNP)

Flichen mit Baurecht (Bauliicken)

§ 30 BauGB 0,17
§ 34 BauGB 0,16
Gesamt 0,33
Potenzial in ha
Entwicklungspotenziale (FNP) 0,38

Fldchen mit Baurecht (Bauliicken)

§ 30 BauGB 0,21
§ 34 BauGB 0,53
Gesamt 1.12

5.1.3 Oristeil Dienhausen

Im Ortsteil Dienhausen ist nur eine Bauliicke im Umgriff eines Bebauungsplanes vorhanden.
Die restlichen Bauliicken befinden sich.im-Bereich von § 34 BauGB.

Potenzial in ha

Entwicklungspotenziale (FNP)

Flichen mit Baurecht (Bauliicken)

§30 BauGB 0,10
§ 34 BauGB 0,31
Gesamt 0.41

Potenzial in ha

Entwicklungspotenziale (FNP)

Flichen mit Baurecht (Bauliicken)

§ 30 BauGB -
§ 34 BauGB 0,07
Gesamt 0,07

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Munchen DEN 1-30 Seite 40/60



