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Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV) wurde 1950 als kommunaler Zweckverband
gegrundet. Er ist ein freiwilliger Zusammenschluss von rund 150 Stadten, Markten und Gemeinden, acht
Landkreisen und der Landeshauptstadt Minchen. Der PV vertritt kommunale Interessen und engagiert sich
fur die Zusammenarbeit seiner Mitglieder sowie fUr eine zukunftsfahige Entwicklung des Wirtschaftsraums
Minchen. Die PV-Mitarbeiter erledigen fir die Mitglieder vielfaltige Planungsaufgaben, von Bauleitplanen
Uber Strukturgutachten bis hin zu Schulbedarfsanalysen, und beraten in allen Fragen der rdumlichen Ent-
wicklung. Sie erstellen kommentierte statistische Daten und informieren Uber Fachthemen. Die PV-Veran-
staltungen bieten eine Plattform fir den Meinungs- und Erfahrungsaustausch.
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1. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Denklingen hat flir den Ortskern ihres Hauptortes eine Sanierungssat-
zung erlassen. Innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung bedurfen Vorhaben nach
§ 29 Abs. 1 BauGB einer schriftichen Genehmigung der Gemeinde. Hierzu zahlen die
Beseitigung, Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen aber
auch Aufschattungen und Abgrabungen sowie Ablagerungen einschliel3lich Lagerstatten.

Eine Veranderungssperre gem. § 14 BauGB ist unter diesen Rahmenbedingungen vom
Gesetzgeber nicht vorgesehen.

Einige Bauantrage, welche seit Erlass der Sanierungssatzung genehmigt wurden, haben
im Gemeinderat mittlerweile zu der Erkenntnis gefuhrt, dass die in der Sanierungssat-
zung definierten Ziele noch nicht konkret genug formuliert sind, um die angestrebten
Ziele zu erreichen.

Nach Einschatzung externer Experten ist es durchaus ublich, dass die Sanierungsziele
innerhalb des Zeithorizonts der Sanierungssatzung nach und nach konkretisiert werden.
Da sich herausgestellt hat, dass die Unzufriedenheit mit den zuletzt genehmigten Bau-
antragen auch mit der baulichen Gestaltung zusammenhangt, widmet sich die nun vor-
liegende Baufibel diesem Thema.

Sofern Bebauungsplane innerhalb des Sanierungsgebietes abweichende Festsetzungen
treffen, gelten die Regelungen des Bebauungsplanes unabhangig davon, ob der Bebau-
ungsplan vor oder nach der Baufibel in Kraft getreten ist.
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2. Ziel

Ziel der Baufibel ist es, die charakteristischen und ortsbildpragenden Elemente der bauli-
chen Gestaltung von Bestandsgebauden im Ortskern herauszuarbeiten und anschaulich
darzustellen.

Dadurch unterstitzt die Baufibel die Gemeinde Denklingen bei der Beurteilung von Bau-
vorhaben innerhalb des Sanierungsgebietes hinsichtlich der baulichen Gestaltung ge-
planter Gebaude mit dem Ziel, das charakteristische Ortsbild und die ortstypische Bau-
weise zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Die Baufibel kann klnftigen Bauherren als Leitfaden fur die bauliche Gestaltung an die
Hand gegeben werden oder im Rahmen der Bauberatung als Gesprachsleitfaden die-
nen.

Idealerweise orientiert sich ein neues Bauvorhaben an den ortstypischen Merkmalen
zur baulichen Gestaltung. Wird ein Bauantrag gestellt, ist es nicht notwendig, dass er
alle Kriterien der Baufibel genau erflllt. Vielmehr geht es darum, eine moderne und fort-
schrittliche Bebauung zu ermoglichen, welche die ortsbildpragenden, historischen Ele-
mente aufgreift und die ortstypisch Bauweise zukunftsorientiert umsetzt.

Die Baufibel greift in erster Linie bei Umbau- und Neubauvorhaben, welche einer sanie-
rungsrechtlichen Genehmigung bedurfen. Hier hat die Gemeinde die Moglichkeit, die
sanierungsrechtliche Genehmigung zu verweigern, wenn die unter Ziffer 7 genannten
Kriterien der Baufibel nicht erfullt sind.

Bei BaumalRnahmen, welche keiner sanierungsrechtlichen Genehmigung bedurfen, ist
eine Einhaltung der in der Baufibel genannten Kriterien zwar winschenswert, jedoch
kann diese im Zweifelsfall nicht durchgesetzt werden.

Darlber hinaus greift die Baufibel nicht in den Bestand ein. Alle vorhandenen Gebaude
haben Bestandsschutz, solange keine genehmigungspflichtigen Veranderungen vorge-
nommen werden.

3. Aufbau

Die Baufibel beschaftigt sich mit 11 verschiedenen Aspekten der baulichen Gestaltung
und 5 stadtebaulichen Aspekten. Fir jede Kategorie werden ortstypische Merkmale text-
lich und graphisch dargestellt. Die Beispiele fur eine ortstypische Bebauung werden mit
Fotos von positiven Beispielen aus dem Sanierungsgebiet und negativen Beispielen an-
deren Gemeinden visualisiert.
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4. Bestandsanalyse

Die Bestandsaufnahme zeigt, dass innerhalb des Sanierungsgebietes in Denklingen vie-
le unterschiedliche Gestaltungselemente nebeneinander vorkommen. Beispielsweise
|&sst sich keine klare Grundrissform erkennen, die eindeutig Gberwiegt. Auch kommen
drei unterschiedliche Baustile vor: der nordschwabische und der oberbayerische Baustil
sowie villenartige Gebaude mit Krippelwalmdach.

Dennoch ergibt sich ein harmonisches, traditionelles Ortsbild, das gut erhalten und wei-
terhin erhaltenswert ist. Dies resultiert aus einigen Gestaltungselementen wie dem domi-
nierenden Satteldach, weitgehend ohne Dachaufbauten, in den Farben rot und rotbraun
sowie der Verwendung des Baustoffs Holz, der nahezu bei allen Gebauden anzutreffen
ist.




Baustile

Oberbayerischer Stil

Typisch fur den oberbayerischen Stil ist das eher flach geneigte Satteldach mit grof3en
Dachuberstanden, um die Fassade zu schutzen. Die meist gegliederten Fenster der
klassischen Lochfassaden haben Fensterladen aus Holz, die einen farblichen Kontrast
zur weild oder hell verputzten Fassade bilden.

Charakteristisch sind zudem Holzbalkone und Holzverkleidungen der Giebel oder der
angebauten Wirtschaftsgebaude mit senkrechter Lattung.




Baustile /‘i
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Nordschwabischer Stil

Der nordschwabische Stil ist gepragt durch steile Satteldacher ohne nennenswerte
Dachuberstande. Die klassischen Lochfassaden sind in hellen Farben verputzt. Auch
hier sind die Fenster meist gegliedert und mit Fensterladen aus Holz versehen, die
einen farblichen Kontrast zur hellen Fassade bilden. Balkone sind eher untypisch,
ebenso wie weitere Holzelemente.

Es handelt sich um eher langgestreckte, rechteckige Baukorper mit schmalen Gie-
belseiten oder um L-formige Gebaude. Dem offentlichen Strallenraum zugewandt
erschlieen sich in der Regel die Wohngebaude. Teilweise befinden sich auch Ge-
schafte im Erdgeschol3. In die Tiefe der Hofstellen folgen im Anschluss an die Wohn-
teile verlangernde Wirtschafts- oder Nebengebaude.

Es ist auch haufig eine Scheune im rechten Winkel angebaut, die den Hof abschliel3t.




Baustile

Villenartige Gebaude mit Kruppelwalmdach

Als dritter Typ kommen in Denklingen einige villenartige Gebaude vor. Sie sind gekenn-
zeichnet durch Kruppelwalmdacher sowie durch eine Unterbrechung des Daches in Form
eines Erkers bzw. Wiederkehre/Zwerchgiebel. Die Fassaden sind auffalliger gestaltet als
bei den Ubrigen Gebauden im Ortskern. Beispielsweise sind das Erdgeschol} oder die
Gebaudekanten farblich hervorgehoben.

Teilweise sind Fachwerkelemente sichtbar oder es wurden besondere Fensterformate

(Bogenfenster) verwendet. Der gleichen Kategorie wird eine Villa mit Walmdach und
Walmdach-Gauben zugeordnet.

11
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5. Gestalterische Aspekte

= Wand und Firsthohen

Dachformen
Dachneigung
Dachuberstande
Dachfarben
Dachaufbauten
Solaranlagen
Fassandengestaltung
Balkone

Einfriedungen

Vorgartenbereiche
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Wand- und Firsthohen

Generell liegen folgende Durchschnittswerte fur Wand- und Firsthdhen fur die orst-
bildpragenden Gebaude vor:

- Wandhohe: 6,0 m
- Firsthéhe: 11,0 m

Empfehlung

Die Wand- und Firsthohen von zukunftigen Bauvorhaben in der Orstmitte von Denklin-
gen sollen sich an den genannten Mal}en orientieren. Fur die Wandhdhe kdnnen 6,50
m als Orientierung dienen. Die Firsthdhe soll 11,50 m nicht Uberschreiten.

GrolRRere Abweichungen zu den durschchnittlichen Wand- und Firsthohen sind nicht
empfehlenswert.

Denklingen
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Dachformen P
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Die charakteristische Dachform fur Hauptgebaude ist das symmetrische Satteldach mit
First parallel zur Langsseite des Gebaudes. Andere Dachformen wie Kruppelwalmdach
oder Walmdach sind im Untersuchungsgebiet ebenfalls vorhanden, allerdings in deutlich
geringerer Anzahl. Bei modernen Gebauden kommen weitere Dachformen wie asym-
metrisches Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, Flachdach oder gewdlbtes Dach
in Einzelfallen vor. Die Nebenanlagen der alten Hauptgebaude haben in der Regel ein
Satteldach.

Empfehlung

Es wird empfohlen, dass symmetrische Satteldach mit dem First parallel zur Langsseite
als ortsbildpragende Dachform und Klammer Uber die verschiedenen Baustile hinweg
weiterhin zu bevorzugen. Krappelwalmdacher sind in Einzelfallen denkbar. Es ist ratsam
sich je Gebaude auf eine Dachform zu beschranken, da eine Kombination unterschiedli-
cher Dachformen auf einem Gebaude zu Irritationen im Ortsbild fuhrt.

Nach Maoglichkeit sind grolde, ruhige Dachflachen zu erhalten.

Hauptgebaude und Garagen sollen nicht mit einem Flach- oder Pultdach ausgestattet
werden. FUr andere Nebenanlagen sind diese allerdings denkbar, wenn so die Nutzbar-
keit der Nebenanlagen gesteigert werden kann. Voraussetzung hierfur sollte sein, dass
das Nebengebaude keine raumpragende Wirkung besitzt (beispielsweise von der Strale
aus sichtbar ist) und die Nebenanlagen dem Hauptgebaude malistablich eindeutig un-
tergeordnet sind.

Denklingen

rijppelwalmdach Flachdach
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Dachneigung N

Die ortsbildpragenden Hauptgebaude weisen oftmals steile Dacher mit Dachneigungen
uber 35° auf. (Neuere) Wohngebaude haben meist etwas flachere Dacher (22°- 35°).
Nebengebaude sind nutzungsbedingt auch mit flachgeneigten Sattel- oder Pultdachern
ausgestattet.

Empfehlung

Um die ortsbildpragende Dachlandschaft langfristig zu sichern, wird eine Dachneigung
von mehr als 30° empfohlen, mindestens jedoch 25°.

Denklingen
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Dachiiberstinde 7 '

Im Sanierungsgebiet gibt es sowohl Gebaude ohne Dachuberstand als auch mit gro-
Reren Dachuberstanden.

Bei den historischen Gebauden ohne oder mit kleinem Dachuberstand am Giebel
und bis zu 0,5 m traufseitigem Dachuberstand handelt es sich um Gebaude des nord-
schwabischen Baustils.

Hinzu kommen die historischen Bauernhofe des oberbayerischen Stils und (neuere)
Wohngebaude mit mittelgrol3en Dachuberstanden von ca. 0,8 m bis zu 1,30 m sowohl
an der Trauf- als auch an der Giebelseite.

Flache Dacher ohne Dachuberstand sind keine ortstypische Erscheinungsform. Zu-
dem gibt es durch landwirtschaftliche Nebengebaude teils mit groRen Dachuberstan-
den bzw. Vordachern.

Empfehlung

Im Sanierungsgebiet von Denklingen sind Gebaude sowohl ohne als auch mit gro-
Rerem Dachuberstand vorstellbar. Wichtig ist jedoch, dass der Dachuberstand mit
der Dachneigung zusammenpasst und sich der Baustil, auf welchen sich das neue
Gebaude bezieht, ablesbar bleibt. Das bedeutet: auch bei neuen Gebauden sollten
flachere Dacher mit groleren Dachuberstanden und steilere Dacher ohne oder mit
geringen Dachuberstanden kombiniert werden.

Denklingen
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Dachfarben ‘“wmr

Im Sanierungsgebiet dominieren Dachziegel und Betondachsteine in den Farben ziegel-
rot bis braun. Glanzende, spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen kommen
mit Ausnahme von PV-Anlagen nicht vor.

Empfehlung

Die Dacheindeckung und die Dachfarbe sind Gestaltungselemente, welche die Gebaude
uber die Baustile hinweg verbinden. Daher sollte diesem Gestaltungselement ein hoher
Wert beigemessen werden.

Dacher innerhalb des Sanierungsgebietes sollen ausschliel3lich mit Ziegeln oder Be-
tondachsteinen im Farbspektrum von rot bis braun eingedeckt werden, ausnahmsweise
sind auch anthrazitfarbene Dacher moglich. Glanzende, spiegelnde oder reflektierende
Materialien sollten als Dacheindeckung sowohl bei Haupt- als auch bei Nebengebauden
vermieden werden.

Nebenanlagen kdnnen andere Arten von Dachdeckungen aufweisen, solange das Orts-
bild nicht negativ beeintrachtigt wird. Dies durfte in erster Linie auf Nebenanlagen zutref-
fen, auf denen auch Pult- oder Flachdacher denkbar sind. Voraussetzung hierflr sollte
sein, dass das Nebengebaude keine raumpragende Wirkung besitzt und die Nebenanla-
gen dem Hauptgebaude malistablich eindeutig untergeordnet sind.

Denklingen
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Dachaufbauten E

Im Sanierungsgebiet kommen nur wenige Dachgauben vor. Sie sind somit kein orts-
bildpragendes Element. Allerdings ist fast jede Form der Gaube (Satteldachgaube,
Schleppgaube, Gaube mit Tonnendach...) vorhanden. Haufiger anzutreffen sind da-
gegen Zwerchgiebel und Wiederkehre. Dachaufbauten sind eher ein Element der
moderneren Wohnungsbauten.

Empfehlung

Die grof3en ruhigen Dachflachen sind ortsbildpragend und sollten erhalten bleiben.
Nach Maoglichkeit ist daher ganz auf Dachgauben zu verzichten. Beim Ausbau des
Dachgeschosses sollte stattdessen die Belichtung uber Zwerchgiebel bzw. Wieder-
kehre oder Dachflachenfenster erreicht werden.

Es wird empfohlen, Dachaufbauten erst ab einer Dachneigung von 35° zuzulassen.
Sie sollten der eigentlichen Dachflache mal3stablich untergeordnet sein. Die Gesamt-
breite der Dachaufbauten sollte ein Drittel der Gebaudelange nicht Uberschreiten.
Zudem soll eine ansprechende Gestaltung der Dachaufbauten erzielt werden, indem
je Gebaude lediglich eine Form der Gaube verwendet und ein ausreichender Abstand
zum First, zur Traufe und zwischen den Gauben gewahrt wird.

Dacheinschnitte sollten nicht zugelassen werden.

Denklingen
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Solaranlagen @

Die meisten Solaranlagen befinden sich auf (Haupt- und Neben-) Gebauden am Rand
des Sanierungsgebietes. Entlang der Hauptstral3e sind bislang eher wenige Solaranla-
gen auf Dachern anzutreffen. Da es sich um eine neuere, technische Entwicklung han-
delt, sind Solaranlagen nicht typisch fur das historische Ortsbild.

Empfehlung

Vor dem Hintergrund der Klimakrise und dem Gebot, Flachen zu sparen, sollten Solar-
anlagen auch im Ortskern ermdglicht werden, zumal hier grol3e, geeignete Dachflachen
vorhanden sind.

Allerdings sollten, insbesondere im Umfeld denkmalgeschutzter Gebaude, hohe gestal-
terische Maldstabe fur Solaranlagen angelegt werden.

So sind Solaranlagen als zusammenhangende, rechteckige Flachen, ohne Aussparun-
gen und in gleicher Neigung wie das Dach zu bevorzugen. Solaranlagen sollen in einer
Flucht (gleiche Hohe und Abstand zum First) mit ggf. vorhandenen Dachflachenfenstern
angebracht werden. PV- Anlagen an oder in der Nahe von Baudenkmalern sind mit dem
Landesamt fur Denkmal abzustimmen.

Bei Neubauten empfiehlt es sich, darauf zu achten, dass die fur Solaranlagen geeigneten
Dachflachen keine hierfur storenden Elemente wie Schornsteine, Luftungen o.a. aufwei-
sen.

Die technische Entwicklung geht stetig voran. Mittlerweile gibt es sogar (Indach-) So-
laranlagen in roten Farbtonen, die im Ortskern eine gute gestalterische Alternative sein
konnen.

Denklingen
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Fassadengestaltung [

Der oberbayerische und der nordschwabische Baustil sind von klar gegliederten,
einfachen Lochfassaden mit kleinen Fenster6ffnungen und mehr Wand als Fenster-
flache gepragt. Die Fassaden sind Uberwiegend verputzt und in hellen Farbténen
gestrichen. Sie weisen kaum oder keine Untergliederungen (z.B. Strukturornamente,
Gesimse) auf.

Ein typisches Fassadenbild des oberbayerischen Baustils zeigt im Erdgeschoss Putz
und im Obergeschoss Holz. Wirtschaftsteile und landwirtschaftliche Nebengebaude
besitzen oftmals eine durchgangige Holzverschalung, meist aus senkrechter Lattung.

An einigen Gebauden befinden sich Liftimalereien an der Fassade. Sehr vereinzelt
treten sogenannte Heiligen-Nischen auf, z.B. an der ,Hauptstralle®“.

Die Fassaden der villenartigen Gebaude sind auffalliger gestaltet als bei den tbrigen
Gebauden im Ortskern. Beispielsweise sind das Erdgeschol} oder die Gebaudekan-
ten farblich hervorgehoben. Teilweise sind Fachwerkelemente sichtbar oder es wur-
den besondere Fensterformate (Bogenfenster) verwendet.

Ortstypisch sind rechteckige Fensterformate. Die Fensterflachen sind meist unterteilt.

Denklingen
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Die Fenster sind Uberwiegend symmetrisch angeordnet und weisen untereinander meist
die gleichen Abstande auf. Oftmals bestehen sogenannte Fenstergruppen, die unterein-
ander auch die gleichen Abstande aufweisen.

Landwirtschaftlich genutzte Nebengebaude weisen hingegen oftmals versetzte, unter-
schiedlich grof3e Fenster- und Fassadenoffnungen auf. Manchmal haben sie auch so gut
wie keine Fassadenoffnungen. Fensterladen aus Holz sind ein typisches Gestaltungsele-
ment. Diese stehen oftmals in farblichem Kontrast zur Fassade.

Empfehlung

Die Fassaden im Sanierungsgebiet sollten Uberwiegend verputzt sein und in hellen Far-
ben (z.B. weil3, gelb, grau) gestrichen werden. Auf Strukturornamente, Gesimse o. a.
sollte verzichtet werden. Holzelemente an den Fassaden wie (farblich kontrastierende
z.B. gelbe, braune, grune, graue, weille, blaue) Fensterladen oder Holzverschalungen,
in Braun- und Grautonen am Giebel oder Teilen des Gebaudes unterstreichen den ortli-
chen Charakter.

Vollstandig aus Holz gebaute Hauser, wie z.B. Blockhauser stechen dagegen eher nega-
tiv aus dem charakteristischen Ortsbild heraus.

Eine Begrunung der Fassade ist nicht unbedingt typisch und tritt nur vereinzelt auf, ist
aber prinzipiell nicht unerwinscht.

Beibehalten werden sollten rechteckige, im gunstigsten Fall unterteilte Fensterformate.
Dabei sollte auf bodentiefe Fenster in den oberen Geschossen verzichtet werden, sofern
es sich nicht um Balkonturen 0.a. handelt. Einzelne moderne, grof3e Fensteroffnungen
wie am Rathaus sind grundsatzlich denkbar, mussen jedoch sensibel eingesetzt werden.

Denklingen




Balkone

Die ortsbildpragenden Gebaude weisen teils Balkone auf, teils nicht. Die Balkone sind
unterschiedlich grof3 und unterschiedlich gestaltet. Es dominieren ganz klar Balko-
ne mit eher schlichten Holzbrustungen, teilweise mit zurickhaltenden Schnitzereien
oder dekorativen Figuren verziert und mit Blumenkasten geschmuckt.

Platziert werden Balkone meist unter den grol3en giebelseitigen Dachuberstanden.

Empfehlung

Die Gestaltung der Balkone sollte dem Stil der ortsbildpragenden Gebaude entspre-
chen. Balkone sollten von den Proportionen her zum Gebaude passen und sich dem
Gebaude gegenuber unterordnen. Abgestutzte Balkone entsprechen dem nicht. Die
Brustungen der Balkone sollten aus Holz gefertigt und andere Materialen vermieden
werden. Solaranlagen an Brustungen sind nicht erwlnscht, da sie dem gestalteri-
schen Gesamteindruck entgegenstehen.

Denklingen

/ ‘ IS . AR
1 RS T

23



Einfriedungen
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Der Ortskern ist gepragt von niedrigen, offenen Holzzaunen oder durch Grundstlicke
ohne Einfriedung. Entlang der Hauptstral3e findet man ein paar alte, schmiedeeiserne
Zaune. Durch die Durchlassigkeit wird der Bezug zwischen privatem und offentlichem
Raum gesichert.

Empfehlung

Einfriedungen sollen auch kunftig aus Holz errichtet werden, durch die Durchlassigkeit
einen offenen Charakter gewahrleisten und nicht hoher als 1,20 m sein. Solange die ge-
nannten Kriterien erfullt sind, sind viele unterschiedliche Ausfuhrungen von Holzzaunen
denkbar. Stabgitterzaune sind ebenfalls denkbar. Eine Begrinung mit Kletterpflanzen
wird begrusst. Stabgitterzaune durfen jedoch nicht mit Wind- und Sichtschutz durchwo-
ben werden.

Aus oOkologischen Grunden sollten Sockel vermieden werden, um Kleinsaugern das
Durchschlupfen unter den Zaunen zu ermdglichen.

Niedrige Heckenstrukturen (unter 1,20 m) sind prinzipiell denkbar, sind aber nicht unbe-
dingt typisch fur den Ortskern.

Denklingen
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Vorgartenbereiche

Vorgartenbereiche im Bereich der Hauptstralie fallen aufgrund der geringen Distanz
zwischen Hauptgebaude und Strallenraum oftmals recht schmal aus. Diese Vorgar-
ten sind in der Regel mit Holz- oder Eisenzaunen eingefriedet. Teilweise sind sie auch
vollstandig offen gestaltet.

Entlang der Nebenstralien gibt es groldere Vorgarten, teilweise auch Gemusegarten.

Die Hofflachen von gewerblich und landwirtschaftlich genutzten Gebauden sowie Ge-
meinbedarfsflachen sind teils stark versiegelt und werden auch als Lagerflachen ge-
nutzt.

Empfehlung

Das Vorhandensein von Vorgarten ist pragend fur den dorflichen Charakter Denklin-
gens. Die Vorgartenbereiche stehen in Bezug zu dem o6ffentlichen Strallenraum, daher
ist es von grof3er Bedeutung, diese ansprechend zu gestalten. Besonders wirkungs-
voll sind Garten, die in Anlehnung an Bauern- oder Cottagegarten gestaltet sind und
eine Vielfalt an Stauden, Sommerblumen und Gemiuse aufweisen. Garten mit mo-
dernen Pflanzungen, die sich auf wenige Pflanzenarten beschranken, widersprechen
dagegen dem dorflichen Charakter. Vollstandig versiegelte Vorgartenbereiche, sog.
Schottergarten oder Kunstrasen entsprechen nicht dem gestalterischen Anspruch.

Denklingen
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6. Stadtebauliche Aspekte
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Dichte

Nutzung
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Gebaudeanordnung
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Die HauptstralRe, Leederer Strafl’e und Menhofer Stral3e sind weitgehend durch die Kan-
ten der bestehenden Gebaude definiert und somit als Strallenraum erlebbar. Teilweise
sind die Gebaude ohne Abstand direkt an den Strallenrand gebaut.

Die Hauser stehen sowohl giebel- als auch traufseitig zur Stral3e ausgerichtet, wobei in
der Hauptstral’e und der Menhofer Stralde der uberwiegende Teil der Gebaude giebelsei-
tig zur Strale ausgerichtet ist.

Das Sanierungsgebiet ist Uberwiegend durch die offene Bauweise gekennzeichnet. Es
gibt jedoch Bereiche mit einseitiger Grenzbebauung, die charakteristisch fur dorfliche
Strukturen sind.

Typische Hausformen sind Einzelhauser, landwirtschaftliche Hofstellen und unterschied-
lich grofl’e Nebengebaude. Durch die Anordnung der grof3eren Gebaude nach vorne zur
Stral3e und kleineren Gebaude im rickwartigen Grundstucksbereich ergeben sich Baulu-
cken.

Charakteristisch sind zudem unregelmalige Grundsticksformen.

Empfehlung

Die raumliche Wirkung der im Integrierten Stadtebauliche Entwicklungskonzept bereits
herausgehobenen Gebaudekanten sollte bei einer kunftigen stadtebaulichen Entwick-
lung Berucksichtigung finden. Auch auf die trauf- bzw. giebelseitige Ausrichtung der Ge-
baude soll sensibel reagiert werden.

Vor allem bei Grundsticken mit Grenzbebauung empfiehlt es sich, vor der Umstruktu-
rierung einzelner Grundstucke, einen stadtebaulichen Rahmenplan fur den betreffenden
Bereich auszuarbeiten, aus dem hervorgeht, wie mit der Grenzbebauung kunftig umge-
gangen wird.

Die betreffenden Gebaudekanten sind in der folgenden Karte lila eingezeichnet. Sie be-
finden sich Uberwiegend entlang der Hauptstral3e und der Menhofer Strale.

Denklingen
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Grundriss
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Im Sanierungsgebiet trifft man auf viele verschiedene Grundrisse. Es Uberwiegen einfa-
che, rechteckige und unregelmaldige Grundrisse, die in etwa in gleichen Teilen vorkom-
men.

Einfache, rechteckige Grundrisse pragen den Stral3enraum im unteren, nordlichen Teil
der HauptstralRe, wo der nordschwabische Baustil am haufigsten anzutreffen ist.
Unregelmalige Grundrisse entstehen durch Wiederkehre, Anbauten, Erker u.a. und sind
recht gleichmallig Uber das Sanierungsgebiet verteilt.

Daruber hinaus gibt es einen C-formigen Grundriss in der Nachbarschaft zum Rathaus
sowie einzelne L-formige und langrechteckige Grundrisse. Sie ergeben sich sowohl ohne
als auch in Kombination mit Nebengebauden.

Empfehlung

Auf Grund der Heterogenitat und der Verteilung Uber das Sanierungsgebiet wird die

Form des Grundrisses nicht als charakteristisches Merkmal fur die bauliche Gestaltung
in Denklingen eingestuft.

Denklingen
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Gemeinde Denklingen Baufibel fir das Sanierungsgebiet

Gebaudegrofe

Die meisten Gebaude (440 Gebaude) im Sanierungsgebiet weisen eine Grof3e von bis zu 150 m?
auf. Es handelt sich meist um Wohn- oder Nebengebaude.

Etwa 200 Gebaude im Sanierungsgebiet haben eine Grundflache zwischen 150 m? und 300 m2.
In der Regel sind dies grof’e Hauptgebaude oder Hauptgebaude in Verbindung mit grolRen Ne-
bengebauden wie z.B. landwirtschaftliche Hofstellen.

Meist handelt es sich um ein — oder zweigeschossige Gebaude mit Dachgeschol}.

Knapp 50 Gebaude weisen eine Grundflache von tUber 300 m? auf. Sie sind recht gleichmaRig
uber das Sanierungsgebiet verteilt. Lediglich im Bereich zwischen Hauptstral’e und Menhofer-
stralRe befindet sich ein Bereich mit nur einzelnen sehr groRen Gebauden, darunter die Kirche.
Ein weiterer Bereich mit wenigen sehr groRen Gebauden ist die Birkenstralle.

Das Verhaltnis zwischen Haupt- und Nebengebaude ist unterschiedlich. Hauptgebaude mit gro-
Ren Kubaturen befinden sich neben sehr kleinen Nebenanlagen oder sehr gro3e Nebengebaude
stehen neben kleinen Hauptgebauden.

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung gibt es Nebengebaude, die im Verhaltnis zum
Wohngebaude sehr gro® und auch hoch sind. Teilweise fuhrt dies zu blinden Fassaden und
dunklen Raumen im Inneren der Nebengebaude.

Charakteristisch fur das Denklinger Ortsbild ist der Wechsel zwischen grofen und kleineren Ge-
baudekubaturen.

Empfehlung

Auch kinftig soll ein Wechsel zwischen gro3en und kleineren Geb&uden das Ortsbild pragen.
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Gemeinde Denklingen Baufibel fir das Sanierungsgebiet

Dichte

Die Uberwiegende Anzahl der Grundstlcke ist nur bis zu 20% mit Hauptgebauden be-
baut. Sie liegen Uberwiegend an den Randern des Sanierungsgebietes. Im Inneren des
Gebietes hin, entlang der Hauptstral’e, der Bergstralle und der Menhofer Stralde, ver-
dichtet sich die Bebauung. Hier sind die Grundstlicke in der Regel bis zu 50% mit Haupt-
gebauden Uberbaut. Einzelne Grundstlicke weisen einen Versiegelungsgrad bis zu 1,0
auf.

Empfehlung
Der Anteil versiegelter Flache eines Grundstlcks ist abhangig von dessen Nutzung.

Bei Wohnnutzung wird empfohlen, die versiegelte Flache eher gering zu halten und wenn
madglich, von Stellplatzen und Garagen freizuhalten.

Bei gewerblicher Nutzung ist der Versiegelungsgrad abhangig von den betrieblichen Er-
fordernissen.

Eine groRe Dichte in Verbindung mit einem hohen Versiegelungsgrad ist durchaus ty-
pisch fur dorfliche Strukturen, sollte jedoch nicht als Malstab fir die gesamte, kiinftige
Entwicklung herangezogen werden.

Eine weitere relevante Kennzahl ist die Anzahl an Wohneinheiten je m2. Anhand konkre-
ter Szenarioanalysen im Sanierungsgebiet wurde 1 Wohneinheit je angefangenen 300
m? Baugrundstlcksflache fur eine sinn- und maRvolle Nachverdichtung definiert. Dieser
Wert deckt sich mit den Erfahrungen anderer Gemeinden der Region.
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Nutzung
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Die im Sanierungsgebiet vorherrschenden Nutzungen sind Wohnen (ca. 380 Grundstu-
cke) und Mischnutzung (ca. 110 Grundstucke). 38 Grundstlcke sind gewerblich genutzt.
Die Mischnutzung konzentriert sich entlang der Hauptstrale.

Im Hauptort/Ortskern sind Infrastruktureinrichtungen gebundelt, insbesondere Kinderbe-
treuungseinrichtungen, Schule mit Bibliothek und das neue Burger- und Vereinszentrum.
Hier befinden sich auch zentrale Versorgungsnutzungen und aktive landwirtschaftliche
Betriebe.

Empfehlung

Die Mischnutzung als pragendes Merkmal dorflicher Strukturen soll nach Moglichkeit
erhalten werden. Eine Entwicklung hin zu reiner Wohnnutzung ist kritisch zu sehen. Ins-
besondere auf groReren Grundstticken sollte ein bestimmter Anteil einer Nicht-Wohnnut-
zung zugefuhrt werden. Auf die Umnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Hofstellen in
gewerbliche, kulturelle oder soziale Nutzungen ist ein besonderes Augenmerk zu legen.

Denklingen
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7. Mindestanforderungen

Damit ein Bauvorhaben die sanierungsrechtliche Genehmigung im Hinblick auf die bau-
liche Gestaltung erhalt, muss zusammen mit dem Bauantrag ein Gestaltungsplan vor-
gelegt werden, der Aussagen zu allen, im gestalterischen Teil der Baufibel genannten,
Aspekten macht. Jedoch mussen nicht alle Aspekte erfullt werden. Es reicht aus, wenn
die bauliche Gestaltung des geplanten Gebaudes den im folgenden aufgefuhrten Mas-
terkriterien und mindestens 3 weiteren Aspekten der Baufibel entspricht.

Masterkriterien

1. Die bauliche Gestaltung eines Neu- oder Umbaus ist klar von einem der ortstypischen
Baustile abzuleiten. Ein Mix von Elementen unterschiedlicher Baustile (z.B. flaches Dach
ohne Dachulberstande) ist nicht angezeigt.

2. Die grofen, ruhigen Dachflachen der symmetrischen Satteldacher sind verbinden-
de Elemente Uber die Baustile hinweg. Daher ist das Satteldach gegenlber den an-
deren denkbaren Dachformen (Walmdach/Krippelwalmdach) zu bevorzugen. Ein Mix
unterschiedlicher Dachformen bei einem Gebaude ist abzulehnen. Zusatzlich sind die
Empfehlungen zur Dachneigung, zu den Dachuberstanden und zu den Dachaufbauten
umzusetzen.

3. Die ortstypischen Wand- und Firsthéhen von 6,50 m fir die Wandhéhen und 11,50 m
fur die Firsthéhen durfen nicht Uberschritten werden.

4. Der Baustoff Holz ist pragend fir alle Baustile des Ortes. Seine sichtbare Verwendung
wird daher aus gestalterischen Grinden an jedem Gebaude gefordert. Denkbar sind z.B.
Fensterladen aus Holz, Holzverschalungen am Giebel oder Teilen des Gebaudes sowie
Balkongelander oder Einfriedungen aus Holz.

5. Einfriedungen haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild des Ortskerns.
Entsprechend der im Bestand vorhandenen Materialien ist neben einfachen schmiede-
eisernen Zaunen, Holzzaunen der Vorzug zu geben. Dabei sind viele unterschiedliche
Ausfluhrungen denkbar. Stabgitterzaune sind zulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf
1,20 m nicht Uberschreiten.

6. Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf 1 Wohneinheit je angefangene 300 m? Bau-
grundstucksflache zu begrenzen.

Keine Masterkriterien sind folgende 5 Aspekte:

- die Gestaltung von Solaranlagen

- die Gestaltung von Fassaden

- die Gestaltung von Balkonen

- die Gestaltung von Vorgartenbereichen
- die Dachfarbe

Von den Empfehlungen zu diesen 5 Aspekten sind mindestens 3 einzuhalten.



8. Zusammenfassung

In Denklingen ist auf Grund der vielen verschiedenen historischen Vorbilder ein breites
gestalterisches Spektrum denkbar. Allerdings sollte eine zu starke Mischung verschiede-
ner Stilelemente vermieden werden.

Denkbar ist eine Zonierung im Hinblick auf eine strengere oder weniger strenge Beurtei-
lung von Bauvorhaben hinsichtlich ihrer Gestaltung. Aus planerischer Sicht sind entlang
der Hauptstrale und der Menhofer Stral3e die strengsten Mal3stabe anzulegen. Hier
sollten beispielsweise ausschliel3lich Gebaude mit Satteldachern in roten und braunen
Farbtonen, ohne Dachaufbauten errichtet werden. Die giebelstandige Ausrichtung zur
Stralde sollte bevorzugt werden. Auch spielt die Farbgestaltung in diesen Bereichen eine
herausragende Rolle.

Sofern Bebauungsplane innerhalb des Sanierungsgebietes abweichende Festsetzungen
treffen, gelten die Regelungen des Bebauungsplanes unabhangig davon, ob der Bebau-
ungsplan vor oder nach der Baufibel in Kraft getreten ist.
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