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Denklingen

FNP Neuaufstellung — Vorentwurf — Abwagungsvorschlage

20.11.2023

Gemeinde Denklingen
Landkreis Landsberg am Lech

Flachennutzungsplan
Planfassung 08.02.2023 - Vorentwurf

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4

Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 07.03.2023 bis 14.04.2023.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

27.02.2023 bis 14.04.2023.

A Eingegangene Stellungnahmen
Nr. | Verfasser Datum Art
1 Reg. v. Oberbayern, Hohere Landesplanung 11.04.2023 Hinweise, Anre-
gungen

2 Regionaler Planungsverband Minchen 03.05.2023 | Hinweise

3 Landratsamt Landsberg am Lech, Abfallbehérde und Bo- 15.03.2023 | Hinweise
denschutz

4 Landratsarpt Landsberg am Lech, Untere Immissions- 13.04.2023 | Hinweise
schutzbehdrde

5 L?ndratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbe- 28.03.2023 | Keine Einwénde
horde

6 Lfs.lndratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbe- 11.05.2023 Hlpwelse/ Ein-
horde wande

7 Lanrat_samt Landsberg am Lech, Amt fur Gesundheit und 28.03.2023 | Keine Einwénde
Pravention

8 Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Fursten- 13.04.2023 | Hinweise
feldbruck

9 Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern 23.03.2023 | Keine Einwande

10 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege 05.04.2023 | Hinweise

11 Staatliche Bauamt Weilheim 14.04.2023 | Hinweise

12 Wasserwirtschaftsamt Weilheim 12.04.2023 Keine Stellung-

nahme

13 Industrie- und Handelskammer Miinchen und Oberbayern | 04.04.2023 | Keine Einwéande

14 Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern 19.04.2023 | Hinweise

15 Bf';'lyerlscher BauernVerband — Geschaftsstelle Dachau, 13.04.2023 | Hinweise
Furstenfeldbruck, Landsberg

16 Bischofliche Finanzkammer 05.04.2023 | Einwande

17 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis- 07.03.2023 | Keine Einwande
tungen der Bundeswehr

18 Deutsche Bahn AG 03.04.2023 | Hinweise

19 Eisenbahn-Bundesamt 23.03.2023 | Hinweise

20 Verwaltungsgemeinde Altenstadt 21.03.2023 | Keine Einwande

21 Gemeinde Hohenfurch 04.04.2023 | Keine Einwande
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22 Gemeinde Schwabsoien 21.03.2023 | Keine Einwénde
23 Immobilien Freistaat Bayern 03.04.2023 | Hinweise
24 LEW Verteilnetz GmbH 19.04.2023 | Hinweise
25 Bergamt Sudbayern 15.03.2023 | Keine Einwande
26 Bund Naturschutz Keine Stellung-
nahme
27 Bundesamt fiir Immobilienaufgaben Keine Stellung-
nahme
. Keine Stellung-
28 CSG GmbH, PM DPI, Bauleitplanverfahren
nahme
29 Deutsche Telekom Technik GmbH Keine Stellung-
nahme
30 Gemeinde Apfeldorf Keine Stellung-
nahme
31 Gemeinde Bidingen Keine Stellung-
nahme
32 Gemeinde Fuchstal Keine Stellung-
nahme
33 Gemeinde Kinsau Keine Stellung-
nahme
34 Gemeinde Osterzell Keine Stellung-
nahme
35 Gemeinde Reichling Keine Stellung-
nahme
36 Gemeinde Vilgertshofen Keine Stellung-
nahme
37 Katholisches Pfarramt Denklingen Keine Stellung-
nahme
38 Katholisches Pfarramt Epfach Keine Stellung-
nahme
39 Kreishandwerkerschaft Keine Stellung-
nahme
40 Kreisheimatpflegerin Keine Stellung-
nahme
- . Keine Stellung-
41 Kreisjugendring nahme
42 Landesbund fur Vogelschutz Keine Stellung-
nahme
- Keine Stellung-
43 Landratsamt Landsberg am Lech, Kreisjugendamt
nahme
44 Landratsamt Landsberg am Lech, Sg. ,kreiseigener Tief- Keine Stellung-
bau® nahme
45 Uniper Kraftwerke GmbH Keine Stellung-
nahme
46 Markt Kaltental Keine Stellung-
nahme
a7 Vermessungsamt Landsberg am Lech Keine Stellung-
nahme
Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Fuchstalge- Keine Stellung-
48 .
meinden nahme
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B Stellungnahmen ohne Anregungen, Bedenken, Einwendungen
oder Hinweise
Verfasser Datum Art
5 Lf:.mdratsamt Landsberg am Lech, Untere Bauaufsichtsbe- 28.03.2023 Keine Einwande
horde
7 Lapdrat;amt Landsberg am Lech, Amt fiir Gesundheit und 28.03.2023 Keine Einwande
Pravention
9 | Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern 23.03.2023 Keine Einwénde
13 | Industrie- und Handelskammer Minchen und Oberbayern | 04.04.2023 Keine Einwénde
17 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis- 07.03.2023 Keine Einwande
tungen der Bundeswehr
20 | Verwaltungsgemeinde Altenstadt 21.03.2023 Keine Einwande
21 | Gemeinde Hohenfurch 04.04.2023 Keine Einwande
22 | Gemeinde Schwabsoien 21.03.2023 Keine Einwande
25 | Regierung von Oberbayern Bergamt Studbayern 15.03.2023 Keine Einwande

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat Denklingen nimmt zur Kenntnis, dass o.g. Trager ¢ffentlicher Be-
lange keine Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweise zur gegenstand-
lichen Planung vorzubringen haben bzw. deren Belange durch gegenstandliche

Planung nicht berihrt sind.
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C

Stellungnahmen mit Anregungen, Bedenken, Einwendungen oder
Hinweisen

Regierung von Oberbayern, Hoéhere Landesplanung

Stellunghahme

Planung

Die Gemeinde Denklingen plant ihren Flachennutzungsplan neu aufzustellen. An-
lass hierfur ist laut Gemeinde das deutliche Uberschreiten des anvisierten Pla-
nungshorizonts des bestehenden Planwerks sowie die allumfassenden neuen Her-
ausforderungen und Bestandsanderungen, denen durch die Neuaufstellung Rech-
nung getragen werden soll.

Mit dieser Neuaufstellung gehen etliche Anderungsbereiche in den Orten Denklin-
gen, Epfach sowie Dienhausen einher, die im Folgenden dargestellt werden.

In Denklingen werden die folgenden Flachen geéndert:

D1 — Neuausweisung im Eschle

Die Planflachen zur Neuausweisung im Eschle befinden sich im Sidwesten Den-
klingens, eine Flache westlich eine sudlich des Sportzentrums. Hier sollen 4,8 ha
neue Wohnbauflachen, auf bisher im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als fur
die Landwirtschaft dargestellte Flachen, entstehen und entsprechend als Wohnbau-
flachen dargestellt werden.

D2 — Neuausweisung zwischen Unter der Halde und Bachweg

Dieser Standort befindet sich am stidlichen Ortsrand Denklingens. Auch hier sollen
3,6 ha neue Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt
und soll im Zuge der Neuaufstellung als Wohnbauflache dargestellt werden.

D3 — Neuausweisung Gewerbegebiet

Im Norden Denklingens sollen an das bestehende Gewerbegebiet angrenzend nérd-
lich der KreisstraRe LL 16 ca. 7,6 ha sowie sudlich der KreisstraRe LL16 ca. 5,2 ha
Gewerbegebietsflichen ausgewiesen werden. In diesem Fall ist der Geltungsbe-
reich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ebenfalls als Flache fur die Land-
wirtschaft dargestellt, soll aber eine Darstellung als gewerbliche Bauflache erhalten.

RUD1 — Riicknahme sudlich der Alpenstrafie

Sudlich der Alpenstralle im Sudwesten Denklinges soll eine ca. 0,4 ha grolRe
Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden und wie-
der eine Darstellung als Flache die Landwirtschaft erhalten.

AnD1 — Anpassung am Vogelherd

In diesem sich im Nordwesten Denklingens liegenden Plangebiet soll der Flachen-
nutzungsplan an die tatsachliche Nutzung angepasst werden. Die Bebauung ist hier
teilweise in die Grunflache vorgeriuckt und soll entsprechend der Nutzung an diesen
Stellen als Wohnbauflache dargestellt werden.

AnD2 — Anpassung Biirger- und Vereinszentrum

In diesem Bereich soll der Flachennutzungsplan an den Bebauungsplan angepasst
werden. Die im Norden des Planbereichs befindliche Flache auf der das bestehende
Vereinsgebaude steht, soll statt der derzeit bestehenden Darstellung als Grinflache
eine Darstellung als Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden.

Die Flachen mit den FI.-Nr. 2975 sowie 2976 soll ebenfalls von einer Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft in eine als Gemeinbedarfsflache gedndert werden. Die
Nutzung ist nicht eindeutig aus der Beschreibung der Planung ersichtlich.
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Des Weiteren soll der Bereich um den im Osten befindlichen Stadel nicht als ge-
meinbedarfliche Grinflache, sondern als landwirtschaftliche Flache dargestellt wer-
den. Diese letzte Anderung innerhalb AnD2 ist nicht aus der plangraphischen Dar-
stellung in der Begrundung ersichtlich.

AnD3 — Anpassung am Forchet

In diesem Bereich soll auf der FI.-Nr. 613 die Griinflache zurickgenommen und als
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Der sudliche Bereich der Flache
auf der sich ein Vereinsheim und Tennisplatz befinden soll von der bestehenden
Darstellung als Grunflache zu einer Gemeinbedarfsflache geandert werden.

AnD4 — Anpassung Hirschvogel

Im Osten des Industriegebiets ist eine Grinflache dargestellt, die im Zuge der Neu-
aufstellung als Wald dargestellt werden soll. Die Ubrigen Grunflachen sollen als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt und die schmalen Grunflachen randlich des
Hirschvogel-Industriegebiets sollen durch die Signatur ,Ortsrandeingrinung® ersetzt
werden.

In Epach werden die folgenden Flachen geandert:

E1 — Neuausweisung 6stlich Landsberger StralRe

Dieser Standort liegt dstlich der Landsberger Stral3e und ist von bestehender Be-
bauung umgeben. In diesem Bereich sollen ca. 2,1 ha sowie ca. 1 ha Mischbaufla-
che neu ausgewiesen werden. Die Flache ist bisher als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

E2 — Neuausweisung westlich Landsberger Stral3e

Westlich der Landsberger StraRe soll auf einem bisher im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan dargestellten Flache fur die Landwirtschaft eine ca. 2,6 ha grof3e
Wohnbauflache dargestellt werden, die nhach Westen an den Ortsrand Epfachs an-
schlief3t.

RUE1 — sudlich der Denklinger Stral3e

Im Stden des Orts Epfach sudlich der Denklinger Straf3e sollen ca. 0,4 ha des dort
dargestellten Dorfgebiets aus dem Flachennutzungsplan zuriickgenommen werden.
AnE1 — nérdlich der Denklinger Stral3e

Unmittelbar nordlich der Denklinger Stral3e im Stiden Epfachs soll der Flachennut-
zungsplan an die tatsachliche Nutzung angepasst werden. Dies bedeutet, dass das
dort bestehende Dorfgebiet in Zukunft als Wohnbaufléache dargestellt werden soll.

In Dienhausen werden die folgenden Flachen geandert:

Dhl — Neuausweisung sudlich Neuwaldleweg

Im Norden Dienhausens soll sudlich des Neuwaldlewegs aus politischen Grinden
eine 0,3 ha grol3e gemischte Bauflache neu ausgewiesen werden. Derzeit ist dieser
Bereich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

AnDh1 — Umwandlung von Wohngebiet in gemischte Bauflédche

Der nordwestlichste Bereich Dienhausens soll von einem Wohngebiet in eine ge-
mischte Bauflache gedndert werden.

AnDh2 — Einbeziehung bebauter Bereiche in gemischte Bauflache

Die bebauten Bereiche sowohl am westlichen als auch am dstlichen Ortsrand sollen
einbezogen werden und somit, wie auch die Bereiche an die sie anschlie3en, als
gemischte Bauflachen dargestellt werden.
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Bewertung

Die Gemeinde Denklingen hat sich allgemeine Entwicklungsziele gesetzt, die sich
Ubergeordnet in sechs Themenbereiche gliedern: Mobilitét, Siedlungsentwicklung,
Freizeit und Sport, Natur und Landschaft, Arbeit und Versorgung sowie Betreuung,
Gesundheit und Soziales. Die Beschéftigung mit all diesen Themen ist aus landes-
planerischen Gesichtspunkten sehr zu begrien.

Einige dieser Ubergeordneten Entwicklungszielthemen sind aus landesplanerischer
Sicht besonders hervorzugeben und werden deshalb im Folgenden naher ausge-
fuhrt.

Bedarf und Demographie

Grundsatzlich muss bei der Neuausweisung von Neubauflachen der entsprechende
Bedarf nachgewiesen werden. Dies gilt sowohl fur die Neuausweisung von Wohn-
bauflachen als auch gewerbliche Bauflachen.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen ergibt sich ganz vorrangig aus Bevolkerungs-
zuwachsen, die sich aus den regelmaRigen Bevoélkerungsvorausberechnungen des
Landesamtes flr Statistik ergeben. So soll die Siedlungs- auf die Bevolkerungsent-
wicklung abgestimmt werden (vgl. LEP 1.2.1 Z). Neben den Bevélkerungszuwéach-
sen sollte auch die durch den demographischen Wandel veranderte Altersstruktur
sowie die unterschiedlichen Raumanspriche der Wohnbevélkerung beachtet wer-
den (Auslegungshilfe, Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungs-
flachen).

In der Begriindung wird sehr ausfuhrlich auf die Bevolkerungsentwicklung der Ge-
meinde Denklingen eingegangen. So wurden mehrere Bevoélkerungsentwicklungs-
szenarien mit Wachstumsraten von 0,5 Prozent bis 1,4 Prozent gepriift.

Die Gemeinde hat sich den folgenden Entwicklungszielen verschrieben.

(1) Es wird weiterhin ein moderates, organisches Bevdlkerungswachstum von 1 %
pro Jahr angestrebt, um langfristig eine ausgewogene Altersstruktur zu gewabhrleis-
ten.

(2) Das Wachstum soll vor allem im Hauptort Denklingen, und bedarfsgerecht im
Nebenort Epfach stattfinden.

(3) Der demographische Wandel soll durch geeignete Wohnformen und Infrastruk-
turangebote bericksichtigt werden.

Bei 1 Prozent Wachstum pro Jahr bis zum Jahr 2035 ergibt das einen Personenzu-
wachs von 464 Personen. Dieses Wachstum entspricht den Prognosen des Demo-
graphie Spiegels Bayern.

Die Gemeinde mochte daher fir einen Zeitraum von 20 bis 30 Jahren 16 ha neue
Wohnbauflachen ausweisen.

Diese Ausweisungen sollen vorrangig an den Hauptorten vorgenommen werden
und wirden, laut Unterlagen, bei einer ortstiblichen Bauweise fur ca. 800 Personen,
bei einer flachensparen Bauweise fur in etwa 1200 Personen ausreichen. Dies ent-
spricht mindestens der doppelten Menge der bei 1 Prozent Wachstum benétigten
Flachen.

Positiv ist, dass die Ausweisungen vor allem an den Hauptorten erfolgen soll, um
die Entwicklung von Wohnraum mit der Entwicklung von sozialen Infrastrukturen
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abzustimmen, Strukturen fur die soziale Integration von Senioren zu schaffen sowie
die medizinische Versorgung zu verbessern und zu sichern.

Jedoch scheint diese Planung nach derzeitigem Kenntnisstand, was den Umfang
der gewtinschten Neuausweisung von Wohnbauflachen betrifft, Uberdimensioniert
und nicht ganz nachvollziehbar zu sein.

Die gewilnschte Ausweisung setzt ein dauerhaftes, stetiges Wachstum tber Jahr-
zehnte voraus, das in diesem Umfang noch nicht eindeutig absehbar ist. Zudem
lasst die Planung keinen Raum, um auf sich verandernde Trends oder Anspriiche
der Bevolkerung zu reagieren.

Des Weiteren sollte beachtet werden, dass die in der Gemeinde bereits ersichtliche
Uberalterung perspektivisch ebenfalls zu freiem Wohnraum beitragen wird.

Wir mdchten anregen, die doch sehr extensive und Uberwiegende Neuinanspruch-
nahme von Flachen nochmals zu Gberdenken.

Gerade die Neuinanspruchnahme im Nebenort Dienhausen (Dh1) scheint den ei-
gens gesetzten Entwicklungszielen deutlich zu widersprechen.

Hinsichtlich der weiteren demographischen Entwicklungen ist positiv zu erwéhnen,
dass sich die Gemeinde vorstellen kann, neben dem klassischen Einfamilienhaus
Mehrfamilienhéduser, Reihenhauser, Mietwohnungsbau, sozialen Wohnungsbau,
Mehrgenerationenwohnungen und Senioren-Wohngemeinschaften zu verwirklichen.
Dies wird aufgrund der seit 2010 in der Gemeinde ersichtlichen Uberalterung sowie
der Diversifizierung der Bevolkerung auR3ert positiv gesehen und sollte in ausrei-
chendem MaRe festgesetzt und umgesetzt werden, um den unterschiedlichen
Raumansprtichen der Bevdlkerung Rechnung zu tragen.

Auch bei der Ausweisung von gewerblichen Flachen ist der Bedarf nachzuweisen.
Dieser ergibt sich entweder durch zusatzlichen Flachenbedarf ortsansassiger Un-
ternehmen oder durch Neuansiedlungen. Diese Bedarfe sind zu prifen und vor dem
Hintergrund flachensparender Erschlie3ungs- und Bauformen zu bewerten (Ausle-
gungshilfe, Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen).

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplanneuaufstellung sollen ca. 13 ha reine Ge-
werbeflachen ausgewiesen werden. Noch dazu kommen alle im Rahmen dieser
Planung angedachten Ausweisungen von Mischgebieten, die teilweise ebenfalls zur
Deckung von Bedarfen des Gewerbes herangezogen werden kdnnten.

Der tatsachliche Bedarf an gewerblichen Flachen wird in der Begriindung nicht ex-
plizit erwahnt. Dies muss entsprechend nachgeholt werden.

Aul3erdem sollten bereits bestehende Gewerbe- und Mischgebietspotentiale in der
Bedarfsberechnung Beachtung finden.

Innenentwicklung

Gemal Regionalplan Miinchen (RP 14) sind bei der Siedlungsentwicklung die Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung, d.h. Fl&achen innerhalb in Zusammenhang bebauter
Ortsteile und die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nut-
zen. Eine darUber hinausgehende Entwicklung ist nur zulédssig, wenn auf diese Po-
tentiale nicht zuriickgegriffen werden kann (RP 14 B Il 4.1 Z, vgl. Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (LEP) 3.2. Z).

Als Potentialflachen kommen grundsétzlich die im Flachennutzungsplan dargestell-
ten oder im Bebauungsplan festgesetzten Misch-, Gewerbe- und Industrieflaichen
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bzw. -gebiete sowie freie, unbebaute Flachen im gesamten Gemeindegebiet, fir die
Baurecht besteht, in Betracht.

In den Unterlagen zur Planung sind diesbezuglich die folgenden Ziele festgesetzt
worden:

(1) Die Innenentwicklung soll moglichst aktiv durch die Gemeinde gesteuert werden.
(2) Eine organische Siedlungsentwicklung soll die dérflichen Strukturen bewahren.
(3) Eine Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden.

(4) Neue Siedlungstéatigkeit soll starker im Hauptort stattfinden.

(5) Die Anhebung des MaRRes der baulichen Nutzung wird als geeignetes Werkzeug
fur das Flachensparen herangezogen.

Im Frihjahr 2022 wurde eine Baurechtserhebung durchgefuhrt, die ergeben hat,
dass die Gemeinde Denklingen Gesamtflachenpotentiale im Umfang von
19,34 ha besitzt.

Diese ergeben sich aus ca. 10,46 ha im Geltungsbereich von Bebauungsplanen
nach § 30 BauGB, ca. 5,82 ha innerhalb des unbeplanten Innenbereichs nach § 34
BauGB sowie ca. 3,07 ha Entwicklungsflachen gemaf der Darstellung des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans.

Die Gemeinde gibt einen Flachenbedarf von insgesamt 16 ha reine Wohnbauflache
an. Der Bedarf an Gewerbeflachen wird nicht explizit erwéhnt. Es sollen jedoch ca.
13 ha Gewerbegebietsflachen dargestellt werden.

Dies bedeutet, dass die Gemeinde ihren gesamten Bedarf an Wohnbauflachen
durch bestehende Potentiale decken konnte.

In der Begrindung wird angegeben, dass sich groRere zusammenhangende, unbe-
baute Wohnbauflachen ohne Baurecht, die in den Flachennutzungsplan tbernom-
men werden, nur im Hauptort Denklingen befinden. Diese jedoch aufgrund von feh-
lender Einigung oder mangelnder Verkaufsbereitschaft der Eigentimerinnen bisher
nicht bebaut wurden.

Die Gemeinde mdchte dennoch, aufgrund der Lage dieser Flachen, an ihnen fest-
halten.

Weitere groRere zusammenhangende, unbebaute Wohnbauflachen mit Baurecht
nach § 30 BauGB oder § 34 BauGB befinden sich ebenfalls am Hauptort. Auf die-
sen Flachen rechnet die Gemeinde in den nadchsten Jahren mit einer Bebauung.
Hier hat die Gemeinde Bauverpflichtungen ausgesprochen.

Es gilt diese, sich in der Umsetzung befindenden Baugebiete, bei der Deckung der
Wohnbedarfen mit zu beachten.

Die Festsetzung von Bauverpflichtungen ist positiv hervorzuheben. Wir empfehlen
deshalb, dieses Vorgehen im Sinne einer effizienten, nachhaltigen sowie flachen-
sparenden Siedlungsentwicklung in zuklnftigen Planungen weiter zu verankern.
Dies hat den Vorteil, dass ziigig von einer tatsdchlichen Wohnnutzung, der als
Wohnbauflachen dargestellten Bereiche im Flachennutzungsplan sowie der De-
ckung von Wohnbedarf ausgegangen werden kann.

Der Rest der erhobenen Potentialflache ergibt sich aus einzelnen Grundstticken, die
laut Gemeinde nicht fir die Schaffung von Wohnraum im benétigtem Mal3e geeignet
sind.
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An dieser Stelle moéchten wir mit Nachdruck darauf hinweisen, dass auch diese Po-
tentiale, die in der Gemeinde auferst umfangreich vorhanden sind, zur Deckung
des Wohnflachenbedarfs heranzuziehen sind, um das Ziel 3.2 Innen- vor Aul3en-
entwicklung des LEP zu beachten.

In der Begriindung wird erwdhnt, dass in den Bereichen dieser vielen Einzelflachen
keine Bauverpflichtungen bestehen und bei den Eigentimerinnen keine Bauabsicht
bzw. Verkaufsbereitschaft besteht.

Als Griunde hierfir wurden spatere Eigennutzung, Reserve fir Nachkommen, Kapi-
talanlage, kein Interesse an Verwertung, Gartennutzung, landwirtschaftliche Nutz-
flache, Eigentumsverhdltnisse, Unklarheit Uber die Bebauungsmdéglichkeiten,
Grundstiickcharakter oder bau- und planungsrechtliche Bestimmungen genannt.
Hier sollten weitere Aktivierungsversuche und -mafRnahmen getatigt werden, um ge-
rade hinsichtlich der Unklarheiten Uber bestehenden Bebauungsmdglichkeiten der
Eigentimerlnnen Abhilfe zu schaffen und doch noch eine Aktivierung zu erreichen.
Des Weiteren sollten in die Begriindung Aussagen zum Aktivierungsprozess sowie
guantitative Aussagen Uber den Erfolg aufgenommen werden.

Weiter mochten wir darauf hinweisen, dass einige der geplanten Flachen aus lan-
desplanerischer Sicht hinsichtlich einer ausgepréagten integrierten Lage primar ent-
wickelt werden sollten. In Denklingen ist dies beispielsweise die noérdliche Flache
von ,Im Eschle“ (D1). In Epfach wéare das Aquivalent die Flache ostlich der Lands-
berger StralRe (E1).

Wir méchten anregen die umfassende Planung zu Uberdenken sowie eine Art Rah-
menplanung zu erstellen und nicht mit allen Flachen in die verbindliche Planung zu
gehen.

Flachensparen

Im Zuge der Flachensparoffensive des Bayerischen Staatsministeriums fur Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie (vgl. Schreiben StMWi vom 08.05.2019)
wird gefordert, dass die Flacheninanspruchnahme reduziert und vorhandene Fla-
chenpotentiale effizient genutzt werden sollen. Zudem sollen flachensparende Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten angewendet werden (vgl. Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
3.1 G, RP 10 B Ill 1.1.1 G). Hierflr ist ein Nachweis in die Begriindung mit aufzu-
nehmen.

In der Begrindung zur Planung wird angemerkt, dass innerhalb der Flachennut-
zungsplanneuaufstellung die Begrenzung des Flachenverbrauchs fir die Siedlungs-
entwicklung ein wichtiges Thema sei und moglichst wenige landwirtschaftliche Fla-
chen im AuRenbereich fir die Siedlungstatigkeit in Anspruch genommen werden
sollen.

Vor diesem Hintergrund sind die in der Begriindung aufgefiihrten Flachen, die aus
dem Flachennutzungsplan zuriickgenommen werden sollen, aus landesplanerischer
Sicht zu begriRRen.

Die geplante Neuausweisung von 16 ha Wohnbauflachen und zuséatzlichen Ge-
werbeflachen, die zu groRBen Teilen Flachenneuinanspruchnahmen auf bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen darstellen, ist gegentber der Gber 19 ha erho-
benen Potentiale im Gemeindegebiet hinsichtlich des Belangs ,Flachensparen®
auferst kritisch zu bewerten.
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Positiv ist auch vor dem Hintergrund des Flachensparens zu erwéhnen, dass auch
alternative und flachensparendere Wohnformen angedacht sind.

Bei dieser umfangreichen Flachenneuinanspruchnahme mochten wir dafir appellie-
ren, dass die in der Begriindung angegebene verdichtete und flachensparende
Bauweise (GFZ 0,6) der ortstiblichen Bauweise (0,4 GFZ) flachendeckend vorgezo-
gen wird. Aul3erdem mochten wir auch an dieser Stelle erneut dazu anregen, die
grol3e Neuinanspruchnahme von Flachen zu Uberdenken und Lésungen im Rahmen
der sehr umfangreichen Innenentwicklungspotentiale zu finden.

Anbindegebot
Gemal Landesentwicklungsprogramm (LEP) 3.3 G soll eine Zersiedlung der Land-

schaft vermieden werden. Neue Siedlungsflachen, die zum dauerhaften oder min-
destens regelmafiig voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt werden
sollen, sind somit mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen (vgl. LEP 3.3 2).

Die Flache AnD3 liegt deutlich sudlich vom Hauptort Denklingen abgesetzt im Au-
Benbereich. Im Planbereich befinden sich derzeit Tennisplatze sowie ein Vereins-
heim, das kinftig eine Darstellung als Gemeinbedarfsflache statt der derzeitigen
Darstellung als 6ffentliche Grinflache erhalten soll. Durch die Darstellung als Ge-
meinbedarfsflache wiirde der Geltungsbereich zur Siedlungsflache werden. Deshalb
muss der Standort als nicht angebunden bewertet werden und wirde deshalb dem
Ziel 3.3 Anbindegebot des LEP entgegenstehen.

Stadtebauliche Hinweise

Gemall § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MalRBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Zudem soll die Bauleitplanung
die Fortentwicklung, die Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile bertick-
sichtigen (81 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Weiter soll auch den Ergebnissen eines von der Gemeinde beschlossenen stadte-
baulichen Entwicklungskonzept Rechnung getragen werden (81 Abs. 6 Nr. 11
BauGB). Ein Entwicklungsziel der Gemeinde Denklingen unter Nr. 7.1 des integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) ist: ,Der Ortskern soll in stadte-
baulich vertraglichen Malte nachverdichtet werden®.

Dementsprechend empfehlen wir der Gemeinde Denklingen sich intensiv mit den
vorhandenen Innenentwicklungspotentiale auseinander zu setzen und ein Flachen-
management einzuschalten, um den Flachenverbrauch zu minimieren, den Ortskern
zu starken und zukunftsfahig zu gestalten.

Ergebnis

Die Darstellung der Flache ,AnD3“ stellt einen Zielversto? gegen das Ziel 3.3 des
LEP dar und steht daher den Erfordernissen der Raumordnung entgegen.

Die Flachen, die aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen oder angepasst
werden, stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundséatzlich nicht entgegen.

Die weiteren vorliegenden Flachenédnderungen sind aus landesplanerischer Sicht
hinsichtlich des Ziels 3.2 Innen- vor AulRenentwicklung wie auch der Belange des
Flachensparens kritisch zu bewerten.
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Wir mochten anregen die Ausweisungen sowohl beziglich Wohnen als auch Ge-
werbe zu verkleinern, um den direkt anstehenden Bedarf der nachsten Jahre zu de-
cken und die Ubrigen Flachen als Rahmenplanung aufzustellen, um eine maRvolle
und vor allem flachensparende Entwicklung zu gewéhrleisten, die sich vorrangig an
der absehbaren Bevélkerungsentwicklung und den tatsachlichen Bedarfen orientiert.

Nur dann stehen diese den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Abwagung

Die Gemeinde Denklingen hat sich bei der Neuaufstellung des FNPs bewusst fir
viele neue Potenzialflachen entschieden und auch Widerspriiche zu den Zielen
Ubergeordneter Planungen in Kauf genommen.

Die Darstellung der groRen neuen Potenzialflichen erfolgte vor dem Hintergrund,
dass einer Realisierung von Bauflachen erfahrungsgemaf oftmals eine fehlende
Verfligbar entgegensteht, zumal die Auswahl neuer Potenzialflachen nach stadte-
baulichen Gesichtspunkten erfolgte und die Verfligbarkeit kein Kriterium war. Ziel
der Gemeinde war es, genug Alternativen zur Verfligung zu haben. Eine Realisie-
rung aller Flachen ist seitens der Gemeinde wahrend der Laufzeit des neuen FNP
nicht angestrebt.

Anderseits verdichteten sich die Hinweise darauf, dass eine Aktivierung der bislang
ungenutzten Potenziale nur schwer moéglich sein wird. Die Gemeinde hat inzwischen
die Eigentimer der Bauliicken angeschrieben und mittels Fragebogen nach den
Bauwtlnschen und der Bereitschaft zum Tausch/Verkauf von Grundstiicken befragt.
Aktuell werden die zuriickgesandten Fragebtdgen ausgewertet. Die endgultigen Er-
gebnisse liegen zwar noch nicht vor. Ein erster Uberblick liber die zuriickgesandten
Fragebogen hat jedoch ergeben, dass einige der bei der Baurechtserhebung aus-
gemachten Baullicken mittlerweile bereits bebaut sind. Dartber hinaus ist erkenn-
bar, dass in den meisten Fallen (der zuriickgesandten Fragebtgen) keine Bereit-
schaft vorhanden ist, die betreffenden Grundstiicke zu entwickeln.

Sobald die Ergebnisse der Auswertung vorliegen, wird die Begrindung des FNP
entsprechend ergéanzt.

Nichtsdestotrotz arbeitet die Gemeinde derzeit an Rahmenplanen fir den Ortskern
Denklingens und versucht auf diese Weise, die Chancen und Grenzen der Reakti-
vierung des Ortskerns auszuloten und ungenutzte Potenziale zu aktivieren. Hier
liegt ein besonderes Augenmerk auf Mehrfamilienhdusern, Reihenh&dusern, Miet-
wohnungsbau, sozialem Wohnungsbau, Mehrgenerationenwohnungen und Senio-
ren-Wohngemeinschaften. Eine Festlegung dieser Wohnformen ist auf Ebene des
FNP nicht moglich.

Im weiteren Verfahren verzichtet die Gemeinde auf die Ausweisung folgender Po-
tenzialflachen:
D1 - 4,8 ha im Eschle, Auch der nérdliche Teil der Flache soll trotz ihrer inte-
grierten Lage nicht entwickelt werden, da die Flache hinsichtlich des Immissi-
onsschutzes kritisch beurteilt wird.
E2 - 2,6 ha westlich der Landsberger Stral3e, Epfach
Die Gemeinde hélt jedoch an der Darstellung der Potenzialfliche Dh1l im Umfang
von 0,3 ha fest, um Dienhausener Birgern in geringem Umfang Baumadglichkeiten
fur Angehorige zu gewahren.
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Im Hinblick auf die gewerbliche Entwicklung zeigt die Erfahrung, dass Denklingen
auf Grund der ortsansassigen Firma Hirschvogel ein beliebter Standort fir Firmen
ist, die in Verbindung zur Firma Hirschvogel stehen bzw. angesichts des umfassen-
den Firmenumbaus stehen werden. Es besteht daher eine erhéhte Nachfrage nach
Gewerbestandorten im Gemeindegebiet. Bei vielen Potenzialen in den Mischbaufla-
chen ist die Verfugbarkeit auf Grund 0.g. Problematik dagegen nicht gesichert.

Die ziffern B8 und E3 der Begrindung werden entsprechend angepasst und um Er-
lauterungen zu diesen Sachverhalten ergénzt. Ein Verweis auf die Flachensparof-
fensive des Bay. Staatsministeriums wird eingefiigt.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Gemeinde verzichtet darauf, die Potenzialflache D1 Im Eschle (ca. 4,8 ha) wei-
ter zu verfolgen.

Zudem werden die 2,6 ha Wohnbauflache E2 westlich der Landsberger Straf3e in
Epfach im Entwurf nicht mehr dargestellt.

Die Gemeinbedarfsflache sidlich von Denklingen bleibt eine Griinflache mit Zweck-
bestimmung Spiel- und Sportplatz.

An der Potenzialflache Dh1 wird festgehalten.

Die ziffern B8 und E3 der Begriindung werden geédndert und erganzt. Dartber hin-
aus wird die Begriindung um die Ergebnisse der Eigentimerbefragung erganzt.

2. Regionale Planungsverband Miinchen

der Regionale Planungsverband Miinchen nimmt zur Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans wie folgt Stellung:

Auf das Ergebnis der AuRRerung der hoheren Landesplanungsbehorde wird verwie-
sen. Aus regionalplanerischer Sicht ist dabei zu betonen, dass in Anbetracht des
hohen Potenzials zur Innenentwicklung, welches in der Gemeinde Denklingen prin-
zipiell gegeben ist, die umfangreiche Neudarstellung fur Wohnen und Gewerbe
Uberprift und entsprechend reduziert werden sollte, um den regionalplanerischen
Festlegungen zum Flachensparen (RP 14-Grundsatz B 1l 1.2) und zur vorrangigen
Innenentwicklung (RP 14-Ziel B Il 4.1) hinreichend Beachtung zu geben. Denn bei
einem — bemessen am voraussichtlichen Bedarf der Gemeinde — vergleichsweise
hohen Angebot an zusatzlichen Bauflachen, wie sie in der derzeitigen Fassung der
Flachennutzungsplan-Neuaufstellung vorgesehen sind, ist grundsatzlich anzuneh-
men, dass dies Anreiz und Erfolgsaussicht fir die Aktivierung bestehender Innen-
entwicklungspotenziale und eine flachensparsame Uberplanung mindert. Darauf
sollte die Gemeinde aus Sicht des Regionsbeauftragten hingewiesen werden.

Die Absicht der Gemeinde Denklingen ihren Flachennutzungsplan neu aufzustellen
wird grundsatzlich begrif3t. In Anbetracht des hohen Potenzials zur Innenentwick-
lung in der Gemeinde Denklingen sollten die umfangreichen Neuausweisungen von
16 ha fur Wohnen und 13 ha Gewerbe jedoch Uberprift und reduziert werden um
den regionalplanerischen Festlegungen zum Flachensparen (RP-Grundsatz B 11 1.2)
und zur vorrangigen Innenentwicklung (RP Ziel B 1l 4.1) hinreichend zu berticksich-
tigen. Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund eines sehr hohen bestehenden
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Bauflachen-Potenzials von rd. 19 ha angezeigt.
Im Ubrigen bestehen keine Bedenken.

Abwéagung

s. Abwagung zur Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehérde

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

14

3. Landratsamt Landsberg am Lech, Abfallbehérde und Bodenschutz
Stellungnahme
es wird gebeten, Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB mit Nr. 15.12 PlanzV zu bericksichtigen.
Hierzu werden eine Aufstellung der in ABuDIS enthaltenen Flachen sowie z. T. dar-
Uber hinausgehend, shp-Dateien der zur Zeit relevanten Verdachtsflachen Uber-
sandt.
Hinsichtlich der in beiliegender Excel-Datei enthaltenen Ubersichtskarte mit histori-
scher Darstellung von Verdachtsflachen im Bereich Sachsenrieder Forst/ Rotwald
wird gebeten, Erkenntnisse zu Verfillungen mitzuteilen und zu recherchieren.
Sollten beim Planungstrager weitere gefahrenverdachtige Flachen mit erheblichen
Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen bekannt sein, die in negati-
ver Weise auf das Schutzgut Boden - Mensch und Boden - Grundwasser im Gel-
tungsbereich der o.g. Flachennutzungsplandnderungen einwirken kénnen, die sich
z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffullungen ablei-
ten lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit im Zuge der BaumaRnah-
men oder Nutzung bekannt werden, so sind diese ebenfalls gemall § 5 Abs. 3 Nr. 3
BauGB zu beriicksichtigen. In diesem Fall wird gebeten, die untere Abfall-
/Bodenschutzbehodrde gemalfd § 47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz 1 und 2 i. V. m. Art
12 BayBodSchG zu informieren.

| A B (& D G H K \
Kataster- Kurzbe- Aktuelle

1 nummer [Standortbezeichnung zeichnung |Flachentyp |Prioritit Prioritét (Ort FL.Nrn. /Gem.
Dienhausen, Gemeinde. Denklingen,

2 | 18100008 |Kreuzung LL 17, Osterzeller-Str. LL-A2/3  |Altablagerung | mittelfristig | B Denklingen | 101, Dienhausen
Denklingen ehemalige Grube an der

3 | 18101015|Bahnhofstrasse Altablagerung | mittelfristig [B Denklingen | 2522, 2523, 2524, Denklingen

4 | 18100006 |Denklingen LL-A2/1  |Altablagerung |kurzfristig |A Denklingen | 1736, 1737, Denklingen
Denklingen, Gemeindeteil Epfach,

5 | 18100007 |Lechrainstr. LL-A2/2  |Altablagerung | mittelfristig |B Denklingen |707/6 - 16, Epfach

6 | 18100010|Denklingen, Epfach, Lengenfeldweg LL-A2/5 |Altablagerung |mittelfristig |B Denklingen |1218/4, Epfach

7 | 18100009 |Schiessl Kiesgrube LL-A2/4  |Altablagerung |mittelfristig |B Denklingen | 1834, 1836, Denklingen
Denklingen, Dienhausen Osterzeller

8 |18100011|Strasse LL-A2/6  |Altablagerung |mittelfristig |B Denklingen |89, Dienhausen

9 |18100012|Neuhofkiesgrube LL-A2/7  |Altablagerung |langfristig |C Denklingen (1196, Epfach

10 | 18100014 |Denklingen LL-A2/9 |Altablagerung |mittelfristig |B Denklingen | 3244, Denklingen

11 | 18100015 |Kiesgrube beim Gasthof "Gut" LL-A2/10 |Altablagerung |mittelfristig|B Denklingen |2177/2, Denklingen

12 | 18100013 |Denklingen, Epfach-Hasbach LL-A2/8 |Altablagerung |mittelfristig |B Denklingen | 244, Epfach

13 | 18100995 [Denklingen Sportgeldnde Am Forchet Altablagerung |kurzfristig A Denklingen |3480/1-2, Denklingen
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Der nachfolgende Planausschnitt zeigt das Ergebnis einer Erfassung von Land-
schaftsschaden zu Beginn der 70er Jahre.

Es handelt sich hierbei um Kiesgruben, bei denen nicht bekannt ist, ob eine Verfiil-
lung vorgenommen wurde.

Soweit Verfullungen nicht plausibel ausgeschlossen werden kdnnen, sind die
Standorte (Nrn. 60 bis 66) ebenfalls als potentielle Verdachtsflachen zu betrachten.
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Abwagung

Die Altlasten- und -verdachtsflachen werden in der Planzeichnung gekennzeichnet,
sofern sie flachengenau zuzuordnen sind. Informationen zu Verfillungen der Kies-
gruben im Rotwald und im Sachsenrieder Forst liegen der Gemeinde nicht vor, da
es sich bei diesem Gebiet lange Zeit um gemeindefreies Gebiet gehandelt hat. Aus
technischen Grinden werden diese Verdachtsflachen nicht in die Planzeichnung
tibernommen, da ausgehend von den vorhandenen Informationen eine genaue Ver-
ortung weder im Hinblick auf die Lage noch auf die Ausdehnung mdglich ist.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planzeichnung
wird um die Altlastenverdachtsflachen ergénzt. Aus technischen Griinden werden
die Verdachtsflachen im Rotwald und im Sachsenrieder Forst nicht in die Planzeich-
nung Ubernommen. Das in der Begrindung vorhandene Kapitel zu den Altlasten-
verdachtsflachen wird erganzt.
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4, Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Immissionsschutzbehérde

Stellungnahme
Einwendungen gegen die nachfolgenden Neuausweisungen im Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Denklingen gegliedert nach Ortsteilen:

D1 - Neuausweisung Im Eschle:

Die neu ausgewiesene Wohnflache gliedert sich in einen stdlichen Teil (an den
Netzgéarten) und einen nordlichen Teil (an der Birkenstral3e).

Gegen den sudlichen Teil werden seitens des Immissionsschutzes keine Einwen-
dungen vorgebracht, da die Sport- und Vereinsanlagen des Biirger- und Vereins-
zentrums ausreichend weit entfernt sind. Dies kann mittels einer schalltechnischen
Untersuchung der Fa. Miller-BBM vom Mérz 2019, die anlasslich des Bebauungs-
planes ,Burger- und Vereinszentrums*® erstellt worden ist, nachvollzogen werden.
Die schalltechnische Untersuchung zeigt auf, dass an der zukinftigen Wohnbebau-
ung laut Flachennutzungsplan keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von
erheblichen Larmbel&stigungen zu erwarten sind. Die Immissionsrichtwerte von
tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) der Sportanlagenlarmschutzverordnung -
18.BImSchV werden durch den Betrieb der Sport- und Vereinsanlagen an der zu-
kunftigen Wohnnutzug tagsuber und nachts eingehalten (siehe 10 8 in Tabelle 4 und
5 der schalltechnischen Untersuchung).

Anders verhalt es sich mit dem nérdlichen Teil, der naher an die Sport- und Ver-
einsanlagen (insbesondere Vereinszentrum) heranriickt. Der dstliche Bereich dieser
Teilflache entlang des Sport-und Vereinszentrums setzt sich schadlichen Umwelt-
einwirkungen in Form von erheblichen Larmbeldstigungen aus. Gemal der o.g.
schalltechnischen Untersuchung werden hier die Immissionsrichtwerte der
18.BImSchV durch den Betrieb der Sport- und Vereinsanlagen an der zukiinftigen
Wohnnutzug tagstiber knapp eingehalten und nachts Uberschritten (siehe IO 1 in
Tabelle 4 und 5 der schalltechnischen Untersuchung). Allein aus diesem Grund
werden seitens des Immissionsschutzes Einwendungen gegen die Ausweisung ei-
ner Wohnflache im ndrdlichen Teil vorgebracht.

Ferner setzt sich der nordliche Teil schadlichen Umwelteinwirkungen durch erhebli-
che Geruchsbelastigungen aus. Auf der Fl. Nr. 25 befindet sich die Landwirtschaft
der Fam. Schneider, die aus einer kleinen Tierhaltung (9 Jungrinder und 2 Mast-
schweine) mit ca. 7 -GV- GroRRvieheinheiten besteht. Die Beurteilung, ob durch die-
se Rinderhaltung schadlichen Umwelteinwirkungen in Form von erheblichen Ge-
ruchsbelastigungen in der Nachbarschaft entstehen, erfolgt aktuell nach den Ar-
beitspapieren Bayerischer Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft®,
Stand: 03/2016. Demnach sind Rinderhaltungen mit Bestandsgré3en bis 250 GV
wieder gemal der Abstandsregelung fur Rinderhaltungen aus dem Jahre 2003 (Ab-
standskurven) zu beurteilen.

Bei Anwendung der Abstandsregelung sind bei einem Tierbestand von ca. 7 GV
Rindern erst ab einem Abstand von 40 m (gemessen von der Stallgebaudeostfas-
sade) keine erheblichen Geruchsbelastigungen in einem Wohngebiet mehr zu er-
warten. Die Wohnbebauung ist jedoch nur ca. 15 m von der Stallgebaudeostfassade
entfernt geplant. Aus diesem Grund werden seitens des Immissionsschutzes Ein-
wendungen gegen die Ausweisung einer Wohnflache im nérdlichen Teil vorge-
bracht.

Im Ubrigen werden keine Einwendungen seitens des Immissionsschutzes erhoben,
da die ehemalige Landwirtschaft auf FI. Nr.104/3 keine Tierhaltung mehr betreibt.
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D2 - Neuausweisung zwischen Unter der Halde und Bachweq:

Der norddstliche Teil des geplanten Wohngebiets setzt sich durch zwei Landwirt-
schaften schadlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche Geruchsbeléstigungen
aus.

Auf der FI. Nr. 64 befindet sich eine Landwirtschaft, die aus einer kleinen Rinderhal-
tung (12 Jungvieh) mit ca. 9 GV Rinder besteht. Auf der FI. Nr. 449/2 befindet sich
eine Landwirtschaft, die aus einer kleinen Rinderhaltung (16 Jungvieh) mit ca. 12
GV Rinder besteht.

Die Beurteilung, ob durch diese Rinderhaltung schadlichen Umwelteinwirkungen in
Form von erheblichen Geruchsbelastigungen in der Nachbarschaft entstehen, er-
folgt aktuell nach den Arbeitspapieren Bayerischer Arbeitskreis ,Immissionsschutz in
der Landwirtschaft”, Stand: 03/2016. Demnach sind Rinderhaltungen mit Be-
standsgrof3en bis 250 GV wieder gemal der Abstandsregelung fir Rinderhaltungen
aus dem Jahre 2003 (Abstandskurven) zu beurteilen.

Bei Anwendung der Abstandsregelung sind bei einem Tierbestand von ca. 9 GV
Rinder bzw. ca. 12 GV Rinder erst ab einem Abstand von 45 m (gemessen von der
Stallgebaudestidwestecke bzw. Stallgebaudesiudfassade) keine erheblichen Ge-
ruchsbelastigungen in einem Wohngebiet mehr zu erwarten. Die Wohnbebauung ist
jedoch nur ca. 20 m bzw. 15 m von der Stallgebaudesidwestecke bzw. Stallgebau-
destdfassade entfernt geplant. Aus diesem Grund werden seitens des Immissions-
schutzes Einwendungen gegen die Ausweisung einer Wohnflache im nérdlichen Teill
vorgebracht.

E1 - Neuausweisung dstlich Landsberger Stral3e

Gegen das geplante Wohngebiet werden aufgrund des angrenzenden Fahrsilos auf
FI. Nr. 30 im 6stlichen Bereichs des Plangebietes Einwendungen seitens des Im-
missionsschutzes erhoben. Die geplante Wohnbebauung riickt bis auf ca. 15 m an
das vorhandene Fahrsilo bestehend aus drei Einheiten heran.

Zur Beurteilung, ob durch Fahrsilos schadliche Umwelteinwirkungen in Form von
erheblichen Geruchsbelastigungen in der Nachbarschaft entstehen, kann der ,Be-
richt der Bayerischen Landesanstalt fir Landtechnik der Technischen Universitat
Minchen-Weihenstephan vom Marz 1994 Uber Geruchsemissionen aus Rinderstél-
len“ (Heft 52) herangezogen werden. Der Bericht beschreibt die Ergebnisse von
mehr als 200 Geruchsbegehungen aus 45 Rinderhaltungen®:

Demnach betragt die Geruchsschwellenentfernung fur Geruch ,,schwach wahr-
nehmbar” bei Silage ca. 25 m.

Fur Wohngebiete ist ein entsprechender Sicherheitszuschlag beim Abstand erfor-
derlich, d.h. gegenliiber Wohngebieten ware ein Abstand von 50 m anzustreben.
Durch das Fahrsilo sind deshalb aufgrund des zu geringen Abstandes von nur ca.
15 m erhebliche Geruchsbelastigungen zu erwarten.

Im Ubrigen werden keine Einwendungen seitens des Immissionsschutzes erhoben,
da das Stallgebaude der Rinderhaltung auf FI. Nr. 30 mit ca. 80 m ausreichend weit
von der geplanten Wohnbebauung entfernt ist. Die ehemaligen Landwirtschaften auf
FI. Nr. 209 und 211 betreiben keine Tierhaltung mehr.

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

D1 - Neuausweisung Im Eschle:
Bezlglich der erheblichen Larmbelastigungen im dstlichen Bereich entlang des
Sport- und Vereinszentrums ist eine schalltechnische Untersuchung durch einen
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anerkannten unabh&ngigen Larmschutzgutachter (z.B. eine Ergénzung der 0.9.
schalltechnischen Untersuchung der Fa. Miiller-BBM) bereits zum Flachennut-
zungsplan vorzulegen. Es soll nachgewiesen werden, ob die Immissionsrichtwerte
von tagstber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten werden und ggf. mit wel-
chen LarmschutzmalRnahmen dies moglich ist.

Bezlglich der erheblichen Geruchsbelastigungen wird auch auf die Ausfiihrungen
Kap. 12 Immissionsschutz der Begriindung zum Flachennutzungsplan verwiesen.
Demnach soll dort, wo zum Zeitpunkt der Planung landwirtschaftliche Betriebe be-
stehen keine gemischte Bauflache (M), sondern ein Dorfgebiet (MD) dargestellt
werden. Damit sollen die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem Be-
stand gesichert werden.

Seitens des Immissionsschutzes wird gefordert entweder einen Schutzbereich mit
einem Radius von 40 m um die Stallgebaudeostfassade von Wohnbebauung frei zu
lassen oder als Dorfgebiet auszuweisen, da der Schutzanspruch gegentber land-
wirtschaftlicher Gerliche in einem Dorfgebiet niedriger ist. Durch beide Malinahmen
kénnen Immissionskonflikte vermieden werden und der vorhandene landwirtschaftli-
che Betrieb in seinem Bestand gesichert werden (Schutzbereich siehe beiliegenden
Lageplan).

D2 - Neuausweisung zwischen Unter der Halde und Bachweg

Bezlglich der erheblichen Geruchsbelastigungen wird auch auf die Ausfiihrungen
Kap. 12 Immissionsschutz der Begriindung zum Flachennutzungsplan verwiesen.
Demnach soll dort, wo zum Zeitpunkt der Planung landwirtschaftliche Betriebe be-
stehen keine gemischte Bauflache (M), sondern ein Dorfgebiet (MD) dargestellt
werden. Damit sollen die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem Be-
stand gesichert werden.

Seitens des Immissionsschutzes wird gefordert entweder einen Schutzbereich mit
einem Radius von 45 m um die Stallgebdudesidwestecke bzw. Stallgebaudesiid-
fassade von Wohnbebauung frei zu lassen oder als Dorfgebiet auszuweisen, da der
Schutzanspruch gegentber landwirtschaftlicher Gerliche in einem Dorfgebiet niedri-
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ger ist. Durch beide MalRnahmen kdnnen Immissionskonflikte vermieden werden
und die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe in inrem Bestand gesichert wer-
den (Schutzbereiche siehe beiliegenden Lageplan).

E1 - Neuausweisung 8stlich Landsberger StralRe

Seitens des Immissionsschutzes wird gefordert einen Schutzbereich mit einem Ra-
dius von mindestens 25 m um das Fahrsilo von Wohnbebauung frei zu lassen.
Durch diese MaRhahme kénnen Immissionskonflikte vermieden werden und der
vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb auf FI. Nr. 30 in seinem Bestand gesichert
werden (Schutzbereich siehe beiliegenden Lageplan).
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Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit
zu den Neuausweisungen, Ricknahmen und Anpassungen sowie des Bestandes
des o. g. Plans, gegliedert nach Ortsteilen:

Denklingen
Gegen die Neuausweisung Gewerbegebiet - D3 bestehen seitens des Immissions-

schutzes keine Einwendungen. Die neuen Gewerbeflachen grenzen im Sudwesten
an vorhandene Gewerbeflachen an und im Umfeld der neuen Gewerbeflachen be-
findet sich keine schutzbedirftige Wohnbebauung. Spatestens im Bebauungsplan-
verfahren ist jedoch zur Berechnung und Festsetzung von Emissionskontingenten

unbedingt eine schalltechnische Untersuchung eines anerkannten Larmschutzgut-

achters vorzulegen. Die Notwendigkeit einer Schalltechnischen Untersuchung ist in
der Begriindung zum Flachennutzungsplan festzuhalten.

Gegen die Riicknahme der Wohnflache stidlich der Alpenstrafie - RUD1 bestehen
seitens des Immissionsschutzes keine Einwendungen.

Durch die Anpassungen der bestehenden Nutzungen AnD1 bis AnD4 werden sei-
tens des Immissionsschutzes keine Einwendungen vorgebracht, da durch die in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan beschriebenen Anpassungen keine Immis-
sionskonflikte ausgelost werden.

Epfach
Gegen die Neuausweisung der Wohnflache E2 - westlich Landsberger Strale be-

stehen seitens des Immissionsschutzes aufgrund der drtlichen Gegebenheiten keine
Einwendungen. Die Wohnflache grenzt im Norden und Ost an vorhandene Wohn-
gebiete und auf den Freiflachen im Westen und Siden befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Betriebe. Das neu geplante Wohngebiet setzt sich daher keinen schad-
lichen Umwelteinwirkungen aus.

Gegen die Ricknahme der Dorfgebietsflache stdlich der Denklinger StralRe - RUEL
bestehen seitens des Immissionsschutzes keine Einwendungen.

Durch die Anpassungen der bestehenden Nutzung AnE1 werden seitens des Im-
missionsschutzes keine Einwendungen vorgebracht, da durch die in der Begriin-
dung zum Flachennutzungsplan beschriebenen Anpassung keine Immissionskon-
flikte ausgeltst werden.

Dienhausen

Gegen die Neuausweisung sudlich Neuwaldleweg - Dh1l bestehen seitens des Im-
missionsschutzes aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten keine Einwendungen.
Durch die Ausweisung einer gemischten Bauflache, die gegentber einem Wohnge-
biet einen verminderten Schutzanspruch aufweist, werden sich die zukunftigen Nut-
zungen voraussichtlich keinen schadlichen Umwelteinwirkungen aussetzen.

Durch die Anpassungen der bestehenden Nutzungen AnDh1 bis AnDh2 werden sei-
tens des Immissionsschutzes keine Einwendungen vorgebracht, da durch die in der
Begriindung zum Flachennutzungsplan beschriebenen Anpassungen keine Immis-
sionskonflikte ausgeldst werden. Die Anpassung AnDh 1 Einbeziehung von bebau-
ten Bereichen in gemischte Bauflache ist seitens des Immissionsschutzes zu gri-
Ren.
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AbschlieRend wird festgehalten, dass bei der Gebietseinstufung des Bestandes die
nachfolgenden Planungsgrundséatze zum Immissionsschutz grundsétzlich beachtet
werden sollen:

Wo es in Folge mangelnder Abgrenzung zwischen gewerblicher oder landwirtschaft-
lich genutzter Flachen einerseits und schutzbedirftigen Flachen (WR, WA, Wo-
chenendhausgebiet, Kleinsiedlungsgebiet) andererseits zu Beeintrachtigungen
kommt, sind im Flachennutzungsplan Abstufungen vorzunehmen. Zum Beispiel
Zwischenschalten eines Ml zwischen einem GE und einem WA oder Zwischen-
schalten einer weniger stérempfindlichen ,Puffernutzung“ bzw. Einhalten eines Min-
destabstandes zwischen einem MD und einem WA.

Es darf auf den Planungsgrundsatz verwiesen werden, wonach aneinandergren-
zende Baugebiete sich in ihren zulédssigen Orientierungswerten um nicht mehr als 5
dB(A) unterscheiden sollen (Das heilst WR neben WA, WA neben Ml bzw. MD, MI
bzw. MD neben GE, GE neben GI).

Abwagung

Um den Zielen der tbergeordneten Planungen zu entsprechen, wird die Gemeinde
Denklingen die Flache D1, welche auch aus Sicht des Immissionsschutzes kritisch
beurteilt wird, im weiteren Verfahren nicht weiterverfolgen.

Bezlglich der Flache D2 wird zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben und der
geplanten Wohnbebauung entsprechend der Stellungnahme eine gemischte Baufla-
che dargestellt, welche auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als MD zu kon-
kretisieren ist.

Im Bereich der Flache E2 wird ein mindestens 25 m breiter Abstand zum Fahrsilo
von Wohnbebauung freigehalten. Dieser Bereich wird als gemischte Bauflache dar-
gestellt.

Ziffer E3 der Begriindung wird entsprechend geéndert und erganzt.

Beschlussvorschlag
Die Planzeichnung wird entsprechend der Abwagung angepasst. Ziffer E3 der Be-
grindung wird geandert und erganzt.

6. Landratsamt Landsberg am Lech, Untere Naturschutzbehdrde

Stellungnahme

Umweltbericht mit integriertem Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan, ab S. 85:
Umweltprifung/Standortpéasse: Sofern eine Berechnung des Ausgleichbedarfs er-
folgen soll, sind Angaben des Biotop- und Nutzungstyps nach Biotopwertliste zu
machen, so dass wir die berechneten Wertpunkte des Bestands und den Kompen-
sationsbedarf nachvollziehen kdénnen.

Umweltbericht mit integriertem Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan, ab S. 85:
Umweltprifung/Standortpasse: Es werden Aussagen Uber Lebensraumstrukturen
geschutzter Arten getroffen (z.B. auf S. 91, 95, 99, 104). Eine Bewertung von Tie-
ren/Pflanzen als Schutzgut und die Eignung von Lebensraumstrukturen bedarf einer
speziellen artenschutzrechtlichen (Relevanz-)prifung. Das Vorhandensein von Le-
bensraumstrukturen kann im Bericht nicht verneint werden.

Die Aufwertung der Ausgleichsflachen um 5 Wertpunkte (S. 111) kann aufgrund feh-
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lender Berechnung (noch) nicht nachvollzogen und bestéatigt werden.

Wir bitten um die Angabe von Flurnummern ab S. 85 im Umweltbericht mit integrier-
tem Erlauterungsbericht zum Landschaftsplan. Erst dann konnen wir Aussagen zu
den Naturschutzbelangen unter 4. treffen.

Abwéagung

Bei der Angabe der Wertpunkte fur eine Aufwertung der Ausgleichsflachen handelt
es sich um eine rein hypothetische Annahme. Derzeit ist nicht bekannt, wo kunftige
Ausgleichsflachen mit welchem Ausgangszustand und welchem Aufwertungspoten-
zial uber die Okokontoflachen hinaus zur Verfiigung stehen. Der genannte Wert soll
der Gemeinde lediglich einen Anhaltspunkt fir den mdglicherweise zu erbringenden
Ausgleichsbedarf aufzeigen. Den Ubrigen Hinweisen wird nachgekommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Biotopnutzungstypen gem. Biotopwertliste werden erganzt.

Die Formulierungen der Standortpasse zum Schutzgut Arten wird entsprechend der
Stellungnahme angepasst.

Im Umweltbericht wird klargestellt, dass es sich bei den genannten Werten fiir den
Ausgleichsbedarf um Anhaltswerte handelt.

Die FI.-Nrn. werden erganzt.

Anderungen fir die Planung ergeben sich nicht.

8. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Furstenfeldbruck

Stellungnahme
Bereich Forsten

A) FNP Karte Eine vollstandige Uberpriifung der Waldeigenschaft aller Flurstiicke
war nicht moglich. Im Einzelfall kénnen deshalb kleinere Abweichungen auftre-
ten, insbesondere wenn Grundsticke in der ,tatsdchlichen Nutzung“ als Geholz
dargestellt sind, waldrechtlich aber als Waldflache gelten (dies kdnnte z.B. an
den Hangkanten der Lechterrassen sein).

Des Weiteren sollten erstaufgeforstete Grundstiicke wie die Flurnummer 193
Dienhausen als Wald dargestellt werden.

B) FNP Begriindung
S. 59 FNP Kapitel 1.4. Sicher gibt es im Gemeindegebiet Teilflachen, auf denen
auf eine Aufforstung verzichtet werden sollte. Wir regen aber an, die Formulie-
rung zu den unerwinschten Aufforstungen (Ziel 1) so zu &ndern, dass kleinere
(abrundende) Aufforstungen an geeigneten Orten noch zuldssig sein kdnnen
(dies entsprache auch dem Umweltbericht ,Ziele® S.70). Einen vollstandigen
Ausschluss von Aufforstungen im gesamten Gemeindegebiet halten wir fur
rechtlich fragwirdig. Die Zunahme der Waldflachen um rechnerisch 18 ha seit
dem vergangenen FNP ist minimal und eine kiinftige Tendenz der privaten
Grundbesitzer zu grol3flachigen Aufforstungen erkennen wir nicht. Auch sollte
fur den Ausgleich von Waldeingriffen (z.B. bei Windkraft) die Mdglichkeit zu Er-
satzflachen im Gemeindegebiet erhalten werden.

S. 62 Kapitel 1.5.2. Der Teil-FNP Windkraft von 2018 sieht ein 424 ha grof3es
Gebiet im Rotwald zur Windkraftnutzung vor. Bei der Windkraftnutzung im Wald
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ist wiinschenswert und erforderlich waldschonend zu planen. So sollte friihzeitig
daraufhin gewirkt werden, dass:

1. Anlagenstandorte nicht in wertvolle Waldbestande gelegt werden,

2. Rodungen so gelegt werden, dass der verbleibende Waldbestand nicht
schutzlos Stirmen aus westlicher Richtung ausgesetzt wird,

3. die ErschlieBung bereits bei der Wahl der Standorte bertcksichtigt wird, um
vorhandene Wegetrassen zu nutzen, kurze Anfahrten im Waldbereich zu ermdg-
lichen und Aufhiebe empfindlicher Bestande zu vermeiden und

4. waldschonende Bau/Transportverfahren gewahlt werden.

S. 91 Kapitel 10.1

Kleine Kiesgruben im Staatswald dienen ausschlief3lich dem (auch von den Biir-
gern) gewilnschten Unterhalt der lokalen Forstwege. Sie sollten weiterhin még-
lich sein. Sie stehen fir kurze Transportwege und bieten wegen extensiver Nut-
zung und teilweiser Uberlassung zur Sukzession Riickzugsraume fiir seltene Ar-
ten.

C) FNP Umweltbericht S.67 Kapitel 1.6.
Die Geholze auf den Hangkanten sind teils durchaus als Wald im Sinne des Art.
2 BayWaldG anzusehen, sofern Waldbaume einen tberwiegend geschlossenen
und hinreichend ausgedehnten Bestand bilden. Die Waldeigenschaft gilt auch
fur im Einzelfall kahlgeschlagene Waldbesténde. Eine detaillierte Einstufung ist
nur nach Ortseinsicht mdglich.
S.79 Kapitel 1.14 Hinweis: Das VNP Wald gilt nicht im Staatswald, dort gibt es
teilweise andere Programme

Bereich Landwirtschaft

Das AELF FFB begrif3t die ausdriickliche Zielsetzung die Landwirtschaft zu erhal-
ten, zu fordern und zu schuitzen.

Zu den Einzelvorhaben bestehen von Seiten des AELF keine Einwande.

Um die landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Existenz langfristig zu sichern, ist zu
gewabhrleisten, dass die landwirtschaftlichen Hofstellen weiterhin unbehindert be-
wirtschaftet werden und sich weiterentwickeln kénnen. Von der ordnungsgemalen
Bewirtschaftung der Hofstellen und der landwirtschaftlichen Flachen ausgehende
Emissionen (u.a. Geruch, Larm, Staub) sind zu dulden. Entsprechende Hinweise
sind, wie bisher, in die Bebauungsplane aufzunehmen.

Zu 12. Immissionsschutz

Zum Erhalt der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und der Aufrechterhal-
tung der landwirtschaftlichen Flachennutzung, entsprechend den im Flachennut-
zungsplan explizit aufgefiihrten Zielen, ist es notwendig insbesondere die landwirt-
schaftlichen Hofstellen zu schiitzen. Gebiete, in denen landwirtschaftliche Betriebe
bestehen, sind daher als Dorfgebiete auszuweisen.

Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten ist an die Vorgaben des Daten-
schutzes gebunden. Die vom AELF erfassten Daten wurden von den landwirtschaft-
lichen Betrieben zur Beantragung von FordermalRnahmen und Ausgleichszahlungen
abgegeben. Die Daten zu Einzelbetrieben kénnen daher nicht weitergegeben wer-
den.

Zudem sind auch nur die landwirtschaftlichen Betriebe erfasst, die Fordermaf3nah-
men und Ausgleichszahlungen beantragen.

Die Erfassung der aktiven landwirtschaftlichen Betriebe durch den Planungsverband
muss daher unabhéngig von der Datenerfassung zu Férderzwecke am AELF erfol-
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10.

gen.

Abwéagung

Zu Forsten A

In der Planzeichnung wird nicht in Wald- und sonstige Gehdlzflachen unterschieden.
Aufforstungen sind, soweit sie den aktuellen Luftbildern zu entnehmen sind, in der
Planzeichnung enthalten.

Zu Forsten B

Die Begriundung wird entsprechend der Stellungnahme ergdnzt. Kleinere Auffors-
tungen zur Abrundung sind weiterhin méglich.

Die Hinweise zur Windkraft sind fachlich begriindet. Jedoch kénnen sie auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nicht beriicksichtigt werden. Es wird auf die wei-
terflhrenden Planungsebenen verwiesen.

Die Nutzung der Kiesgruben im Staatswald zum Unterhalt der Forstwege wird in der
Begriindung entsprechend der Stellungnahme beriicksichtigt.

Zu Forsten C
Der Umweltbericht wird entsprechend der Hinweise angepasst.

Zu Landwirtschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Grund der Datenlage hat sich
die Gemeinde Denklingen dazu entschlossen auch bei den Mischbauflachen nicht in
Baugebiete zu unterscheiden. Dies hat zudem den Vorteil, dass die Bauleitplanung
flexibler auf Anderungen hinsichtlich landwirtschaftlicher Betriebe reagieren kann
und weniger Flachennutzungsplandnderungen erforderlich sein werden.
Mischbauflachen mit aktiven Landwirtschaftlichen Betrieben werden auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung als Dorfgebiete festgesetzt und die entsprechenden
Hinweise werden aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme des Bereichs Forsten wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
grindung und der Umweltbericht werden entsprechend der Abwagung angepasst.
Die Hinweise aus dem Bereich Landwirtschaft werden zur Kenntnis genommen.
Anderungen fir die Planung ergeben sich nicht.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Stellungnahme

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Vonseiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Einwdnde gegen die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im Gemeindegebiet befinden sich nach unserem derzeitigen Kenntnisstand die im
Anhang (Auszug aus der Denkmalliste) aufgefiihrten Bodendenkmaler.
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Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort
zu erhalten. Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte soll-
ten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmalf? beschranken.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zu-
gangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darlber hinaus stehen die digitalen Denkmal-
daten fur Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfligung und kénnen so
in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geo-
webdienstes lautet: http://www.geodaten.bayern.de/ogc/ogc_denkmal.cgi?

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wissenschaft, Forschung und Kunst
und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http:/www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf
(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern)

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der mar-
kierten Ausdehnung in den Flachennutzungsplan zu tGbernehmen, in der Begrin-
dung aufzufiihren sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (8 5
Abs. 4-5 BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu
kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Zudem sind regelmafig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaler zu
vermuten. Weitere Planungen im Nahebereich bedirfen daher der Absprache mit
den Denkmalbehérden.

Informationen hierzu finden Sie unter:
http://www.blfd.bayern.de/medien/denkmalpflege_themen_7_denkmalvermutung.pdf
Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu ver-
muten sind, bediurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemalf Art. 7.1 BayDSchG.

Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkméler und Funde meldepflichtig
gem. Art. 8 BayDSchG.

Mit unserer Stellungnahme tbersenden wir IThnen auch einen aktuellen Auszug aus
der Denkmalliste der Bodendenkmadler in digitaler Form als Shape-Dateien per
Email.

Abwagung
Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
A

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Die vorhandenen Bau- und Bodendenkmadler, die bereits in der Begriindung und in
der Planzeichnung dargestellt wurden, werden entsprechend der Stellungnahme ak-
tualisiert. Die geforderten Hinweise sind in der Begrindung bereits enthalten.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planzeichnung
und Begriindung wird entsprechend der Abwéagung aktualisiert.
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11.

Staatliches Bauamt Weilheim

Stellungnahme
mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind wir grundsatzlich einver-
standen. Wir bitten Sie jedoch um Beachtung folgender Punkte:

1. Bauverbots- und Baubeschrankungszonen

Wir weisen darauf hin, dass die Ausfiihrungen in der Begriindung zum FNP auf Sei-
te 86 Nr. 8 ,Verkehr” bezuglich der Bauverbots- und Baubeschrankungszonen teil-
weise nicht den gesetzlichen Grundlagen entspricht. Hier sollte eine entsprechende
Korrektur erfolgen.

- BundesstraRen: Die B17 liegt durchgehend auf3erhalb von OD-ErschlieRungs-
bereichen. Somit gilt hier eine beidseitige 20m-Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1
FStrG (Bundesfernstralengesetz). Diese ist im Flachennutzungsplan darzustellen.
Darlber hinaus gilt eine beidseitige 40m-Baubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2
FStrG. Eine Darstellung im Plan ist aus unserer Sicht jedoch nicht unbedingt erfor-
derlich. (Hinweis: Die im Text genannte 40m-Bauverbotszone gilt nur an Bundesau-
tobahnen. Innerhalb der OD-ErschlieBungsbereiche gibt es keine gesetzlichen Bau-
verbotszonen).

- Staatsstraf3en: Die St 2014 liegt auzerhalb von OD-ErschlielBungsbereichen Es gilt
auch hier eine 20m-Bauverbotszone gemaf Art. 23 Abs. 1 BayStrWG (Bayerisches
Stralen- und Wegegesetz) sowie eine 40m-Baubeschrankungszone gemaf Art. 24
Abs. 1 BayStrwaG.

2. Tankstelle Lustberg

Im Flachennutzungsplan-Entwurf ist eine in orange gekennzeichnete Verkehrsflache
»1ankstelle“ (Lustberg) dargestellt. Diese resultiert aus den konkreten Planen eines
Investors, hier eine Tankstelle ansiedeln zu wollen. Die 21. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes sowie der entsprechende Bebauungsplan ,Tankstelle Lustberg® hat-
ten im Jahre 2016 diese Planungsabsichten konkretisiert. Wie lhnen bekannt ist,
wurde damals mit allen Beteiligten versucht, dieses Projekt umzusetzen, was letzt-
lich aufgrund verschiedener Schwierigkeiten scheiterte. Aus unserer Sicht hétte es
hinsichtlich einer verkehrssicheren ErschlieRung mdglicherweise eine Kompromiss-
I6sung gegeben, diese hatte aber in der verkehrstechnischen und rechtlichen Aus-
gestaltung noch Abstimmungsprozesse bendtigt. Rickblickend mdchten wir unsere
Einschatzung mitteilen, dass der Standort Lustberg fir das Projekt ,Tankstelle* aus
Griunden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs alles andere als optimal ist
und auch eine kinftige Umsetzung fraglich ware. Wir bitten Sie somit im Rahmen
der Neuaufstellung des FNP um Uberpriifung, ob die dargestellte Flache tiberhaupt
noch ein zwingendes Entwicklungsziel der Gemeinde Denklingen ist. Sollte ein
Standort fir die Kraftstoffversorgung fur den innerdértlichen und vor allem fir den
Uberdrtlichen Verkehr erforderlich sein, ware ein Standort zu untersuchen oder zu
wahlen, der im Bereich von bestehenden hohenfreien Anschlissen an der LL 8 oder
LL 16 liegen wirde.
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Abwagung:
Zu 1.: Die Bauverbotszone wird in der Planzeichnung entsprechend angepasst.
Ziffer E8 der Begriindung wird angepasst.

Zu 2.: Die Gemeinde winscht an dieser Stelle keine Tankstelle mehr. Daher wurde
der Bereich bereits im Vorentwurf als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Handwerkskammer Munchen und Oberbayern

Stellungnahme

Die Handwerkskammer flr Miinchen und Oberbayern bedankt sich fir die Gelegen-
heit zur Stellungnahme zu o.a. Flachennutzungsplanneuaufstellungsverfahren der
Gemeinde Denklingen, das in erster Linie eine Anpassung der langfristigen Ziele an
die im Leitbildprozess im Vorfeld mit Blrgern und Gemeinderat herausgearbeitete
Zielrichtung, eine Digitalisierung der Planunterlagen, die Einarbeitung des Land-
schaftsplans sowie Neuausweisungen, Anpassungen und Herausnahmen fur das
gesamte Gemeindegebiet, konzentriert auf die zwei Ortsteile Epfach und Dienhau-
sen, sowie den Hauptort vorsieht.

Wie in der Begriindung bereits kurz angefiihrt, sind im Gemeindegebiet zahlreiche
Handwerksbetriebe niedergelassen - davon der Uberwiegende Teil in den drei grofi-
ten Ortsteilen - finden sich gemaf3 der uns vorliegenden Informationen ca. 70
Handwerksbetriebe, die das Bild Denklingens dementsprechend préagen. Im
Hauptort konzentrieren sich diese entlang der zentrale Achsen Lorenz-Paul-StralRe
und HauptstralRe, der Leederer Stral3e und Bahnhofstral3e sowie im Gewerbegebiet
am nordlichen Ortsrand des Hauptorts zwischen den Kreisstraf3en LL 16 und LL 17.

Es ist daher ausdrtcklich zu begrifZen, nicht nur die Entwicklungsmdglichkeiten des
Handwerks explizit Eingang in die Entwicklungsziele des Schwerpunkts Arbeit und
Versorgung (Kapitel 1.5) gefunden haben, sondern auch, dass letztgenannter Ge-
werbestandort eine deutliche Erweiterung durch die zwei 7,6 bzw. 5,2 ha grofRen
Teilflachen des D3 erfahrt.

Es wéare winschenswert, wenn auf den neu entstehenden gewerblichen Entwick-
lungsflachen vor allem auch kleinen und mittelstdndischen Betrieben durch bedarfs-
gerechte bzw. kleinteilige Parzellierung eine Ansiedlung ermdglicht wird. oder be-
triebsstandortnahe Weiterentwicklungsmoglichkeiten erdffnet werden kénnen.

Des Weiteren regen wir fur die neu entstehenden Gewerbegebietsflachen dringend
den Ausschluss des Einzelhandels durch entsprechende Festsetzungen im Rahmen
der konkretisierenden Bauleitplanung an, um negativen Auswirkungen auf die Ent-
wicklung des Einzelhandels im Ortskern vorsorgend entgegenwirken zu kénnen. In
diesem Zusammenhang sei Entwicklungsziel (5) aus dem Themenfeld Arbeit und
Versorgung ,Die Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote sollen vor allem im
Hauptort erhalten und gestarkt werden auf3ert positiv herausgestellt. Eine quantita-
tive Flachenbereitstellung muss um eine qualitative Standortpflege erganzt werden.
So ist beispielsweise die flachendeckende Bereitstellung von Breitbandanschliissen
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eine heute unverzichtbare Voraussetzung fir alle Standorte des Handwerks; auch
hier wird die Aufnahme von Entwicklungsziel (6) zur Breitbandversorgung als we-
sentliche Anforderung daher ausdrucklich befurwortet.

Die Gemeinde Denklingen konzentriert sich auf die Ausweisung von Gewerblichen
Bauflachen, indem die Unterbringung von kinftig anzusiedelnden Gewerbebetrie-
ben in erster Linie in den groRen Gewerbeflachen zwischen den KreisstraRen ange-
strebt wird; es ist aber ausdriicklich positiv herauszustellen, dass zumindest in Di-
enhausen mit den neu dargestellten Mischbauflachen auch Handwerksstandorte
durch Anpassungen wie AnDh1l und AnDh2 und Neuausweisungen wie Dhl gesi-
chert und erganzt werden.

Die Erhaltung Kleinteiliger, nutzungsgemischter Ortsteilzentren ist darlber hinaus
ein wichtiger Beitrag zur wirtschaftlichen und sozialen Stabilitat, aber auch zur Si-
cherung bestehender Strukturen der Nahversorgung in fuBlaufiger Entfernung zu
Wohnquartieren. Dementsprechend sollten in Stadten und Gemeinden grundsatzlich
Voraussetzungen geschaffen werden, die Nutzungsmischungen von Wohnen und
Gewerbe zulassen, ohne dabei die gewerbliche Nutzung zugunsten des Wohnens in
ihrem Bestehen und ihren Entwicklungsmdoglichkeiten zurlickzustellen. Neben der
Ausweisung ist aus Sicht des Handwerks aber insbesondere auch die Sicherung
bestehender Misch- bzw. Dorfgebietsflachen nach § 6 bzw. 5 BauNVO wesentlich,
wie im historisch gewachsenen Ortskern Denklingens oder Epfachs deren weitere
Entwicklung in der Praxis im Sinne der typischen Eigenart eines gleichwertigen und
gleichgewichtigen Nebeneinanders von Wohnen, (Landwirtschaft) und nicht wesent-
lich storendem Gewerbe erfolgen sollte, damit das kleinraumige Nebeneinander
verschiedener Nutzungsarten, das auch die Mischbauflachen in Denklingen und
seinen Ortsteilen pragt, weiterhin maglich und weiterhin verwirklicht werden kann.

Im Rahmen der Neuausweisung von Wohnbauflachen - insbesondere bei potenziel-
len Gemengelagen - bitten wir Sie darum, grundsétzlich sicherzustellen, dass an-
grenzend bestehende und jahrzehntelang am Standort ansassige bestandskraftig
genehmigte Gewerbe- und Handwerksbetriebe weder durch die Neudarstellung des
baulichen Bestands als Wohnbauflache — hier sei besonders AnD1 am Vogelherd in
Denklingen genannt - noch durch neu hinzukommende Wohnflachenausweisungen
in ihrem ordnungsgemaflen Betrieb und Wirtschaften noch in ihren Weiterentwick-
lungsmdoglichkeiten am Standort eingeschrankt oder gar gefahrdet werden. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden, betriebstiblichen
Emissionen (Larm, Geruch etc.) einschlie3lich des zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Ein wichtiger Aspekt ist zudem die verkehrliche Situation: Handwerks- und Gewer-
betriebe sind in hohem Mal3e auf gute innerdrtliche Verkehrsverbindungen und die
Erreichbarkeit ihrer Standorte durch die Kunden angewiesen. Die Zielstellung, Orts-
kerne als Standort der Nahversorgung zu sichern, bringt die Aufgabe mit sich, Vo-
raussetzungen dafur zu schaffen, dass Handwerksbetriebe auch weiterhin ihre Ser-
vice- und Lieferfahrzeuge bedarfsgerecht nutzen kénnen und Uber ausreichend
Stellflachen an ihren Standorten und bei ihren Kunden und ein leistungsfahiges
StralRennetz verfugen konnen.

Hinsichtlich des Entwicklungsziels (1) um Themenfeld Mobilitdt (Kapitel 7) sei zu-
dem noch einmal unsere AuRRerung von 2020 zum Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept Denklingen zitiert: ,Ein wichtiger Ansatz zur Vermeidung unnétiger Verkeh-
re sind aus Sicht des Handwerks, dies sei noch einmal vorangestellt, nutzungsge-

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen DEN 1-30 Seite 28/42



Denklingen FNP Neuaufstellung — Vorentwurf — Abwagungsvorschlage 20.11.2023

15.

mischte Ortskerne, die kurze Wege zwischen den Einwohnern und ihren Nahver-
sorgern und Dienstleistern aus Handwerk und anderen Wirtschaftsbereichen sicher-
stellen. Dies wird auch vor dem Hintergrund sich verandernder demographischer
Strukturen eine immer gro3ere Bedeutung einnehmen.”

Im Kapitel 3 der Begrindung ist angefuhrt, dass tbergeordnet nur noch Wohnbau-,
sowie Mischbauflachen zuné&chst ohne weitere Differenzierung im neuen Flachen-
nutzungsplan dargestellt werden sollen: Zwar ist bereits darauf hingewiesen, dass
eine nachfolgende Entwicklung der Bauflachen anhand der Gegebenheiten, d.h. wie
die Umgebung geprégt ist, geschehen soll, was bereits aufgrund der immissions-
schutzrechtlichen Unterscheidung etwa bei Allgemeinen Wohngebieten und Reinen
Wohngebieten unabdingbar ist: Die mit der Festsetzung, relativ zu den nach § 4 - 10
BauNVO definierten Gebietskategorien maximal erhdhte Schutzwirdigkeit von
Wohnbaunutzung gemaf § 3 BauNVO in Hinsicht auf immissionsschutzrechtliche
Aspekte kann in den deutlich doérflich-mischbaulich gepragten Arealen negative
Auswirkungen bezlglich der Standortbedingungen fir im baulichen Umfeld beste-
hende landwirtschaftliche und gewerblichen Nutzungen angrenzend an die reinen
Wohnbaugebiete mit sich bringen - dies gilt insbesondere hinsichtlich betrieblicher
Weiterentwicklungsmoglichkeiten. Auch weisen wir darauf hin, dass die Schaffung
von Wohnraum allgemein in enger Verknipfung mit der Versorgung der Bevolke-
rung mit Gutern des taglichen Bedarfs steht. Eine wohnortnahe Versorgung ist in
reinen Wohngebieten méglicherweise nicht realisierbar.

Abwagung

Die Gemeinde Denklingen beabsichtigt in den Ortsteilen Epfach und insbesondere
Dienhausen keine nennenswerten Gewerbeansiedlungen. Diese sollen bevorzugt
am Hauptort entwickelt werden, da hier auch die nétige Infrastruktur vorhanden ist.
Zusatzlich zu der Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen am Hauptort,
besteht die Herausforderung darin, in den Ortskernen Denklingens aber auch
Epfachs weiterhin eine gemischte Nutzung zu erhalten. Hierfir erarbeitet die Ge-
meinde Denklingen derzeit fur den Ortskern des Hauptortes mehrere Rahmenplane,
die sich u.a. mit diesem Thema beschaftigen.

Bei AnD1 handelt es sich um eine Darstellung des Bestands und kein planerisches
Ziel der Gemeinde.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Plan&nderungen sind nicht erfor-
derlich.

Bayerischer Bauernverband, Geschéftsstelle Dachau, Furstenfeldbruck,
Landsberg

Stellungnahme
nach Rucksprache mit den zustandigen Ortsobménnern des BBV haben wir gegen
0.g. Planung folgende Einwande:

In den letzten Jahren haufen sich die Beschwerden, dass landwirtschaftliche Fl&-
chen durch den Hundekot freiumherlaufender Hunde verunreinigt werden. Die Ver-
unreinigungen stellen nicht nur einen VerstoR3 gegen die offentliche Sauberkeit dar,
sie sind auch eine nicht zu unterschatzende Infektionsquelle mit der Folge hygieni-
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scher Gefahren und Ubertragung von Krankheitserregern auf die landwirtschaftli-
chen Nutztiere und damit letztendlich Uber die Lebensmittel auch auf den Men-
schen. Auch kdnnen verunreinigte Futtermittel, wie etwa Heu oder Grassilage, so-
wohl zu Erkrankungen von landwirtschaftlichen Nutztieren durch Ubertragung von
Krankheiten, als auch zu wirtschaftlichen Schaden fir die Landwirte bei nicht einge-
haltenen Hygienevorschriften fihren. Wir bitten daher, durch geeignete Mal3nah-
men, evtl. durch Hinweise im Flachennutzungsplan oder entsprechende Hinweis-
schilder darauf aufmerksam zu machen.

Zudem regen wir an, in der Ausfuhrungsplanung sog. ,Hundetoiletten“ an entspre-
chenden Stellen anzubringen, um Hundebesitzer zu animieren den Hundekot in
Miulltonnen zu entsorgen. Damit lasst sich eine Verunreinigung von Futterflachen
(v.a. Wiesen, aber auch Ackerflachen mit Feldfutterbau) und folglich auch Futtermit-
teln minimieren.

Weiter winschen wir eine Festsetzung im Planungsverfahren beztglich einer Lei-
nenpflicht fir Hunde auf Wegen neben landwirtschaftlichen Nutzflachen. Diesbezlg-
lich gab es in ihrer Gemeinde schon einige Vorfalle auf landwirtschaftlichen Flachen
und beweidetem Griinland, wobei Hunde und auch Menschen auf den Nutzflachen
und eingezaunten Weideflachen unrechtmalig ,spazieren“ gingen und teilweise so-
gar die dort weidenden Tiere umhertrieben. Auf Ansprache durch die bewirtschaf-
tenden Landwirte kamen leider keine Reaktionen von den besagten Personen.

Deshalb bitten wir daher auch hierfir Schilder an den entsprechenden Wegen auf-
zustellen, da landwirtschaftliche Ackerflachen mit angebauten Kulturen und Weide-
flachen (vor allem mit Tierbestand auf der Flache) nicht betreten werden dirfen.

Wir bitten die Einwande in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans zu be-
ricksichtigen und eine entsprechende Festsetzung aufzunehmen.

Abwéagung

Im Flachennutzungsplan wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Ge-
meinde fir die nachsten Jahre dargestellt. Was im Flachennutzungsplan dargestellt
werden soll und dargestellt werden kann, wird unter § 5 BauGB geregelt.

Fur die Regelung von Hundetoiletten oder einer Leinenpflicht im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung fehlt die rechtliche Grundlage. Der Gemeinde ist die Proble-
matik jedoch bekannt und setzt im Gemeindegebiet bereits erfolgreich ,intelligente*
Hundetoiletten ein. Die Entwicklung eines weiterfihrenden Konzeptes fur Hun-
detoiletten ist grundsatzlich denkbar, jedoch nicht Bestandteil des FNP.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und zurtickgewiesen.

Bischofliche Finanzkammer

Stellungnahme

Nach Prufung der Unterlagen kdénnen wir lhnen mitteilen, dass von unserer Seite
folgende Anregung zur Planung vorgebracht wird:

Die Kindertageseinrichtung ,Maria Schutz® auf dem Grundstiick FI.-Nr. 142/6 der
Gemarkung Denklingen wird wohl in naher Zukunft nicht mehr als Kindergarten ge-
nutzt werden, da die Gemeinde Denklingen andernorts eine neue, groRere Kinder-
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tageseinrichtung errichten will. Sollte moglicherweise fur das Grundstiick keine neue
Gemeinbedarfsnutzung gefunden werden, so wirden wir anregen, das Grundstiick
zukunftig eventuell als gemischte Bauflache auszuweisen.

Abwéagung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der Darstellung als Gemeindbedarfs-
flache soll derzeit noch festgehalten werden, um ausreichend Spielraum fir Ent-
wicklungen im Bereich der Grundschule etc. zu haben.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Bahn AG

Stellungnahme

Neuaufstellung Flachennutzungsplan Gemeinde Denklingen, frihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
und der benachbarten Gemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB Stellungnahme der DB
AG gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB; Strecke 5365.

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station&Service AG und
DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die geplante Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der
nachfolgenden Bedingungen/ Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnver-
kehres auf der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren
Betrieb sicher zu fuhren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem
betriebssicheren Zustand zu halten (8 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz —
AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Mal3-
nahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MalRnahmen zu Umbau, Erneue-
rung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert, behindert oder be-
eintrachtigt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir
bitten, das Eisenbahnbundesamt am Verfahren zu beteiligen.

Die Anschrift lautet: Eisenbahn-Bundesamt, Aul3enstelle Arnulfstral3e 9-11, 80335
Minchen.

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinba-
rungen zu Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Un-
ternehmen (Dienstbarkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird
darauf hingewiesen, dass samtliche ibernommenen Verpflichtungen und Verzichte
zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns - auch soweit sie nicht dinglich ge-
sichert sind - vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu be-
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ricksichtigen sind. Veranderungen und MalRBhahmen an Dienstbarkeitsanlagen bzw.
Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtig-
ten bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Wir bitten Sie, die Unterlagen da-
raufhin zu prifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so sind die fur die Beur-
teilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu erganzen und uns
erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Ergeben sich zu einem spéateren Zeitpunkt
Auswirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingun-
gen und Auflagen vor.

Wir verweisen auf die bestehenden Rechte zu Gunsten der DB AG. Diese sind
zwingend zu beachten.

1. Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich der o.g. Flachennut-
zungsplananderung.

Bei voriibergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen durch Dritte ist
vor Beginn der BaumalRnahme eine vertragliche Regelung erforderlich. Bahnflachen
durfen ohne vertragliche Regelung nicht in Anspruch genommen werden.

2. Infrastrukturelle Belange

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der
gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Mal3-
nahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRhahmen zu Umbau, Erneue-
rung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder be-
eintrachtigt werden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immis-
sionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschiitterungen, Ab-
gase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder etc.).

Eventuell erforderliche SchutzmalRhahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Kinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige MaflRnahmen zur Instand-
haltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentli-
chen Interesse zu gewahren.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fur alle zu Schadensersatz
verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und
dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsan-
lagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Sollten sich zu einem spateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb erge-
ben, so behélt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit das Abwéagungsergebnis zu tbersenden.

Abwéagung
Das Eisenbahnbundesamt wurde am Verfahren beteiligt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Eisenbahn-Bundesamt

Stellungnahme

Ihr Schreiben ist am 08.03.2023 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem 0. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke lhnen flr meine Beteili-
gung als Trager o6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es pruft als Trager o¢ffentlicher Belange, ob die zur Stellung-
nahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes
Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan in der Gemeinde Denklingen
bertihrt, da die Bahnstrecke 5365, Landsberg-Schongau durch das Planungsgebiet
verlauft. Der Planung muss gem. 8 7 BauGB teilweise widersprochen werden.

Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahnge-
setz (AEG) - zu denen gem. § 4 Abs. 1 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO)
neben den Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtun-
gen gehoren, die unter Bertcksichtigung der ortlichen Verhaltnisse zur Abwicklung
oder Sicherung des Reise- oder Giuterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind -
unterliegen der Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (§ 38 BauGB).
Gegenwartig wird die vorhandene Bahnstrecke 5365, Landsberg am Lech -
Schongau (Fuchstalbahn), fiir den Giiterverkehr von der DB Cargo genutzt. Aus den
zur Verfigung gestellten Unterlagen, der Begriindung, wurden auf S. 37 verschie-
dene Statements des Gemeinderats zur Mobilitdt in der Gemeinde zusammenge-
fasst. Unter anderen wurde bzgl. der Bahnstrecke vorgeschlagen, die Bahngleise zu
entfernen oder die Bahnstrecke als Fahrradweg zu nutzen.

Ich weise darauf hin, dass die fur den Eisenbahnbetrieb notwendigen Flachen der
Bahn nicht Gberplant werden durfen. Sollen Flachen, die dem Fachplanungsvorbe-
halt unterliegen, dennoch einer neuen (bahnfremden) Nutzung zugefihrt werden,
mussen derartige Flachen erst in einem Freistellungsverfahren nach § 23 AEG von
Bahnbetriebszwecken freigestellt werden, sofern die entsprechenden Vorausset-
zungen hierfur vorliegen.

Durch Festlegungen im Flachennutzungsplan und dadurch resultierende Bebau-
ungsplane, darf der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes nicht geféahrdet werden. Die Standsicherheit, Funktionstiichtigkeit und Zu-
ganglichkeit der Betriebsanlagen ist jederzeit zu gewahrleisten. Notwendige Maf3-
nahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie Modernisierung und
bestimmungsgemalen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes
durfen weder verhindert noch erschwert werden. Im Rahmen notwendiger baulicher
MalRnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist deren jederzeitige Zugéanglichkeit
zu gewahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Reaktivierungsplanungen bzgl. der Wiederauf-
nahme des Personenverkehrs auf der Strecke bestehen. Konkrete Planungen liegen
zwar noch nicht vor, jedoch sind diese bei der hier vorliegenden Planung berick-
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23.

sichtigend miteinzubeziehen.

Im Ubrigen bestehen im Hinblick auf die weiteren verfahrensgegenstandlichen Fla-
chen des Flachennutzungsplanes auf3erhalb der Bahnflachen seitens des Eisen-
bahn-Bundesamtes insoweit keine Bedenken.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus
Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und Bahnstromfernleitungen
pruft. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdéglicherweise betroffen. Daher werden die
gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern diese nicht bereits stattfinden. Dies er-
folgt Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzzentrum Baurecht
(ktb.muenchen@deutschebahn.com)! Region Sud, Barthstraf3e 12, 80339 Miinchen
im Rahmen ihrer Funktion als Clearingstelle innerhalb des DB-Konzerns.

Abwagung

Der Gemeinde ist bewusst, dass die Bahnflachen seitens der Gemeinde nicht tber-
plant werden durfen. Der Gemeinderat der Gemeinde Denklingen hat sich lediglich
Uber mogliche Nachfolgenutzungen im Falle einer Aufgabe des Eisenbahnverkehrs
Gedanken gemacht bzw. Uber parallel zur Bahnlinie verlaufende Nutzungen. Diese
Gedanken haben als Darstellung eines Korridors im Bereich der Bahnlinie Eingang
in den Vorentwurf gefunden, da die Bahntrasse in vielerlei Hinsicht einen wichtigen
Entwicklungskorridor darstellt. Einige der angedachten Nutzungen kénnen mit dem
bestehenden oder erweiterten Eisenbahnbetrieb in Einklang gebracht werden. An-
dere Ansatze wie eine Radwegeverbindung auf der Bahntrasse kénnen nur bei Auf-
gabe des Bahnbetriebs umgesetzt werden. Es gibt innerhalb der Gemeinde zwar ei-
ne gewisse Praferenz fiir einen Radweg auf der Bahntrasse, jedoch ist keine end-
glltige Entscheidung gefallen, zumal die Gemeinde nicht Uber die Planungshoheit
Uber die Bahnflachen verfugt.

Die Bahnflachen selbst sind im Vorentwurf zur FNP-Neuaufstellung daher geman
den vorliegenden Informationen unveréndert als Bahnflachen dargestellt. Sollten
weitere Informationen bezuglich der Bahnflachen vorliegen, die im Vorentwurf nicht
dargestellt sind, bitten wir um Zusendung.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immobilien Freistaat Bayern

Stellungnahme
nach Ricksprache mit den Bayerischen Staatsforsten erhalten Sie nachfolgend un-
sere Anmerkungen zu den geplanten Festsetzungen fir die Staatswaldflachen:

Konzentrationszone Windkraft:

Die Konzentrationszone liegt - soweit ersichtlich - fast vollumfanglich auf Staatfors-
tengrund und umfasst mehrere 100 ha Waldflache. Auf dieser Waldflache finden
sich zahlreiche, auch kleinflachige, unbedingt zu erhaltene Waldstrukturen wie alte
Waldbestande, Naturschutz-Trittsteine oder auch besondere Waldgesellschaften.
Zudem befinden sich Versuchsflachen und fir die Forstsamenernte zugelassene
Erntebestande in dem Areal. Eine pauschale Aussage Uber die forstbetrieblichen
Belange bei der Aufstellung einer moglichen Windenergieanlage ist somit nicht mog-
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lich, sondern muss fiir konkrete Standorte einzelfallweise gepruft werden.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass auch die Zuwegung zu den potenziellen
Windenergieanlagen zu bericksichtigen ist. Bei immer grof3er werdenden Anlagen
und zu transportierenden Rotorblattern stof3en die ForststralRen und vor allem die
bestehenden Kurven und Kreuzungen deutlich an ihre Grenzen. Ausbauten sind nur
bis zu einem gewissen Grade vertretbar.

Waldumbau vordringlich

Auch die Ausweisung der ,vordringlichen Waldumbauflachen" liegt tberwiegend auf
Staatsforstengrund. Den Bayerischen Staatforsten erschlief3t sich die explizite Aus-
weisung nicht, daher wird gebeten, diese Festsetzung aus dem Plan zu streichen,
da auch im ,Umweltbericht mit integriertem Erlduterungsbericht zum Landschafts-
plan" nachzulesen ist, dass der Waldumbau bereits aktiv im Gange ist. Die Bayeri-
schen Staatsforsten arbeiten schon seit vielen Jahren daran den Wald méglichst
nachhaltig an die sich andernden Klimagegebenheiten anzupassen, um standortlich
angepasste, klimatolerante, gemischte Waldbestande zu erzielen.

Nach Art. 18 BayWaldG sind die Bayerischen Staatsforsten zu einer vorbildlichen
Waldbewirtschaftung verpflichtet. Der Waldumbau hat die héchste Prioritat und ist
elementarer Bestandteil des zehnjahrigen Forstwirtschaftsplanes, in dem auch die
konkreten Flachen und Baumarten festgelegt werden. Eine zusatzliche Ausweisung
im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist zu vermeiden, da dies nicht mit den Pla-
nungen der Bayerischen Staatsforsten abgestimmt ist und es hier Missverstandnis-
se oder Fehlinterpretationen zu vermeiden gilt.

Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Kdnnen Sie uns bitte fiir diese Flachen die Umsetzungsziele darlegen, sofern
Staatswaldflachen von der Festsetzung betroffen sind.

Abwéagung

Zu Konzentrationszone Windkraft:

Die Konzentrationszone Windkraft wurde als sachlicher Teilflachennutzungsplan
2019 von der Gemeinde Denklingen ausgewiesen. Alle Tréger Offentlicher Belange
wurden in diesem Verfahren beteiligt. Die genannten Aspekte sind auf den nachfol-
genden Planungsebenen zu klaren. Die Gemeinde hat zwar die Planungshoheit und
kann Bebauungspléane auch ohne Zustimmung der Eigentimer aufstellen, jedoch
kommt die Errichtung von Windenergieanlagen immer nur auf Basis einer vertragli-
chen Einigung des Grundstiickseigentimers mit dem Investor zu Stande.

Zu Waldumbau vordringlich:

Als vordringlich umzubauende Walder wurden die Trinkwasserschutzgebiete, der
Auenbereich des Hummlb&chls sowie Fichtenforste im Bereich der Hangkante dar-
gestellt. Es handelt sich somit um aus verschiedenen Griinden um besonders sen-
sible Bereiche. Der Gemeinde ist bekannt, dass die Bayerischen Staatsforsten ihre
Walder vorbildlich bewirtschaften. Daher besteht aus Sicht der Gemeinde kein Wi-
derspruch zwischen den kommunalen, landschaftsplanerischen Zielen und den
(rechtlichen) Verpflichtungen der Staatsforsten. Um Missverstandnissen vorzubeu-
gen ist die Gemeinde gerne bereit, die Formulierungen im Erlauterungs-/ Umweltbe-
richt mit Hilfe der Staatsforsten anzupassen und zu konkretisieren. Die selbe Dar-
stellung war bereits im Landschaftsplan von 2000 enthalten.
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24.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Von einer Plananderung wird ab-
gesehen.

LEW Verteilnetz GmbH

Stellunghahme

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen unsererseits keine Ein-
wande, solange der Bestand unserer Anlagen gewahrleistet ist und folgende Punkte
beachtet bzw. mitaufgenommen werden.

Geplantes Umspannwerk

Die LEW Verteilnetz GmbH ist Eigentimerin des Grundsticks Denklingen
FI.Nr.2193/11. Dieses Grundstick wurde zum Zwecke der Errichtung eines Um-
spannwerks erworben, mit dem Bau des Umspannwerks soll in ca. einem Jahr be-
gonnen werden.

Das Grundstiick ist derzeit im FNP als "Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt, aus
genanntem Grund beantragen wir, das Grundstlck als "Flache fur Versorgungsanla-
gen; Elektrizitat" darzustellen.

110-kV-Hochspannungsfreileitungen

Wir empfehlen den Punkt 10.4 110-kV-Hdchstspannungsfreileitungen wie folgt anzu-
passen:

Im Nordosten des Gemeindegebietes verlauft parallel zum Lech die 110-kV-
Freileitung R6 Anlage 69001 der LVN vom UW Schongau nach UW Landsberg (am
Lech). Zudem verlaufen 3 Abzweige der Freileitung zu dem Lechstaustufen auf dem
Gemeindegebiet.

Kurz vor der Gemeindegrenze zu Kinsau ist der erste Abzweig und fihrt zum Um-
spannwerk (UW) bei der Lechstaustufe 9 (UW Lechstaustufe 9 Apfeldorf) in der
Forchau. Der Leitungsabzweig verlauft im ndrdlichen Bereich von Forchau.

Bei der Gemeindegebietsgrenze zur Gemeinde Kinsau im Bereich Rdmerau kommt
die Hauptleitung aus Schongau an und fihrt durch das Gemeindegebiet parallel zum
Lech nach Norden. Die Freileitung quert die Kreisstrale LL8 und fihrt westlich an
Epfach vorbei.

Nordwestlich von Epfach ist der zweite Abzweig der Freileitung. Der 110-kV-Abzweig
fuhrt erst Gber den nordlichen, dann tber den dstlichen Ortsrand von Epfach bis zum
UW bei der Lechstaustufe 10 (und ist bereits teilweise unterbaut).

Vom Abzweigpunkt Epfach fuhrt die Leitung parallel zum Lech weiter nach Norden.
Im Nordosten des Gemeindegebietes befindet sich der dritte Abzweig zum UW Den-
klingen bei der Lechstaustufe 11.

Weitere Auflagen und Hinweise:

» Der Bestand unserer Anlagen muss zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung
gewahrleistet bleiben. Anbei erhalten Sie einen Lageplanausschnitt mit dem Verlauf
der Leitung, den Maststitzpunkten und der Schutzzone in blau. Bei Bedarf kénnen
diese Daten auch digital zur Verfigung gestellt werden.

« Anderungen am Gelandeniveau im Bereich unserer Leitungsschutzzone sind zu un-
terlassen, falls unumgénglich, uns zur Stellungnahme zuzuleiten.

* Prinzipiell erlaubt die LVN eine Unterbauung der Schutzzone. Innerhalb der Lei-
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tungsschutzzone sind aus Sicherheitsgrinden die einschlagigen DIN-VDE-
Vorschriften zu beachten. Da nach EN 50341 (vormals DIN VDE 0210) Mindestab-
sténde zu den Leiterseilen der Hochspannungsleitung gefordert werden, sind die Un-
terbauungs- bzw. Unterwuchshdhen in diesem Bereich beschréankt. Néhere Details
zur Unterbauung sind vor Planungsbeginn bei der LVN zu erfragen. Auch schon die
ersten Entwirfe der Bebauungsplane wéahrend der Bauleitplanung sind mit uns abzu-
stimmen. Unabh&ngig von jeglichen Vorabstimmungen mit der LVN oder den Anga-
ben im Bebauungsplan sind nach gem. Art.65 Abs. 1 BayBO zwingend alle Baugesu-
che im Bereich der Schutzzone im Rahmen des durchzufiihrenden Genehmigungs-
verfahrens der LVN zur Stellungnahme zuzuleiten.

* Auch in Gebieten, die als Landschaftsschutzgebiet, als Wasserschutzgebiet oder
auch als Biotop ausgewiesen werden, muss entweder durch niederwiichsige Be-
pflanzung oder durch turnusgemafe Ausholzung ein Mindestabstand zu den Leiter-
seilen eingehalten werden.

Weiterhin muss uns zu unseren Maststitzpunkten fir Wartungs- und Entstdrungsar-
beiten eine ungehinderte Zufahrtsmdglichkeit fir Schwerfahrzeuge offengehalten
werden

* Innerhalb der Leitungsschutzzone sind die Unterwuchshdéhen beschrankt. Eventuel-
le Aufforstungen bzw. Anpflanzungen im Bereich unserer Freileitung bedirfen unse-
rer Zustimmung.

* Bei der Ausbeutung von Bodenschéatzen im Leitungsschutzbereich sind von unserer
Seite aus in jeden Fall Auflagen zu erteilen. Entsprechende Antrage sind uns im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens zuzuleiten.

* Von den unter Spannung stehenden Transformatoren in unseren Umspannwerken
gehen Brummgerdusche aus. Des Weiteren kdnnen gelegentlich Schaltgerausche
auftreten, die in angrenzenden Gebieten als stérend empfunden werden. Neben den
ortlich vorhandenen Gerduschquellen sind die von den Umspannwerken ausgehen-
den Schallemissionen zusétzlich zu beriicksichtigen

* Von unseren Leitungen gehen elektrische und magnetische Felder aus, die physika-
lisch bedingt sind und nicht vermieden werden kénnen. Nach der 26. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV) sind auf
Grundstiicken, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, Grenzwerte des elektrischen und magnetischen 50-Hz-Feldes einzuhal-
ten. Sofern im Nahbereich von Hochspannungsleitungen deshalb Wohngebiete, Ge-
werbegebiete, Sportanlagen, Spielplatze oder &hnliche Einrichtungen ausgewiesen
werden sollen, ist eine Uberprifung der Einhaltung dieser Grenzwerte notwendig.
Entsprechende Planungen sind uns deshalb zur Uberprifung und Stellungnahme
vorzulegen.

* Erneuerung: Derzeit plant die LVN die Erneuerung der Hochspannungsleitung incl.
aller Abzweige. Fir die Erneuerung wird ein Planfeststellungsverfahren durchgefinhrt.
Die Erneuerung soll, je nach Verfahrensdauer, zwischen 2028 und 2035 erfolgen.

Ubermittelt wurden auRerdem folgende Kabellageplane und Ortsnetzplane tibermit-
telt:

- Denklingen Kabellageplan

- Dienhausen Kabellageplan

- Epfach Kabellageplan

- Hirschvogel Kabellageplan

- Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel

- Ubersichtsplan 1:5000

- Denklingen Ortsnetzplan
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- Dienhausen Ortsnetzplan

- Epfach Ortsnetzplan

- Hirschvogel Ortsnetzplan

- Merkheft fur Baufachleuchte

Abwéagung

Zu geplanten Umspannwerk

Das Flurstiick 2193/11, Gemarkung Denklingen wird in Flache fir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Umspannwerk geandert. Unter Ziffer E 10.4 der Be-
grindung wird eine Erlauterung dazu aufgenommen.

Zu 110 KV Freileitungen

Die Gemeinde dankt fur die Formulierung zu den Freileitungen und Ubernimmt diese
unter Ziffer E10.4 der Begriindung und in der Planzeichnung. Die Leitungen werden
gemanR Beschreibung und Ubersichtsplan angepasst.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Planunterlagen werden gemaf Sachvortrag angepasst.
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C Eingegangene Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB
Verfasser Datum Art
1 |Burger 1 | N I 13.03.2023 | Einwande
Burger 2 [ R 14.04.2023 | Einwande
3 |Burgerin 3 | N VIR 13.04.2023 | Einwande
1. Burger 1 [ N -IN

Stellungnhahme

wie bei der Klausurtagung des Gemeinderates Denklingen am 11. Méarz besprochen,
bitte ich sie folgende Grundstiicke im neuen Flachennutzungsplan einem Dorfgebiet
(MD) zuzuordnen!

Im alten FNP Denklingen sind die FI. Nr. 79 (Birkenstral3e 33, Heu- und Strohlager),
Fl. Nr. 74 (Birkenstral3e 33a, Pferdestall) und Fl. Nr. 74/1 (Netzgéarten 4) als Wohn-
bauflache (W) ausgewiesen (FI. Nr. 74 ist im aktuellen Entwurf bereits geandert). Da
es sich bei den beiden Objekten um landwirtschaftlich genutzte Gebaude (Pferdestall,
Garagen, Heu- und Strohlager) handelt, bin ich der Meinung, dass diese Flachen im
neuen FNP einem Dorfgebiet (MD) zuzuordnen sind. Alle Grundsticke bzw. Gebau-
de befinden sich in unserem Besitz, sind schon mehrere Jahrzehnte alt und werden
von uns auch aktiv landwirtschaftlich genutzt. Unser Wohnhaus ist die Birkenstralle
28 (gegenuber). Im Anhang sende ich Ihnen noch Fotos von den betroffenen Gebau-
den (von der BirkenstraRe und den Netzgarten aus fotografiert) und eine Karte!
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Abwagung

Die Flurnummern 74 und 74/1 sind im bisher rechtswirksamen FNP als Wohnbaufla-
che dargestellt. Die Art der Nutzung wurde zunéchst ibernommen.

Fur die FI.-Nr. 74 wurde in Vorentwurf die Nutzung bereits in gemischte Bauflache
geandert. Fur die FL.-Nr. 79 ist eine Anderung in eine gemischte Bauflache sinnvoll,
da dadurch ein groReres zusammenhangendes Gebiet entsteht. FI.-Nr. 74/1 bleibt
weiterhin Wohnbauflache, da diese auRRerhalb des Sanierungsgebietes liegt und die
Grenze zwischen Misch- und Wohnbauflache mit Ausnahme der FI.-Nr. 74 entlang
der Grenze des Sanierungsgebietes gezogen wird. Bei FI.-Nr. 74 handelt es sich um
ein Grundstiick das im Ubergangsbereich zwischen Misch- und Wohnbauflache liegt.
Die Grenze des Sanierungsgebietes verlauft durch das Flurstlick hindurch. Bei den
FI.-Nrn. 74/1 und 74/2 handelt es sich um Flursticke, die vollstandig auRerhalb des
Sanierungsgebietes liegen und daher als Wohnbauflache dargestellt werden.

Beschlussvorschlag
Der Bereich 6stlich der BirkenstraBe wird bis zur Grenze des Sanierungsgebietes
durchgehend als Mischbauflache dargestellt.
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2. surger 2 NN

Stellunghahme

Der Pfeil zeigt auf eine kleine Grunflache (am sudlichen Rand von Dienhausen, direkt
an der WeihertalstralRe; im hochaufgelosten PDF erkennt man das besser). An der
Stelle stehen doch ein Carport und ein kleines Gebaude. Die Kennzeichnung als
Grunflache wéare dann doch fehlerhaft?

Abwagung

In der 24. FNP Anderung ist der Bereich als Griinflache dargestellt. In der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Molkereistra3e“ wurde der Bereich fur eine Garage vor-
gesehen und als WA ausgewiesen. Der B-Plan wurde in Regelverfahren aufgestellt,
der FNP an dieser Stelle jedoch nicht geéandert.

Der B-Plan und der FNP passen hier nicht zusammen. Der Bereich wird im Rahmen
der Neuaufstellung angepasst.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Planzeichnung wird die be-
treffenden Grinflache in eine Wohnbauflache geandert.
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3. Burger 3 NG

Stellunghahme
hiermit erhebe ich einen Einwand bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans.

Meine Hofstelle in der Birkenstral3e 37 ist eine aktiv betriebene Landwirtschaft mit
entsprechenden Geb&udeteilen. Das belegt auch der steuerrechtliche Rahmen zu
dem Anwesen.

Die beiden nordlich anliegenden Grundsticke entlang der Birkenstral3e sind auch
landwirtschaftliche Geb&aude mit entsprechender Nutzung. Die beiden Grundstiicke
sudlich von meinem Anwesen wurden erst die letzten Jahre mit Wohnhdusern be-
baut. Das Grundstiick mit Gebaude am oberen Ende der BirkenstraRe im Eschle-
weg 4 wird unter anderem aktuell als Baustoffhandel genutzt. Der Gesamteindruck in
diesen Bereich der Birkenstrale weil3t einen stark gepragten dorflichen Charakter
auf.

In der ausgelegten Fassung ,Vorentwurf 08.02.2023" ist mein Grundstiick als Wohn-
bauflache dargestellt und festgesetzt. Das nérdlich angrenzende Grundstick als
,Gemischte Bauflache"

Da es sich bei meinem Anwesen um eine klar ersichtliche landwirtschaftliche Liegen-
schaft handelt, beantrage ich die Festsetzung als ,,Gemischte Bauflache" im Flachen-
nutzungsplan.

Abwagung

Die Flurnummer 71 ist im bisher rechtswirksamen FNP als Wohnbauflache darge-
stellt. Die Art der Nutzung wurde zunéchst Gbernommen. Zusammen mit den Fl.-Nrn.
74 und 79, die ebenfalls als gemischte Bauflache dargestellt sind, ergibt sich ein gro-
Beres zusammenhdngendes Gebiet. Aus stadtebaulicher Sicht steht einer Darstel-
lung als gemischte Bauflache nichts entgegen.

Beschlussvorschlag
Der Bereich 6stlich der Birkenstraf3e wird bis zur Grenze des Sanierungsgebietes
durchgehend als Mischbauflache dargestellt.
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