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5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "MolkereistraBe”, Gemeinde Denklingen, Gmkg. Dienhausen

Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund der §§ 1a, 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung Gber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Bayer. Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO ) und der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung - diese
vom Architekturbiro R. Reiser, Minchen, und LA Goslich, Diessen, gefertigte 5. Bebauungsplananderung als

. SATZUNG
A. Anderung

§1 1.

2. Die nebenstehende Planzeichnung ergénzt im Anderungsbereich den bisherigen Bebauungsplan bzw. dessen
Anderungen.

Eine Teilflache der TI.FI.Nr. 117 wird in die 5. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans einbezogen.

3. Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der Anderung.

4. Die Ubrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,MolkereistraBe” vom 18.03.1994, und
die der 1., 2., 3. und 4. Anderung gelten weiter, sofern durch diese 5. Anderung keine anderen Regelungen
getroffen sind.

§ 2 In Kraft treten

Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Satzungsanderung mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Baugrenze

Umgrenzung der Flachen flur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen; nur Stellplatze zulassig
Diese sind nur innerhalb der Flachen gem. B.3 und B.4 zulassig;

héchstzulassige Grundflache, hier max. 130 gm
héchstzuladssige Geschossflache, hier max. 260 gm

offentliche Verkehrsgrinflache zur Erweiterung des 6ffentlichen StraBenraums, gleichzeitig
Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache

private Grinflachen, hier Eingriinungsflachen an der WeihertalstraBe 3 m breit

($ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Hinweis.: Diese Fldchen zahlen nicht zum Baulana)

Pro angefangener 300 gm Baugrundsttcksflache ist ein heimischer Laubbaum oder hoch-
stdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Lage verschieblich.

Zusétzlich sind die in der Planzeichnung dargestellten hochstdmmigen Obstbaume in der
Okologischen Ausgleichsflache zu pflanzen.

Mindestpflanzgrée Laubbaume: STU 16-18

MindestpflanzgréBe Obstbaum: STU 14-16

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (= Ausgleichsflache)

Durch Eingriffe aus diesem Bebauungsplan sind Ausgleichsflachen in der GréBe von
1.187 gm erforderlich (s. Umweltbericht).

Firstrichtung festgelegt; ansonsten frei

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier 2 Vollgeschosse; ebenso zuldssig sind hier
E+D-Hauser, wobei das Dachgeschoss hier ein Vollgeschoss sein darf (E+D=ll).

Satteldach, Dachneigung 22 - 35°;

Fur untergeordnete Bauteile sind auch geringerer Dachneigungen von 15 - 22° zuléssig,
ebenso sind hierfur Pultdacher zuléssig.

max. Wandhéhe 5,75 m, gemessen Uber ErdgeschossrohfuBboden - AuBenwand/Dachhaut
StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache; Hinweis: Mitbenutzung durch landw. Verkehr

Flachen fur die breitflachige Versickerung von unverschmutztem Oberflachenwasser

Einfahrtsbereich im Bereich der KreisstraBe; andere Zufahrten sind unzuldssig; im tbrigen
Geltungsbereich ansonsten frei;

Einfahrtsverbot, Verbot der Zufahrt auBerhalb der dargestellten Zufahrt

Zulassige Einfriedungen missen von der 6ffentlichen Verkehrsflache einen Mindestabstand von 1 m haben
(Lichtraume groBer landwirtschaftlicher Fahrzeuge etc.); Garagenzufahrten missen in einer Tiefe von 5 m frei
von Einfriedungen bleiben.

Das Niederschlagswasser ist vorrangig breitflachig zu versickern; entsprechende Sickerflachen sind in der Plan-
zeichnung dargestellt. Sdmtliche Neubauten sind an die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlief3en.

Auferhalb der Baugrenzen und der Flachen fur Garagen und Stellplatze sind Nebenanlagen mit einer Grund-
flache von max. 10 gm und bis zu 2,30 m Wandhdhe zulassig (z.B. Gastank)

C. Nachrichtliche Ubernahmen

©

Einzel-Baudenkmal (It. Denkmalliste)

Bodendenkmal It. Mitteilung Landesamt fir Denkmalpflege-Abt. Bodendenkmalpflege
(Darstellung aus Bayern viewer)

Bauverbotszone Kreisstrae, 15 m beidseits Fahrbahnbegrenzung

D.

1. © © bestehende Grundstlcksgrenze

2. 16 Flurstiicks-Nummer 16 (FI.Nr.)

3. > vorhandene Gebaude mit Hausnummer (Hauptgebaude; Nebengebaude)

4. vorgeschlagene Gebaude

5. MaBe in Metern, z.B. 7 m

6. private Griinflache (bestehende B-Plane bzw. Anderungen)

7. Flache fir die Landwirtschaft (bestehende B-Plane bzw. Anderungen)

8. Baumpflanzungen (bestehende B-Pléane bzw. Anderungen)

9. Umgrenzungen von bestehenden Bebauungsplénen/Anderungen

10. Dorfgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet (bestehende B-Plane bzw. Anderungen)

11. |:| Offentlicher Feld und Waldweg; Unterteilung nur als Hinweis!

12. (Ga/st) unverbindiciher Hinweis fir Garagen- bzw. Stellplatzsituierung

13. Die ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe haben in ihrer aktuellen Form Bestands- und Nutzungsschutz.
Ansonsten werden landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange nicht berthrt.

14. Sollte sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffilllungen ein Altlastenverdacht
ableiten lassen, so sind die weiteren MalRnahmen entspr. § 21 Abs.1, § 40 Abs. 2 KrW-/AbfG und Art. 1 Satz 1
und 2 BayBodSchG mit der Unteren Abfall-, Bodenschutzbehérde abzustimmen.

15. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden,
die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 2 BayBodSchG).

Verfahrensvermerke

1.0 Die Gemeinde Denklingen hatam ........ 2015 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

2.0 Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplaninderung

mit Begriindung in der Fassung vom 30.01.2015 hat in der Zeit vom ...... 2015 bis .....2015 stattgefunden.

3.0 Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom ........ 2015 wurde mit Begriindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ 2015 bis ........ 2015 offentlich ausgelegt.
4.0 Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom ........ 2015 die Bebauungsplanéanderung mit
Begrindung jeweils in der Fassung vom ........ 2015, als Satzung beschlossen.
5.0 Diese Bebauungsplananderung ist identisch mit der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung.
Ausgefertigt am:
................................. AN e
Gemeinde
(Siegeh KieBling, Erster Biirgermeister
6.0 Der Beschluss der Bebauungsplanadnderung durch die Gemeinde wurde am ...... 2015 gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Hinweise durch Planzeichen und Text

ortsublich bekanntgemacht.
Die Bebauungsplandnderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die Bebauungsplananderung einschlieBlich Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in

der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und iber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Gemeinde

(Siegel) KieBling, Erster Birgermeister
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