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Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund §§ 1a, 9 und 30 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), der Bayer. Bauordnung
(BayBO) - und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen und
Landschaftsarchitekt Chr. Goslich, Diessen gefertigten Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"Vereinsheim Am Forchet" als
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Satzung

Festsetzungen durch Planzeichen

o — : Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit Zweckbestimmung:
e o o o o
E Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ("Vereinsheim")
E Parkplatz
—— - — - — Baugrenze; eine geringfligige Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Balkone, Terrassen
und AuBentreppen ist zuléssig.
. Ga/SUN |
| asuiy Umgrenzung der Flachen fir Garagen (Ga) und Nebenanlagen (N)
GR 500 max. zulassige Grundflache in Quadratmetern je Bauraum, hier 500 gm
GR~ 500 Die maximale Uberschreitungsméglichkeit der Grundfléachen durch die Grund-
flachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wird durch die mit
"GRN" gekennzeichnete Zahl in Quadratmetern bezogen auf das Baugrundstiick
dieser Anderung begrenzt festgesetzt, hier 500 gm.
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, hier: zwei Vollgeschosse;
PD DN 15-22° Pultdach; Dachneigung 15 - 22 °©
ggxffgs%%muw festgelegte max. Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss 705,00m GNN(bergseitig)
OF FFB UG

max.702,50mUiNN

OF max. WH FPD
max.714,50mUiNN
OF max. WH TrPD
max.709,50mUiNN

< Firstverlauf, hier Pultdachfirst an der hochsten Seite

festgelegte max. Wandhéhe 714,50 m UN (First Pultdach, bergseitig)
festgelegte max. Wandhéhe 709,50m UN(Traufe, sportplatzseitig)

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

| Offentliche Verkehrsflache; Unterteilung bei tiefbautechnischer Planung zulassig!

S Flachen fir Parkplatze; Unterteilung nur als Hinweis!

Pflanzbindungen
Gilt fir NeubaumaBnahmen und wesentliche UmbaumaBnahmen:

zu pflanzende Baume (groBkronig/kleinkronig)
Pflanzgebot: GroBkroniger heimischer Laubbaum/ kleinkroniger heim. Laubbaum

Pro betroffener 300 gm Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum
aus autochthonem Pflanzengut zu

pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und ggf. nachzupflanzen.
Mindestpflanzgr6Be: Baume Hochstamm STU 16-18 cm;
(Abweichungen vom Standort zulassig)

e =1  offentliche Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit Zweckbestimmung
(J’é@) Flachen fur die Versickerung von unverschmutztem Oberflaichenwasser

=77
“:Z{;OLAS Sichtdreieck 130 x 5 m; die Anforderungen gem. Ziffer C.7 sind einzuhalten.

Parkplatze / Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der dafir festgelegten Flachen

zulassig.

Okologie: Parkplatze / Stellplatze und Zufahrtsflachen sind wasserdurchldssig herzustellen.
Unverschmutztes Regenwasser ist an Ort und Stelle breitflachig oder in Mulden zu versickern.

B. Hinweise durch Planzeichen

613 FI.Nr.,, z.B. 613

Grundsticksgrenze bestehend

Bestehende Gebaude (Haupt-, Neben-)

vorgeschlagene Gebaude

MaBe, z.B. 16 m

Vorhandene Bepflanzung (Baume und Straucher; auBBerhalb Geltungsbereich)
AuBentreppen, Vordacher etc.

Anbauverbotszone It. Bayer. StrWG, hier 15 m vom Fahrbahnrand
(= Nachrichtliche Ubernahme)

geplante 6ffentliche StraBenflache (auBerhalb Geltungsbereich)

Wald (auBerhalb)

Offentliche Griinflache (auBerhalb)

C. Festsetzungen durch Text

1.0
1.1

1.2

2.0
2.1

2.2
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2.5

3.0
3.1

3.2

3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird - soweit er nicht als Verkehrsflache festgelegt ist, als Flache fir den
Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit den in Ziff. A. 3 - 8 genannten Zweckbestimmungen
festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Wohnungen nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung, Ausnahmen, Abstandsflédchen, Hohenlage

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur die festgesetzten max. Grundflachen und Wand-/
Firsthbhen zuldssig.

Unterkellerungen sind nur im Bereich der Baugrenzen zulassig.

Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen sind nur als Bdschungen mit max. Neigungen von 1 : 2 zuléssig; sofern
konstruktiv Stitzmauern erforderlich sind, sind diese bis max. 1,50 m Héhe zulassig.

Hoéhenlage der Hauptgebaude: Die Oberkante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses darf auf

max.705.00 m UNN liegen; Bezugspunkt ist die Oberkante des Schachtdeckels stidlich It. Planeintrag.

Bei Einhaltung der Festsetzungen diese Bebauungsplans kann an die Baugrenzen angebaut
werden.

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengestaltung

AuBenwande sind als verputzte, gestrichene oder holzverschalte Flachen auszufiihren.

Zierputze jeglicher Art sind unzulassig.

Grelle Farbgebungen, auch von D&chern, sind unzuldssig.

Die Verwendung von farbtransparenten Kunststoffplatten o.4. fir Balkonverkleidungen, vorgebaute
Windfénge, Sichtschutzwande etc. ist unzuldssig, ebenso Sichtschutzwénde aus Strohmatten.

Dacher

Es sind nur geneigte Dacher als Pultdédcher zulé&ssig mit einer Dachneigung von 15 - 22 °.
Dachuberstand der Hauptgebdude zwingend zwischen 0,60 m - 1,5 m.

Auf der Sportplatzseite sind Uberdachungen bis 5 m zulassig.

Die Dachfldchen sind mit kleinformatigen Dachsteinen in roten, rotbraunen und braunen Farbténen
zuldssig; ebenso zuléssig sind Bahnendeckungen, jedoch nicht glanzend. Im Bereich der Vordécher
(= bis zu 5 m) sind auch Glasdacher zuzlassig.

Die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Dachflachen ist in der gesamten Flache
zulassig, wobei diese ann&hernd in bzw. max. 20 cm Uber der Dachflache liegen dirfen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.

Geltungsbereich des Bebauungsplans; Abstandsflachen der BayBO sind einzuhalten!

festgelegte max.Oberkante FertigfuBboden Untergeschoss 702,50m N(sportplatzs.)

4.0

4.1

4.2

4.3

5.0

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.0

6.1

7.0
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7.2

Parkplatze; Stellpldtze und Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen

Betreffend Stellplatze ist die Verordnung uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tber
die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 (GaStellV 1993;
GVBI S. 433, BayRS 2132-1-1)) anzuwenden.

Stellplatze und Zufahrten dirfen nur in wasserdurchlassiger Ausflihrung hergestellt werden,
z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasensteine, Schotterrasen.

Zeltplatze, Abstellen von Wohnwagen und Booten: Gewerblich genutzte Zeltlagerplatze, Stand-
platze und Lagerplatze fir Wohnwagen und (Segel-) Boote sind unzuléssig.

Festsetzungen zur Griinordnung und Okologie, Einfriedungen
Die Parkplatzflachen sldlich der StraBe Am Forchet dirfen bis zu max. 1.500 gm betragen.

Stellplatzflachen und private Gehflachen und Terrassenbeldge sind nur wasserdurchlassig zu-
lassig. Ausgenommen davon ist der Parkplatz westlich des alten Sportheims, der in Mehrfach-
nutzung (= Eisplatz im Winter/ parkplatz in der Ubrigen Jahreszeit) auch versiegelt werden kann.

Das Niederschlagswasser von StraBen und Wegen ist innerhalb des Baugebietes breitflachig tUber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Die nach den Festsetzungen vorhandenen und geplanten ortsbildpragenden Freiflachen und deren
Ausstattung sind zu erhalten und zu pflegen; bei Pflanzausfall ist artgleich nachzupflanzen.

Einfriedungen sind zuldssig bis zu 2 m Héhe als Maschendrahtzaun; ausgenommen davon sind
Ballfanggitter, die in der erforderlichen Mindesth6he zuldssig sind.

Immissionsschutz (nur Hinweis)

Der Abstand zwischen der Nordwand des neuen Vereinsheims und dem Allgemeinen Wohngebiet
"Netzgarten" betragt ca. 460 m.

Sichtdreiecke KreisstraBe

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflachen diurfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht
errichtet werden, bei Sichtdreiecken gem. Ziffer ist die H6he auf 0,80 m begrenzt. Walle,
Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.&. mit dem
Grundstuck nicht fest verbundene Gegenstande dlrfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs-
und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt
werden, die diese H6he Uberschreiten.

Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit.

Zufahrten zur KreisstraBBe, Entwasserung

Der StraBe und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwéasser sowie Dach- und Niederschlags-
wasser aus den Grundstlicken zugefihrt werden (Art. 19 BayStrWG unter Berlicksichtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs i.V. m. den Zufahrtsrichtlinien).

8.0 Ordnungswidrigkeiten

10.

Nach Artikel 79 BayBO kann mit fiinfhunderttausend Euro GeldbuBe belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen die 6rtlichen Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO zuwider handelt oder den
schitzenswerten Geholzbestand beseitigt.

Hinweise durch Text

Die Abwasserbeseitigung der hauslichen Abwésser der einzelnen Bauvorhaben ist dem gemeind-
lichen Abwasserkanal zuzufiihren, wobei die einschlagigen Satzungen und Vorschriften zu
beachten sind. Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Bezug jeweils an die zentrale Abwasseranlage
anzuschlieBen. Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung ist zwingend.

Wasserwirtschaftliche Hinweise / Versickerung von Regenwasser

Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser soll auf den jeweiligen Grundstlicken
versickert werden (Versickerungsschachte oder -mulden), soll zur Gartenbewéasserung gespeichert
und verwendet werden, oder Uber offene, naturnahe Gréaben abgeleitet werden. Vorrangig ist die
Versickerungsmdglichkeit bei jedem Einzelvorhaben zu prifen.

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —NWFreiV- und den zugehdrigen technischen
Regeln -TRENGW- zu entnehmen.

Die Niederschlagswassereinleitung von mehr als 1000 m2 befestigter Flache Uber eine einzige
Anlage fallt nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und ist damit
erlaubnispflichtig.

Fur zusatzlich befestigte Flachen missen Regenriickhalteanlagen vorgesehen werden mit
gedrosselter Ableitung. Kellergeschosse sind grundwasserdicht auszufiihren, Drainagen

zur Gebéaudesicherung sind unzuléssig.

Oberfldchenwasser und Niederschlagswasserbeseitigung:
Da die Versickerung ggf. nur begrenzt méglich sein wird, wird vorgeschlagen, an der Stid- und
Ostseite zum Waldrand hin naturnahe Entwéasserungsgraben mit Versickerungsmulden anzulegen.

Fir die Gehdlzpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Flachen und der privaten Gartenflachen
werden folgende Arten empfohlen:

Baume Stréaucher:

Acer campestre - Feldahorn Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Acer platanoides - Spitzahorn Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Acer pseudoplatanus - Berghorn Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Carpinus betulus - Hainbuche Viburnum lantana - Schneeball
Fagus sylvatica - Rotbuche Cornus sanguinea - Hartriegel
Fraxinus excelsior - Esche Corylus avellana - Haselnuss
Sorbus aucuparia - Eberesche Crataegus monogyna - WeiBdorn
Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Tilia cordata - Winterlinde Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Prunus i.S. - Wild- und Zierkirschen
- Wild- und Zierrosen
- Holunder

- Gemeinde Eibe

Rosa i.S.
Sambucus nigra
Taxus baccata

und vor allem Obstbaume und andere Wild- und Zierstraucher

Bodenschutz: Der Oberboden ist zu sichern und an geeigneter Stelle wieder zu verwenden.

Energieeinsparung

Dem Einsatz von Sonnenkollektoren und Warmepumpen soll Vorschub geleistet werden. Sinnvoll
sind gréBere Fensterflachen nach Stden und Sidwesten; nach Norden und Nordosten méglichst
kleine Fensterflachen und hier auch héhere Dammung der AuBenwande.

Durch geeignete MaBnahmen soll ein Niedrigenergiestandard erreicht werden.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Hierliber ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,

Archéologische Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, Hofgraben 4, 80539 Minchen, Tel. 089/
2114-265, sofort zu informieren.

Freiflachengestaltungsplane

Dem Bauantrag bzw. Antrag auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachengestaltungspléane
beizufligen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, AusmaB und HOhe
zulassiger Abgrabungen oder Aufschittungen, Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort,
Art und GréBen der Bepflanzung, Lage einer evil. Einfriedung. Bei der Schlussabnahme der
jeweiligen Gebaude bzw. bis zur Aufnahme der Nutzung sind die MaBnahmen durchzufihren.

Die landwirtschaftliche Nutzung der westlich angrenzenden Flachen darf durch diese Bauleit-
planung nicht beeintrachtigt werden. Ortsiibliche landwirtschaftliche Emissionen sind von den
Nutzern des Sportareals zu dulden. Die Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, die nahe zum
Plangebiet liegen, darf nicht eingeschrankt werden.

Belange des abwehrenden Brandschutzes: Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes ist fiir die

Léschwasserversorgung Sorge zu tragen. Der Zugang, sowie die Zufahrt fir die Feuerwehren, ist
nach DIN 14 090 bzw. nach den Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehren auf Grundstiicken” zu
berlicksichtigen.

Altlastenverdachtsflachen

Im Bereich des Bebauugnsplans sind der Gemeinde Denklingen keine Flachen mit Altlastenver-
dacht bekannt. Beim zustandigen Landratsamt Landsberg am Lech sind im amtlichen Altlasten-
kataster keine Flachen mit Altlastenverdacht eingetragen.

Historisch wird kolportiert, dass im Bereich des alten Sportheimes im siidlichen Geltungsbereich
eine "Schittgrube" gewesen sein soll; Naheres ist aber nicht bekannt.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Denklingen hatam ....... 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Vereinsheim Am Forchet" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...... 2014 offentlich bekannt gemacht.

2.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.04.2014 wurde mit Begriindung gem.
§ 3 Abs.1 BauGB in der Zeit vom ...... 2014 bis ...... 2014 offentlich ausgelegt.

Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
...... 2014 gem. § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...... 2014 wurde mit Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...... 2014 bis ...... 2014 offentlich ausgelegt.

Den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom ...... 2014 gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom ...... 2014 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ...... 2014 als Satzung beschlossen.

o

Ausfertigung der Satzung

(Siegel) Horber, Erster Blrgermeisterin

6. Der Bebauungsplan wurde am ..... 2014 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft
erteilt.

Gemeinde

(Siegel) Horber, Erste Blrgermeisterin

Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan

"VEREINSHEIM AM FORCHET"
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M.1:500

Ausschnitt Luftbild mit Umgriff

Katastergrundlage:
N Digitale Flurkarte Gemarkung Denklingen /Stand: 2013
AufmaB Gelande: Buro Maier, Denklingen, vom April 2014

Stand: 14.04.2014
Stadtebau:

{ . N
p{}’lﬂ gwlf-
Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt J

Regierungsbaumeister

AignerstraBe 29 81541 Minchen

Tel. 089/695590 « Fax. 089/ 6921541

E-mail: staedtebau.reiser@t-online.de

Grinordnung und Umweltbericht:

Dipl.Ing. Christoph Goslich
Landschaftsarchitekt

Wolfsgasse 20 86911 Diessen-St. Georgen
Tel. 08807/6956 + Fax. 08807/1473

E-mail: goslich@web.de




