GRzZ 0,60 |FH 12,0m

Lek 60 dB(A) tags /
45 dB(A) nachts
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Offene, naturnahe Versickerungsmulden
zur Oberflachenwasserableitung
(Notuberlaufsystem nachrangig
zur Parzellen-Versickerung)

=

FI. Nr. 247/2 Gemarkung Epfach
Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan
"Gewebegebiet sudlich der Epfacher StralRe":

6.756 gm -
- /

WH 9,0m

GRZ 0,60

FH 12,0m

Lek 60 dB(A) tags /
45 dB(A) nachts

FI. Nr. 247/2 Gemarkung Epfach

Eichat: 6.075 gm

Anteil Ausgleichsflache fur Bebauungsplan

Ve

A. Planzeichnung

(ee) | a

WH 9,0m

GRZ 0,60

FH 12,0m

Lex 60 dB(A) tags/
45 dB(A) nachts

Die Gemeinde DENKLINGEN erlasst aufgrund §§ 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB), der Verordnung

Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV), der Bayer. Bauordnung (BayBO) -
und Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern - GO - jeweils in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen und Landschafts-
architekt Christoph Goslich, Diessen, gefertigten Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
»GEWERBEGEBIET AN DER EPFACHER STRABE" als

SATZUNG

Hinweis: Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (= Ziffer A), den Festsetzungen durch Planzeichen
(= Ziffer B), den Hinweisen durch Planzeichen (= Ziffer C), den Kennzeichnungen (= Ziff. D), Textliche Fest-
setzungen (= Ziff. E), den Hinweisen durch Text (= Ziff F), den zugeordneten Ausgleichsflachen (= Ziffer G1, ...),
den Verfahrensvermerken und der Begriindung mit dem Umweltbericht.

P

LANZEICHENERKLARUNG

B. FORDIEFESTSETZUNGEN

2. @ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

3. a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO; es sind Geb&ude auch langer als
50 m zuléssig.

4. GRZ 0,6 Grundflachenzahl 0,6

5. WH 9,0 Wandhoéhe max. 9,0 m

6. FH 12,0 Firsthbhe max. 12,0 m

7, —————— Baugrenze

8. StraBenbegrenzungslinie / Begrenzung von Verkehrsflachen

9. e offentliche Verkehrsflachen

LIS Hinwels: Unterfelfung innerhalb StralBenbegrenzungsihinie bzw. Gesamtfidche verdnaderbar!

10. Offentliche Verkehrsflachen im Bedarfsfall: der Ausbau richtet sich nach ErschlieBungser-
fordernissen und Grundstiicksteilung; ndhere Regelungen in den Grundstiicksvertragen!

11. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt; ebenfalls unzulassig sind Zugange!

12. | Offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung (Gestaltung Orts- und Landschaftsbild);
wo durch Planzeichen B.11 nicht ausgeschlossen, fir Zufahrten Gberfahrbar.

13. mmmensemzeTen Private Eingranflachen; gleichzeitig Versickerungsflachen fur unverschmutztes Oberfla-
chenwasser; wo durch Planzeichen B.11 nicht ausgeschlossen, fir Zufahrten Uberfahrbar.

14. Regenwasserrlckhaltemulden und Retentionsbereiche

15. Baume und Straucher zu pflanzen; in der Lage veranderbar

16. B&ume und Straucher zu erhalten

17. .- Sichtdreieck 90 m x 3 m;

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teile A, G1)

Jede Art von Bepflanzung sowie Ablagerung von Gegenstanden tber 1,0 m Héhe,
gemessen von der StraBenoberkante in Fahrbahnmitte, ist unzulassig.

18. /// Sicherheits-Sichtdreieck der Bahnlinie, hier 200 m x 50 m; Bauliche Anlagen und

19.
20.

21.

22. 60/45 dB(A)/ gm

Bepflanzungen sind erst dann zuldssig, wenn das Bahnlibergangskonzept der
Deutschen Bahn AG verbindlich abgeschlossen ist; Bepflanzungen sind hier mit der
DB abzustimmen!

Geplante Transformatorenstation (Bayernwerk AG; Standort wird noch nachgetragen!)

reduziert auf 10 m; (nachrichtliche Ubernahme BayerStrWEG!)
Einfahrtsbereich

immissionswirksamer, flichenbezogener Schallleistungspegel LEK tags/nachts in
dB(A)/gm, hier 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts

23. Abgrenzung der Teilflachen mit Emissionskontingenten

(Berechnungsgrundlage DIN 45691)

C. FURDIEHINWEISEDURCHPLANZEICHEN

1.

o > 0D

E.
1.

2522 bestehende Flursticksnummern, hier FI.Nr. 2522, Gemarkung Denklingen
bestehende Flurstliicksgrenzen

@ 8.000 gm

-5- MaBzahlen in Metern, hier 5 m

Vorschlag fir Grundstlicksteilungen mit ca.-FlachengréBe in Quadratmetern

Linienverlauf der Bahnlinie (Guterverkehr)

KENNZEICHNUNGEN

‘.“ /' Umgrenzung der Flachen mit Altlastenverdacht; Flachen mit Altlastenverdacht
! 7 ("Kennzeichnung") It. Untersuchung Kling Consult, vom 31.07.2015,
\ pad Projekt-Nr. 9977 a 02

e
-
L-

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Art der baulichen Nutzung

1.1 Das mit GE gekennzeichnete Bauland ist gemaB § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.

Anlagen fur kulturelle, kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten
sind nicht zulassig (§ 8 Abs. 3 i.V. mit § 1 Abs. 5-9 BauNVO).

1.2 GemaB §1 Abs. 6 Nr.2und § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen firr Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, allgemein zulassig.

1.3 Lagerplatze und untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

1.4 Abwasserintensive Betriebe sind nicht zulassig.

1.5 Flr gewerbliche Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vom Bauwerber ein

Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten Schallleistungspegel im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens vorzulegen (siehe auch Ziff. E.7.2).

MaB der baulichen Nutzung und GrundstiicksgroBen

2.1 Die zuldssige Grundflache darf durch Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grund-

flachenzahl von max. 0,8 Uberschritten werden.

2.2 Die MindestgréBe fur die einzelnen Gewerbegrundstiicke wird gemaB § 9 Abs. 1 BauGB mit 2.000 m2

festgesetzt.

Bauweise

3.1 Es wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt; damit sind Gebaudelangen

groBer und kleiner 50 m zulassig. Die gesetzlichen Grenzabstande der BayBO (Abstandsflachen) sind
einzuhalten.

3.2 Die Hohen der Grenzbebauung werden abweichend von Art. 6 Abs. 9 BayBO mit einer max. Wandhdhe

von 3,75 m und einer max. Firsthéhe von 7,0 m festgesetzt.

3.3 Die sonstigen Bestimmungen des Art. 6 BayBO gelten weiterhin.

4,

Hohen der Gebaude

4.1 Wand- und Firsthdhen

Als maximale H6hen Uber dem Bezugspunkt werden festgesetzt:

Wandhéhe (WH) 9,0 m

Firsthbhe (FH) 12,0m

Hinwess:  Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen ist der mittlere H6hen-
punkt der ErschlieBungsstraBe zum Baugrundstuck.

Die Wandhdhe gemaB Ziffer 4.1 darf bei zwei Vollgeschossen max. 9,0 m, die Firsthéhe max. 12,0 m
betragen. Als Ausnahme ist fir Biro- und Geschéaftsgebaude eine dreigeschossige Bauweise zulassig,
wobei dann die festgesetzte Wandhdhe von 9,0 m um max. 3,00 m und die Firsthéhe um max. 2,00 m
Uberschritten werden kann. Die Ausnahme soll erteilt werden ab einem Abstand von 50 m siidlich der
KreisstraBenachse.

4.2 Die zulassigen Héhen durfen in begriindeten Fallen durch untergeordnete Gebaudeteile lberschritten

werden (z. B. durch Treppenhéauser, Aufzlge, Liftungsschachte um max. 3,0 m, durch Kamine um
max. 5,0 m).

Anbauverbotszone (15 m vom Fahrbahnrand KreisstraBe: Bauverbot 15 m, hier slidseitig

4.3

5.2

5.3

5.4

5.5

6.
6.1

6.2

6.3
6.4

7.

Mit den Bauantragen ist ein Hohenplan vorzulegen, in dem die genaue Héhenlage der Gebaude, das
bisherige und das zukiinftige Gelande sowie die anliegende ErschlieBungsstraBe dargestellt sind; die
Hohenangaben sind auf NN zu beziehen.

Bauliche Gestaltung und Werbeanlagen

Es sind geneigte Dacher zwischen 12 und 25° als Pult- und Satteldach zuléssig, ebenso Fichdacher.
Beim Satteldach als Dachform muss die Firstrichtung parallel zur Geb&udeléngsseite verlaufen.
Flachdacher sind zuldssig.

Hinwels. Fur Flachadcher werden eine extensive Dachbegrinung und Solarenergiegewinnungsaniagen emprohlen.
Fur gewerblich genutzte Geb&ude ist aus Griinden der Baugestaltung bei geneigten Dachern nur eine
Dachneigung von max. 15° zulassig.

Fir AuBenwéande und Déacher sind gedeckte Farbtdéne zu verwenden.
Grelle, leuchtende oder glanzende Oberflachen sind nicht zuldssig.

Gelandeveranderungen sowie Abgrabungen und Aufschittungen sind ausnahmsweise in geringem
Umfang - max. halbe Fassadenlange auf einer Gebaudeseite - zulassig.

Innerhalb der Anbauverbotszone von 15 m, gemessen vom Fahrbahnrand der KreisstraBBe, sind Werbe-
anlagen oder sonstige Hinweisschilder nicht zuldssig. Werbeanlagen dirfen nur innerhalb der
Baugrenzen und unterhalb der Gebaudetraufe errichtet werden.

Werbeanlagen sind nur an Haupgeb&uden bis Unterkante Fenster des 1. Obergeschosses bis zu
einer maximalen H6he von 0,40 m zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen und wechselnde optische Zeichen sind unzuldssig. Leuchtreklamen
sind nur ausnahmsweise zuldssig in der Zeit von 7.00 - 22.00 Uhr. An den ZufahrtsstraBen in das
Gewerbegebiet ist eine Ubersichtstafel (max. GréBe 2 x 2 m) zuldssig.

Stellplatze

Betreffend Stellplatze ist die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV) vom 30. November 1993 (GaStellV 1993; GVBI S. 433, BayRS
2132-1-1) anzuwenden. Die erforderliche Zahl der Stellplatze bemisst sich nach der Anlage zur Garagen-
und Stellplatzverordnung.

Es durfen nur versickerungsfahige Beldge zur Ausfiihrung kommen (z.B. Rasensteine, Schotterrasen
u.d.). Die Stellplatzflachen sind auf die angrenzenden Grunflachen zu entwassern, eine Entwésserung
Uber offentliche Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen geméaB §14 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Tiefgaragen sind zuléssig innerhalb der Baugrenzen. Die Dachflache von Tiefgaragen _jst, soweit sie

nicht mit Gebduden Uberbaut wird, als Flachdach auszubilden und zu begriinen. Die Uberdeckung

mit Oberboden muss gelédndebiindig sein und dabei mindestens 0,50 m betragen.

Immissionsschutz

7.1. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgenden Emissions-

7.2.

7.3.

7.4.

kontingente LEK nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h)
Uberschreiten (Die genannte DIN 45697 Fassung 2006-72 kann in der Gemeinde eingesehen werder.)
Emissionskontingent tags  : 60 dB(A)/gm

Emissionskontingent nachts : 45 dB(A)/gm

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

(Hinweis: Die Fldchen, auf denen die Emissionskontingente verteilt werden, sind im Bebauungsplan
gem. Festsetzung Zift. B.22 gekennzeichner))

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente an den relevanten Immissionsorten auBerhalb
des Gewerbegebietes sowie die Einhaltung der nach TA Larm fir Gewerbegebiete maBgeblichen
Immissionsrichtwerte an den nachbarschaftlichen Immissionsorten innerhalb des Gewerbegebietes ist
im Rahmen des Bauvollzuges Uber ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, das zum jeweiligen Bau-
antrag oder Antrag auf Nutzungsénderung vorzulegen ist.

Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt
moglich (z.B. bei larmarmen Nutzungen).

Wohnungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind zuldssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann,

dass vor den Fenstern, bei Ausschdpfung der zuldssigen Emissionskontingente fir die innerhalb des

Plangebietes nicht zum eigenen Grundstlick gehérigen Flachen sowie der Immissionen der angrenzenden
Gewerbeflachen, die Immissionsrichtwerte fir Gewerbeflachen nicht Gberschritten werden. Als maBgebliche

Larmmess- und Beurteilungsvorschrift ist dabei die TA Larm heranzuziehen.

Wohnungen geméaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und R&umlichkeiten mit vergleichbarem Schutzbedurfnis sind

so auszufuhren, dass bei von auBen einfallendem Schall innen ein Mittelungspegel von 35/25 dB(A) tags/
nachts sowie ein mittlerer Maximalpegel von 45/35 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten wird (VDI 2719).

7.5, Hinwels.

7.6

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Die feslgeselzien Emissionskontingente bedeulen, aass nachis im Freien ofine besondere Schallschuiz-
vorkehrungen nicht gearberstet werden kann und ber gerauschintensiven Arberfen im Gebdudernneren
erhohte Anforderungen an den Schallschulz zu stellen sind.

Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IlIA oder IlIA der Feuerwehrdienstvorschrift 500 -
FwDV 500 ,Einheiten im ABC-Einsatz"; Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz fallen
(Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom 03.03.2005 Az.:1 D 2-2212.17-1)
sind unzulassig.

Griinordnung
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschranken.

Bei der Teilung von Grundstlcken ist an den neu geschaffenen Grundstlicksgrenzen beiderseits
ein je 2,5 m breiter privater Grinstreifen mit Baumen und Strauchern zu gestalten. In gegenseitigem
Einvernehmen kénnen Baume und Straucher auch naher als 2 m an die Grenze gepflanzt werden.

Die unbebauten Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie nicht fir Geh- oder
Fahrflachen, Stellplatze oder Lagerflachen vorgesehen sind, sind gartnerisch mit Wiesenflachen,
Baumen und Strauchern zu gestalten.

Der ca. 10 m breite Grinstreifen entlang der KreisstraBe LL 16 ist als extensiv genutzte Magerwiese
zu gestalten.

Die offentliche Griunflache entlang dem Bahngeldnde ist mit heimischen Baumen und

Strduchern zu bepflanzen. 20 % der Flache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Die in der Plan-
zeichnung eingetragenen zu pflanzenden B&ume durfen in ihrer Lage soweit verédndert werden, dass
sie zu keiner Beeintrachtigung der in diesem Bereich befindlichen Leitungen (Wasser, Abwasser)
fuhren. Die 6ffentlichen Grinflachen sind, sofern keine anderweitigen grinordnerischen Festsetzungen
bestehen, als extensive Wiese herzustellen.

Pro 300 gm Bauflache sind jeweils 1 heimischer groBkroniger Laubbaum und 5 Straucher zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten (PflanzgréBen gem. Ziff. 8.10). Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

Die Ortsrandeingriinung - 6ffentlicher Grlnstreifen - entlang der nérdlichen ErschlieBungsstraBe ist
als einreihiger Pflanzstreifen mit Baumen und Strauchern auszufihren.

Pflanzenauswahl - Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum lantana wolliger Schneeball
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa rubiginosa Zaunrose

Cornus mas Kornelkirsche
Baume 1. Wuchsklasse

Ainus incana Erle

Betula pendula Birke
Ouercus robur Stileiche

Tilia cordata Winterlinde

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Baume 2. Wuchsklasse
Prunus avium

Carpinus betulus

Vogelkirsche
Hainbuche

PflanzgroBe
Baume 1. Wuchsklasse: Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 16 - 18 cm
Baume 2. Wuchsklasse: Hochstamm 3x verpflanzt mit Ballen
Stammumfang 14 - 16 cm
Straucher: versetzte Straucher
GréBe 60-100 cm Pflanzabstand 2 x 1 m

8.10 Die auf dieser Grundlage gepflanzten Gehdlze sind zu erhalten und zu pflegen. Beschéadigte oder

10.

ausgefallene Pflanzen sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m als sockelloser Maschendraht- oder Gitterzaun,
ausgenommen innerhalb der Sichtdreiecke, zuléssig. Dies gilt nicht fir Flachen gem. B.17 (Sicherheits-
dreieck der Bahn!)

Versorgungsleitungen

10.1 Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik usw.) sind sowohl in 6ffentlichen als auch

in privaten Grundstlcksflachen unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

10.2 Hinweis: Den Grundstickeigentimern wird empfohlen, ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die

11.

Fernsprechversorgung von Gebauden bis zum 6ffentlichen Grund zu verlegen.

Ausgleichsflachen

Fur die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung des Leitfadens
zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums 12.562 gm Ausgleichsflache notwendig.

Der Ausgleich erfolgt extern unter Berlicksichtigung der "Verzinsung" von 5.551 gm aus dem Okokonto
mit einer Flache von 6.756 gm auf FI.Nr. 247/2, Gmkg. Epfach.

Die geplante AusgleichsmaBnahme ist in Abstimmung mit der UNB spétestens mit ErschlieBung des
Baugebietes umzusetzen. Sie ist gesichert durch Eigentum der Gemeinde Denklingen.

Die Ausgleichsflache ist sodann-dem Landesamt fir Umwelt, AuBenstelle Nordbayernim Okoflachen-

F. HINWEISE DURCH TEXT

1. Immissionen: Von der Bahnlinie wirken L&rmimmissionen auf das Baugebiet ein. Mit Geruchs- und Larm-
immissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke ist zu rechnen.

2. Denkmalschutz: Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unter-
liegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz). Die arch&ologische Denkmalpflege
macht darauf aufmerksam, dass Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG unterliegen und dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Klosterberg 8, 86672 Tierhaupten,Tel.: 08271/ 8157/157-0, unverzlglich bekannt gemacht werden mussen.

3. Wasserwirtschaftliche Auflagen (Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten)

- Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im

Bauzustand zu beachten.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhal-

tung der Versickerungsféhigkeit von Flachen" soweit wie mdglich zu vermeiden.

Es gilt das Versickerungsgebot, sofern der Untergrund entsprechende Durchlassigkeiten aufweist und ein

entsprechender Grundwasserflurabstand gegeben ist.

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke

ist grundséatzlich auf den Grundstiicken breitflachig zu versickern. Einer linienfdrmigen (Rigole) oder punki-

férmigen (Sickerschacht) Versickerung kann grundséatzlich nicht zugestimmt werden.

Das Niederschlagswasser von den 6&ffentlichen Fahr- und Park/Stellflachen ist unter Beachtung des DWA-Merk-

blattes M 153 mdglichst tber belebte Bodenzonen (z. B. Muldenversickerung) breitflachig zu versickern.

- Grundsétzlich sind alle Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA, Arbeitsblétter M 153 (Stand
August 2007) und Arbeitsblatt A 138 (Stand April 2005) zu bemessen. Des Weiteren sind gegebenenfalls noch
die ATV-Arbeitsblatter A 117, A 118 und A 166 zu berucksichtigen. .

- Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), bzw. die Anderung zum 11.09.2008 und die

entsprechenden aktualisierten Technischen Regeln (TRENGW, TRENOG) dazu, wird hingewiesen.

Sollten jedoch im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht

oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasser-

wirtschaftsamt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.
Die erforderlichen MaBnahmen sind durch einen fachkundigen Sachverstandigen (Bereich Bodenschutz) in

Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim festzulegen, die notwendigen Untersuchungen durch-

zufuhren, die fachgerechte Ausfuihrung zu Gberwachen sowie die gewerteten Ergebnisse in einem Bericht

zusammen zu fassen, der dem Landratsamt Landsberg a. Lech und dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim
zeitnah und unaufgefordert vorzulegen ist.

Kontaminiertes Aushubmaterial ist in dichten Containern oder auf befestigter Flache mit vorhandener Schmutz-
wasserableitung zwischen zu lagern, zu untersuchen und nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse
ordnungsgemaR zu entsorgen.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers Uber belastete Aufflllungen ist nicht zulassig.

Kontaminierte Aufflllungen im Bereich von evil. geplanten Versickerungsanlagen sind entsprechend den Sicker-
wegen vollstdndig auszutauschen und ordnungsgeméB zu entsorgen. LAGA - Boden sind dabei einzuhalten.

Dies ist durch Sohl- und Flankenbeprobungen zu belegen.

Der Parameterumfang ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim im Vorfeld abzustimmen.

Als Auffullmaterial darf nur schadstofffreies Material (z. B. Erdaushub, Sand, Kies usw.) verwendet werden.

Falls der Einbau von Recycling-Bauschutt aus aufbereitetem Bauschutt und StraBenaufbruch in technischen
Bauwerken fur den Erd-, StraBen- und Wegebau geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens "Anforderungen

an die Verwertung von Bauschutt in technischen Bauwerken" vom 15. Juni 2005 zwingend zu beachten.

Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen.
Hausdranagen dirfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.
Alle Bauvorhaben sind an die ¢ffentliche Abwasseranlage anzuschlieBen.

4. Auf die von der Bahnlinie ausgehenden Emissionen (Erschitterungen und L&rm) wird hingewiesen.
Eventuelle erforderliche LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrdger der Bahnlinie tbernommen.

5. Auf die Verpflichtung der Gemeinde zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung (Mindestwasserlieferung geman
DVGW Merkblatt W 405 von 48 m3/Stunde) fur das betroffene Gebiet wird hingewiesen (Art. 1 Abs. 2 BayFwG).

6. Den Bauantragen bzw. Antrédgen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachengestaltungspléne einschlieBlich der
erforderlichen Geléndeschnitte beizufiigen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben, Lage und
Umfang der Vegetationsflachen,Standort, Art und GréBen der Bepflanzung, Lage, H6he und Form der Einfriedung,
GroBe, Hohe und Ausformung der Aufschittungen und Abgrabungen.

G. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.06.2016 hat in der Zeit
vom ......... 2016 bis ......... 2016 stattgefunden.

Die Unterrichtung der Behdrden nach § 4 Abs.1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom ........... 2016 mit Fristsetzung bis ................ 2016 durchgefihrt.

w

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ......... 2016 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom ...... 2016 bis ...... 2016 offentlich ausgelegt.

Die Unterrichtung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ...... 2016 durchgefuhrt.

4. Die Gemeinde Denklingen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ....... 2016 den Bebauungsplan gemén
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........... 2016 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt am:

................................................... den ..o
Gemeinde Denklingen
(Siegel) e
KieBling, Erster Burgermeister
5. Der Bebauungsplan wurde am ............ 2016 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie
Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Der Bebauungsplan einschlieBlich Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde Denklingen zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt.

Gemeinde Denklingen

(Siegel)

KieBling, Erster Burgermeister

Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan Gewerbegebiet
"Sidlich der Epfacher StraBe" MaBstab: 1 : 1000

N Ubersichtskarte Denklingen: Quelle: Bayern Atlas
Katastergrundlage:
Digitale Flurkarte Gemarkung Denklingen /Stand: 2015
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kataster zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).




