Beschlussvorlage

01/014/0091
Federfuhrung: Hauptamt Datum: 22.05.2014
Bearbeiter: Johann Hartmann AZ: 6102-J14-5D67
Beratungsfolge Termin Behandlung
Gemeinderat 28.05.2014 6ffentlich

Sechste Anderung des Bebauungsplans "An den Linden"

Sachverhalt:

Mit Beschluss vom 08.04.2014 hat der Gemeinderat sein Wohlwollen zur sechsten
Anderung des Bebauungsplans ,An den Linden , signalisiert und den Entwurf des
Architekturbiros vom 14.03.2014 gebilligt. Das Anhérungsverfahren im Rahmen dieses
vereinfachten Anderungsverfahren gemafR § 13 Baugesetzbuch wurde durchgefiihrt. Es
ging nur eine AuBerung des Landratsamtes Landsberg am Lech, Untere
Bauaufsichtsbehorde, ein. Bedenken oder Anregungen wurden nicht erhoben.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t gemall § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches — BauGB — und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO — die Ausfertigung der
sechsten Anderung des Bebauungsplans ,An den Linden* einschlieBlich Festsetzungen
und Begriindung in der Fassung vom 14.03.2014 als Satzung.
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GRZ 0,30

Verelnfechte Andarung . Linden®, Im Batiich der Lesderer Straie
(KrelsstraSe LL 16), Gemarkung u&"ﬂ..:.i..d"‘“ o

D. Begrindung gem. § 9 Abe. 8 BauGB LV. mit § 13 Abs. 1 BsuGB
Der Bebaunngts’plan »An den Linden* vom 21.06.2005 ist zwischenzeitlich erschlossen und bereits
aut.

Die Gemeinde Denklingen erléisst aufgrund der §§ 1a. 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch (BauGB), der Im P direkt Gstiich der KreisstraBe konnten mehrere kleinere Baupam"en
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), der Baysnuchan Bnumamng yso des Art. 23 der Gcmeindo- fiir eine F bisher nicht vera werden. Der A umfasst ca. 884 qm.
ordnung fiir aon Freistaat Bayam (GO) und der Verordnung i b'sv die da z kl d” leitplane sowie tber d"ll'
- jeweils in der zum unl gultigen li fir ei i
Fassung - dm vom Archnaklmbﬂm R. Reiser, Mnchen, gefertigte Bubaumggun!ndemng als fogh cher m;:;. ol e': ibiches Yo' d“ oy e::“ galndste
SATZUNG vertretbar, da damit eine der letzten Bauparzenen bsbaul und so wemolles Bauland aktiviert werden kann.
A Anderung slnrlége ldelnevng eakignas Wanich des 57 i und seiner sind kleinere b
‘arbauten und in: lere die schrage, n gewshite O i S
§1 Der Bebauungspl n den Linden", Gemarkung Denkiingen, vom 21.06.2005, wird im Geltungs- istim Hinblick auf dua im Saden ut da damit eine ler
bereich dieser ..&LMI' wie folgt gedndert: dem sidlich on 5 und dem An den Linden die
1. Die Planzel ersetztim A die urspri D Folge ist
. Die Garagen werden nérdlich des FuBweges - wie auch schon bisher - situiert. Hier wird abweichend ein
2. Soweit keine anderen Regelungen 99‘"’"9" 5'"“ sind die f des g in Pultdach gml geringerer Dachneagung festgelegt, wobei auch aus stadtebaulichen Griinden die hdhere
der Fassung vom 21.06.2005 dortigen en F Ziff. C. ein- Wand-héhe des Pultdachfirstes unbedingt auf der Ostsem zum Wchngeblet liegen muss. Damit ist gewahr-
zuhalten, ebenso die der Igisle( dasz dlgucaaraeynrelhe direkt 5aﬂ ler dav et R ; aufweist. Fur die
3. Dieinder P F sind der A arage wirt lie Wandhdhe mit 25 m davon oge lhéhe der BayBO von 3 mDInhwmom, sine
slad(ebaullch auch venraibar. daim Nurdeﬂ kem Wohngebaude, sondern abenlalls Guagsn und Parkpﬂ!zs
§2 In Kraft treten S te erst ostiich der
Nach § 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die mit der des
Satzungsbeschlusses in Kraft. Zur ilisi dieses bereits Umgang mi
Grund und Boden wird der P ich im nach § 13 BauGB nunmehr gaénderl mit
B. F durch P dem Ziel, durch eine iheit die L der g Planung zu
1. EMMRRMMNNSEN = Grenze des i ichs der Die Anzahl der Wonnelnhonan rséilunen sich etwas (von 3 WE auf ca 1- : WE). Ausdricklich wird darauf
(=
2 @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO) sinzuhalten smd Dve ibrigen F des und seiner A
gelten unveréndert weiter, sofem durch diese g keine igen F getroffen sind.
3. o offene Bauweise
Die Grundziige des friheren, nach wie vor sind nicht betroffen. Daher
4. GRZ 0,30 Grundflidchenzahl als HochstmaB, z. B. 0,30 kann diese als 1g gem. g 13 BauGB werden. Die von
Vcrhahen, die einer T’ﬂlchl ur Ui einer UV Wil gl
5. " Zahl der Voligeschosse bis zur Traufe als Hachstgrenze, hier 2 Voligeschosse (§ 13 Abs. 1 Nr 1 BauBG), abenso lisgen keine far eine i derin § 1 Abs. 6 Nr.
vor. Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpmfung nach § 2 Abs. 4,
8. é nur Einzelhauser zulassig dem Umweltbsncm nach § 2 aund von der Angabe nach § 3 Abs 2 Satz 2 BauGB abgesehen
Y e die der BayBO sind einzuhalten. ; ’
8. v aasie ! Umgrenzung von Flachen fir aragen und
- ‘_sa_ls_“t‘? ah :s‘% sind a%oh 2zulassig innerhalb der Baugrenxsn
9. Ga/St Garagen oder bei ist ein offenes ust mit
Berankung zuléssig;

Fiir Garagen /Nebengebéude ist bei Wahl eines Pultdaches eine Firsthdhe von 5,25m
2zulassig, wobei der First auf der Ostseite verbindlich ist; bei Einhaltung dieser
Festlegungen kann an die gem. B.8. festgelegten Linien angebaut werden.

10. WHS50m Irv;na(::mi zu|ésslge Wnndhbha gem. Art. 6 Abs. 3 Bay_BO

1, S Firstrichtung bindend

12. SD/DN28-32°  Satteldach, Dachneigung z.B. 28-32 ° zulassig. Fir Garagen + Nebengeb&ude sind
Saneldachar und Pul Idicher auch mit geringerer Dachneigung von 7-15 Grad zulésm
Als D apH zulassig, jedoch nur nicht glanz
Abweichend von Ziff. 4.4 der textiichen Fesmungen des B-Plans i.d.F. vom

21.06.2005 sind fur Pergolen und Anbauten auch Glasdacher zuldssig, wobei die
Lange dieser Bauteile max. 1/2 der Hauslénge begtragen darf.

18, Umgrenzung von Flachen fur oder far zum
Schutz gegen i im Sinne des immissi
Z&Nev A.4.16 in der Fassung vom 21.06.2005.

Siehe F
Eine Larmschutzwand ist nicht zu emichten.
14. ‘ zu pfianzender heimsicher Laubbaum nach der Satzung i.d.F. vom 21.06.2005.

15. Als Eir ist auch ein 2zulassig.
C. Hinwelse durch Planzelchen und Text

Bestehende Grundstiicksgrenzen

D Haupt- bzw.

12 MaBe in Metern

5,0 m; Bezugspunkt
siehe Ziffer C.3.0

z.
N\ e X
Auszug aus dem Katasterkartenwerk im Mafistab 1:1250
Gerrgraung: Jerkiinger VY YBLITgRIn | angshey S0 Lot 308 2010

1.0 Der Gemeinderat Denklingen hat in der S||zung vom
planes "An den Linden" fiir den Bereich der Parzellen
gemaB § 13 BauGB beschlossen.

2014 die 6. Rnderurg‘ des Bebauungs-
, 43 und 44 im vereinfachten Verfahren

2.0 Die [e] gemaB § 13 Nr. 2 BauGB lurden VorenMurf dev 6. ver-
einfachten Andsrung in der Fassung vom 14.03.2014 hatin der Zeit vom .........2014 bis .........2014
stattgefunden.

3.0 Die ili der beri und igen Tréger & i Belange gemas § 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB fir den jer 6. i g in der Fassung vom
g .2014  hat mit Schreiben vom ......... 20'4 stattgefunden.

40 Die hat laut ..2014 die 6. Anderung gem. § 10 Abs.1

BauGB in der Fassung vom . 20|4 als Salzung beschlossen

5.0 Ausfertigung der Satzung:

den

Gemeinde

(Siegel) Horber, Erste Blrgermeisterin

6.0 Die Bebauungs&lanéndemng wurde am ......... 2014 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die 5. Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Reehtsfolgen des § 44 Abs. Satz 1 und 2,
sowie Abs.4 und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen, ebenso auf § 47 VWGO.

Die 5. q wird seit diesem Tag Zu den dblichen Dienst-
stunden in der Gi i D ingen zu ji Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt
Auskuntft erteilt.
den
Gemeinde
(Siegel) Horber, Erste Burgennelsleﬂn“

Gemeinde Denklingen - Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplal
"An den Linden" - 6. Vereinfa

D

:1“&'. Flllﬂuﬂe Gsmﬂm Denklingen von 2004

auungsplan von 2008
[} 10 20 25m
Planfertiger:
D|p| Ing. Rudolf Reiser, Arch.Re
? traBe 29 81541 Mﬂnchon
Tel 039/695590 Fax. 089/6921541

E-mail: staedtebau.reiser@t-online.de
Miinchen, 14.03.2014
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