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Gemeinde Denklingen

Bebauungsplan

Planfertiger

Landkreis Landsberg am Lech

Hirschvogel Automotive Group

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts

Geschéftsstelle — ArnulfstralRe 60, 3. OG,

80335 Minchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02-0

Fax +49 (0)89 53 28 389

pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Az.: 610-41/2-32
Bearb.: Schwunck, Prells, Pfannmuller

Plandatum 26.04.2017 (Vorentwurf) VORABZUG

Die Gemeinde Denklingen erlasst aufgrund 81a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Hinweis: grau gestellte Textteile sind im Rahmen des Vorentwurfs noch nicht abschliel3end
bearbeitet. Sie bediurfen u.a. der Verifizierung anhand der Stellungnahmen aus dem
frihzeitigen Beteiligungsverfahren.
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Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
.................... gefasst und am ...................ortsublich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis ...
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
(/0] 1 1 I bis ... stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .................... gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Eine erneute Offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am ....................
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
VOM ...ooiiiinne. bis ...l stattgefunden (8§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

Eine erneute Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom .................... hat in der
Zeitvom .........cooeeni bis ... stattgefunden (8 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ....................
wurde vom Gemeinderatam .................... gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Michael Kiel3ling, Erster Burgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgteam .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und

215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Michael KielYling, Erster Burgermeister)
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlicher
baulicher Nutzung

Abgrenzung  von Bereichen mit  gesonderten
Festsetzungen fur Ubereinander liegende Ebenen gem.
§ 9 (3) BauGB, hier z.B. Festsetzungen fur Ebene +1

Art der baulichen Nutzung
Gl* Industriegebiet gem. § 9 BauNVO

mit Nutzungseinschrankungen, hier Emissions-
beschréankungen gem. Festsetzung A 8

In Geschossen aul3erhalb des Erdgeschosses sind die nach Festsetzung A 2.1
regelmafig zulassigen Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn die Nutzung
mit der Nutzung im Erdgeschol3 in einem einheitlichen Betrieb verbunden ist.
[Uberarbeitung anhand der fachbehdérdlichen Stellungnahmen aus dem Verfahren
nach 8 4(1) BauGB sowie eines Fachgutachtens]

Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Tankstellen sind nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl 0,8 als Hochstgrenze
GFzZ 2,4 Geschossflachenzahl 2,4 als Héchstgrenze
v Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze,

hier z.B. vier Vollgeschosse

Die maximale Wandhothe darf folgende Werte nicht Ubersteigen:

bei den mit @) bezeichneten Teilflachen (Hallen, Verwaltung) 15,0 m und

bei der mit 2) bezeichneten Teilflache (,StraRenquerung®) 8,0 m;

die Wandhohe kann ausnahmsweise um bis zu 4,0m fiur Dachaufbauten,
Dachkonstruktion und notwendige technische Anlagen von untergeordneter GroRRe
Uberschritten werden.

Die Wandhohe bemisst sich von der Oberkante EG-Rohfussboden bis zum
Schnittpunkt Wand / Dach, bei Durchfahrten gem. Festsetzung A 3.6 von der
festgesetzten lichten Hohe bis zum Schnittpunkt Wand / Dach.

Die Oberkante EG-Rohfussboden darf hochstens 0,3 m Uber der Oberkante der
angrenzenden o6ffentlichen oder internen StraRen liegen. Ausnahmen kdnnen bei
Gebauden Uber 50 m Lange zugelassen werden, wenn sie sich aufgrund des

bestehenden Gelandeverlaufes ergeben, oder wenn funktionelle Griinde, z.B.
Erstellung einer Laderampe eine andere Hoheneinstellung erfordern.

LH 4,7 lichte Hohe (Durchfahrt) Uber Stral3enoberflache als
Minimum in Metern;
hier mind. 4,7 m

GR 200 Grundflache in Quadratmetern fir Teilbereiche der mit
Planzeichen Al?2 abgegrenzten Uberbaubaren
Grundstucksflache, z.B. 200 gm

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise, Abstandsflachen
Baugrenze
a abweichende Bauweise:
die Lange der innerhalb der {berbaubaren
Grundstiicksflachen zu errichtenden Gebaude darf mehr
als 50 m betragen.
Abstandsflachen: Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 S. 1 und 2 BayBO
wird angeordnet.
Hohenlage baulicher Anlagen, Baugestaltung
Die Gesamthdhe baulicher Anlagen ist auf hochstens 18,0 m beschrankt.
Bis 12 m Gebéaudebreite sind flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von 0° bis 12°
zulassig. Ab 12 m Gebaudebreite sind flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von
0° bis 5° zulassig.

Die Dacheindeckung hat in einem ziegelroten oder grauen Farbspektrum zu
erfolgen. Reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Fur die Fassadengestaltung sind grelle und leuchtende Farben unzuldssig.
Verkehrsflachen, Stellplatze und Nebenanlagen, Versorgungsanlagen,
Leitungsrecht

offentliche Verkehrsflache

offentlicher Ful3- und Radweg

StralBenbegleitgrin

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

- STPPKW- Stellplatze PKW
- STPALKW. | Stellplatze LKW
.
] f} ’ Hubschrauberlandeplatz
.

Stellplatze sind innerhalb der dafur festgesetzten Verkehrsflachen und auf den
Baugrundsticken allgemein zulassig, nicht jedoch innerhalb der Flachen, fur die ein
Pflanzgebot festgesetzt ist.

Flache fur Versorgungsanlagen

H

i mit Leitungsrecht zu belastende Flache;
_ GFL hier:  zugunsten der  Nutzungsberechtigten  der
bestehenden Leitungen

Grin- und Freiflachen
zu erhaltende Baume

’ zu pflanzende Baume (Standortfestlegung - Lage
geringflgig veranderbar)

O O O O OOO

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und Hecken; Pflanzdichte und -—qualitat
entsprechend Festsetzung A 7.9.

O OO0 0000

1111
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
[im Rahmen des Vorentwurfs noch nicht bestimmt]

Malnahmen: [...]

Der Anteil der befestigten und versiegelten Flachen ist so gering und so
wasserdurchlassig wie moglich zu halten.

Die Lagerflachen des nicht 0(berdachten Stahllagers sind wasserdurchlassig
auszubilden.

Die Fassaden von Geb&auden, soweit sie sich aufgrund ihrer Konstruktion und
Struktur eignen, sind zu begriinen. Pflanzdichte: pro 10 Ifm. Fassade 1 Pflanze.
Soweit Selbstklimmer keinen Halt finden, sind Kletterhilfen anzubringen.

Die Begrinung von Dachflachen ist zulassig.

Baumgraben, Baumscheiben und Randflachen der Stellplatzanlagen sind mit
standortgerechten Laubbdumen und Bodendeckern zu bepflanzen; Pflanzqualitat
entsprechend Festsetzung A 7.9. Standflachen sind als Rasenpflaster, Schotterrasen
oder wassergebundene Flache auszubilden oder durch Versickerungsmulden zu
unterteilen.

Fur die Bepflanzung anderer Flachen mit Pflanzgebot sind heimische Baume und
Straucher (s. Artenliste B 16) zu verwenden
Pflanzdichte: Raster 1 x 1 m, Mindestanteil Baume I. Ordnung 3 %; in der
Pflanzzeichnung festgesetzte Baume werden auf die Dichte
angerechnet.
PflanzgroRe Baume: Hochstamm 3 x verpflanzt,

Stammumfang 18 - 20 cm, Stammhohe 3,5-5,0 m

B Hinweise
PflanzgréRe Straucher: Heister, Héhe 80 - 100 cm, 2 x verpflanzt
7.10 Als Einfriedungen sind nur transparent wirkende Zaune wie Maschendraht oder 1 65 bestehende Flurnummer, z.B. 65
Metallgitterzaune ohne durchgehenden Sockel und bis zu einer Hohe von max. 2 m
zulassig. 2 ———o— bestehende Grundstiicksgrenze
7.11 Beiderseits der 20kV-Kabel ist ein jeweils 5,0 m breiter Streifen von einer 3 aufzulassende Grundstlicksgrenze
Bepflanzung mit Baumen freizuhalten.
4 - bestehendes Gebaude, mit Angabe der Geschossigkeit
7.12 Die Pflanzungen sind spatestens bis zur Baufertigstellung der Gebaude anzulegen.
Alle festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer in Threm Wuchs zu 5 X abzubrechendes Gebéaude
fordern, zu pflegen und von Zerstérung zu schitzen. Beschadigte oder ausgefallene
Pflanzen sind spatestens in der nachstfolgenden Vegetationsperiode in gleicher Art 6 Abwasserkanal
und Grof3e zu ersetzen.
7 Wasserleitung
Eine von der Planzeichnung abweichende Lage der zu pflanzenden Baume ist nach
MaRgabe eines Freiflachengestaltungsplans zulassig. 8 ===8=== Elektrokabel
9 Trafostation
8 Immissionsschutz
10 E::j Sichtschutzwall
[Festsetzungen gem. BP Miuhlaich 1V, Aktualisierung anhand eines Fachgutachtens
sowie der fachbehdrdlichen Stellungnahmen aus dem Verfahren nach § 4 (1) BauGB]
11 A N 4 Einfahrtbereich/  Anschlisse an die o6ffentlichen
8.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche das folgende Emissionskontingent Verkehrsflachen
LEK nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00
Uhr) iiberschreiten: 12 0 Anbauverbotszone
LEK, Tag = 65 dB(A)
LEK, Nacht = 55 dB(A)
Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des VVorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006 - 12, i )
Abschnitt 5. 13 W Sichtdreieck gem. Art 26 BayStrWG
Sind einer Anlage mehrere Teilflichen zuzuordnen, so ist der Nachweis fiir die Teilflachen gemeinsam Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung
zu fuhren, d.h. es erfolgt eine Summation der zuléssigen Immissionskontingente aller zur Anlage und Bepflanzung Uber 0,8 m Hohe lber Oberkante
gehdrigen Teilflachen (Summation). i i Aaai
Ein Vorhaben ist auch dann schalltechnisch zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lrjden Immissions- E.rﬁ'cglrlesgtr;%s’esr:gigeﬂ?CIE; ar::rr:]z.utlaassg%’ mc’;usgne_{l Oren_rn: eemn
richtwert an den mafRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet(Relevanzgrenze). Inz . 'g u : :
Astansatz nicht unter 2,5 m.
8.2 Biiro- und Sozialrdume und dgl. sind so auszufiihren, dass durch den von auRen einfallenden Schall
innen ein Mittelungspegel von 40 dB(A) nicht iberschritten wird (VDI 2719). 14 Jedem Bauantrag ist ein qualifizierter  Freiflachengestaltungsplan  mit
Bepflanzungsschema mindestens im Malstab 1:200, welcher aus den
8.3 Die Einhaltung der oben festgesetzten Emissionskontingente ist im Rahmen des Bauvollzuges iiber . ; ; : : ! X ; . ;
ein Schallschutzgutachten nachzu-weisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungs- grunordrllerls.,chen Festsetzungen enMIckeIt ist, beizugeben. Uber ihn wird im
anderung vorzulegen ist. bauaufsichtlichen Verfahren mitentschieden.
Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustimmung der Immissions-schutzbehorde beim Landrats-
amt moglich (z.B. bei ldrmarmen Nutzungen).
8.4 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IIA oder IlIIA der Feuerwehrdienstvorschrift 15 Bodenschutz .
500 - FwDV 500 ,Einheiten im ABC-Einsatz"; Einteilung in Gefahrengruppen im Strahlenschutz fallen Verdachtsmomente auf Altlasten durch Bodenverfullungen, Ablagerungen oder
(Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom 03.03.2005 sonstigen Gefahrenpotenziale fur die menschliche Gesundheit im Plangebiet sind der
Az.:| D 2-2212.17-1) sind unzul&ssig. Gemeinde nicht bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schéadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu
benachrichtigen. (Mitteilungspflicht gemaf Art. 2 BayBodSchG).
16 Denkmalschutz
Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass evt.
zu Tage tretende archaologische Bodenfunde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die untere
[ALTERNATIV, BP Mihlaich 111] Denkmalschutzbehotrde (Kreisverwaltung) unterliegen.
8.1 Innerhalb des Plangebietes sind nur solche Anlagen und Betriebe zulssig, deren flachenhaftes Emissionsverhalten 17 riinordnuna. Pflanzlist
(zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) in Form der je Quadratmeter Grundflache abgestrahiten Schallleistung einen Granordnung, Pflanzliste
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von 17.1 Baumarten fiir zu bepflanzende Flachen
tagsiiber 65 dB(A)/m?
nachts 55 dB(A)/m? Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Birke
nicht Gberschreiten. Fagus sylvatica - Rotbuche
Pupulus tremula - Zitterpappel
82  Wohnungen gema § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und dergleichen sind so auszufilhren, dass bei von auBen einfallendem Schall Quercur robur - Stieleiche
innen ein Mittelungspegel von 45/40 dB(A) tags/nachts nicht iiberschritten wird. (VDI 2719). Sorbus aucuaria - Eberesche
Bei Schlafraumen, vor deren notwendigen Fenstern nachts ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) berschritten wird, sind
Einrichtungen vo-rzus-ehen, die eine ausreichende Raumbeliiftung bei Einhaltung der vorher festgesetzten maximalen 17.2  Baume zur Parkplatzeingriinung
Innenpegel gewahrleisten.
83  Biro-, Sozialrdume und dergleichen sind so auszufiihren, dass durch den von auBen einfallenden Schall ein Mittelungspegel Acer campestre - Feldahorn
von 40 dB(A) nicht Uiberschritten wird (VDI 2719). .
17.3  Straucher
84  Die Einhaltung der festgesetzten Schallpegelwerte ist im Rahmen des Bauvollzuges iiber ein Schallschutzgutachten Heister, 2x verpflanzt, 80 — 100 cm
nachzuweisen, das zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung vorzulegen ist. Ausnahmen hiervon sind
im Einzelfall mit Zustimmung der Unteren Immissionsschutzbehdrde beim Landratsamt méglich (z. B. bei larmarmen Cornus sanguinea - Hartriegel
Nutzungen). Corylus avellana - HaselnuR
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Crataegus monogyna - Weil3dorn
8.5  Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse Il oder Il der Richtiinie fir den Strahlenschutz der Feuerwehren Lingustrum vulgare - Liguster
fallen (Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministerium des Inneren vom 16.08.1984) sind unzuléssig. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
: Prunus spinosa - Schlehdorn
8.6  Die Bestimmungen der technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) in der jeweils giiltigen Fassung sind zu Rosa canina - Hundsrose
beachten. Rubus fruticosus - Brombeere
Sambucus nigra - Holunder
8.7 Anlagen und Betriebe, welche unter die Gefahrenklasse IIA und IlIA der Viburnum opulus - Schneeball
Feuerwehrdienstvorschrift 500 — FwDV 500 ,Einheiten im ABC-Einsatz; Einteilung Rhamnus cartharticus - Kreuzdorn
in Gefahrengruppen im Strahlenschutz fallen (Bekanntmachung des Bayerischen
Staatsministerium des Inneren vom 03.03.2005 AZ.:I D 2-2212.17-1) sind . . - N
unzulassig ) 17.4 Nicht Uberbaute Flachen sind nach Art. 5 Abs. 1 BayBO, soweit nicht fir andere
' zulassige und geforderte Nutzungen bendétigt, als Griinflache zu nutzen.
9. Bemallung .
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung
BemaRung in Metern, z.B. 10 m © LBDV Bayern
10, g M 1 : 1000
Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaR3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
Gemeinde: Denklingen, den ...
(Michael Kiel3ling, Erster Burgermeister)
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